f MESTSKA CAST BRATISLAVA-DEVINSKA NOVA VES

Material na rokovanie Miestneho zastupitel'stva
MC Bratislava — Devinska Nova Ves
dna 25.08.2022

Bod ¢. 3

Schvilenie nadjmu pozemkov z dévodu hodného osobitného zretel’a a Zmluvy
o uzatvoreni budiicej najjomnej zmluvy na prenajom pozemkov pre Rakyta Land
Development a.s.

(néizov podl'a pozvinky)

Predkladatel’: Material obsahuje:
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Land Development, a.s. zo dila
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1.6.2022

Zodpovedny: 5. Ziadost spolo¢nosti Rakyta
'Inl%wl\ilar&? Koprdova Land Development, a.s. zo diia
prednostka Miestneho tradu 9.8.2022
{fkciy 6. Zamer prenajmu pozemkov

7. Névrh ZoBZ

8. Najomna zmluva
Spracovatel’: 9. LV & 6617
M%lm Eﬁglﬂa" Chandoga 10. Projektova dokumentécia,
oddelenie spravy, evidencie a tidrZby vykresy k projektovej
majetku dokumentécii su k dispozicii

fuakesn na Miestnom urade.

Navrh uznesenia:

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava — Devinska Nové Ves
schval’uje

1. Ndjom pozemkov z dévodu hodného osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. c)

zdkona ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, vo vylucnom
viastnictve mestskej casti Bratislava-Devinska Novd Ves, k. u. Devinska Novd Ves,
zapisané na liste vlastnictva ¢ 6617, vedeny Okresnym iiradom Bratislava,
katastrdlnym odborom pre okres: Bratislava IV, obec: BA-m.c. DE VINSKA NOVA
VES, a to konkrétne:

- pozemok parcely registra ,,C*, parc. ¢.: 4077/1, o vymere 790 m’, druh pozemku: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely registra ,,C ", parc. ¢.. 4086/3, o vymere 1 006 m’, druh pozemku: ostatnd
plocha;
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- pozemok parcely registra ,,C*, parc. ¢.: 4079/2, o vymere 1 625 nt, druh pozembku:
zastavand plocha a nddvorie;



- pozemok parcely registra ,C*, parc. &.: 4079/1, o vymere 2 212 n?, druh pozemka: ostamd
plocha;

- pozemok u parcely registra ,,C*, pare. & 4079/3, o vymere I 304 nit, druh pozemku:
ostatnd plocha;

- pozemok parcely registra ,,C*, parc. &.: 4085/1, 0 vymere 2 259 7%, druh pozembu: ostaind
plocha;

- pozemok parcely registra ,C*, parc. ¢.: 4086/4, o vymere 936 w’, druh pozemku: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely registra ,,C*, pare. &.: 4080/1, o vymere ] 208 w*, druh pozemku: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely regisira ,,C*, parc. &.: 4080/2, o vymere 691 n?’, druh pozemku: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely registra ,,C", parc. ¢.: 4084/1, o vymere 1 245 m’, druh pozembku: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely registra ,,C*, parc. &.: 4084/2, o vymere 477 n, druh pozemku: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely registra ,,C*, parc. &.: 4085/2, o vymere 66 n’, druh pozemku: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely registra ,,C", parc. &.; 4085/3, o vymere 67 ni’, druh pozemku. zastavand
plocha a nddvorie;

- pozemok parcely registra ,,C*, parc. &.: 4087, o vymere 1 304 0, druh pozemku. ostaind
plocha;

- pozemok parcely registra ,C" parc. C. 4077/3, o vymere 146 n’, druh pozemku:
zastavand plocha a nddvorie;

- pozemok parcely registra ,C*, parc. &.: 4076, o vymere 626 ni’, druh pozemlar: ostand
plocha; a

- pozemok parcely registra ,,C*, parc. &.: 4081, o vymere 391 nt, druh pozembu: ostaind
plocha;

y prospech spoloénosti Rakyta Land Development a.s., Legiondrska 10, 811 07
Bratislava, ICO: 52 595 528 na dobu urciti do 31.12.2026 za sumu 0,10 €/m*rok, za
ucelom vystavby stavebnych objektov, o.d. miestnych komunikdcii, chodnikov,
verejného osvetlenia a inZinierskych sieti v zmysle projektovej dokumentdcie pre
sizemné rozhodnutie vypracovanej spolocnostou Sadovsky & Architects s.r.o.,
Sienkiewiczova 4, 811 09 Bratislava, ICO: 53 087 461 k stavbe s ndzvom ,,Obytny
sutbor Rakyta™.

Dévod hodny osobitného zretela spociva vo vistavbe dopravného a technického
vybavenia nového rozvojového iizemia mesiskej casti Bratislava-Devinska Novd Ves
v podobe realizdcie miestnych ciest a inZinierskych sieti na uvedenych pozemkoch na
néklady spolocnosti Rakyta Land Development, a.s. a ndslednom bezodplatnom
prevode stavby miestnej cesty vrdtane verejného osvetlenia do viastnictva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacidine nam. 1, Bratislava za ucelom jej



zaradenia do siete miestnych ciest podla § 4b zdkona ¢ 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikdcidch (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Uzatvorenie zmiuvy o uzavretf budicej ndjomnej zmluvy medzi mestskou Sastou
Bratislava-Devinska Novd Ves ako budiicim prenajimatelom a spoloénostou Rakyta
Land Development a.s., Legiondrska 10, 811 07 Bratislava, ICO: 52 595 528 ako
budiicim ndjomcom, predmetom ktorej je zdvizok zmluvnych strdn za podmienok tam
uvedenych uzatvorit ndjomnil zmluvu na ndjom pozemkov vo vplucnom vlastnictve
mestskej casti Bratislava-Devinska Novd Ves, k. ii. Devinska Novd Ves, zapisané na
liste viastnictva & 6617, vedeny Okresnym tiradom Bratislava, katastrdlnym odborom
pre okres: Bratislava IV, obec: BA-m.¢. DE VINSKA NOVA VES, a to konkrétne:

- pozemok parcely registra ,,C*, parc. ¢.: 4077/1, o vimere 790 nt’, drith pozembat: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely registra ,,C*, parc. & 4086/3, o vymere I 006 m7°, druh pozemku: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely registra ,C*, parc. ¢.; 4079/2, o vymere 1 625 nf’, druh pozemku:
zastavand plocha a nddvorie;

- pozemok parcely registra ,,C*, parc. &.: 4079/1, o vymere 2 212 v, druh pozemku: ostaind
plocha;

- pozemok u parcely registra ,C*, pare. ¢ 4079/3, 0 vymere 1 304 m’, druh pozemiu:
ostatnd plocha;

- pozemok parcely registra , C“, pare. & 4085/1, o vymere 2 239 m?, drith pozemlu: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely registra ,,C'", parc. ¢.: 4086/4, o vymere 936 nt’, druh pozembat: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely registra ,,C*, pare. &.: 4080/1, o vwmere 1 208 nt, druh pozemiae: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely registra ,,C*, parc. &. 4080/2, o vymere 691 i, druh pozemia: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely registra ,,C*, parc. &.; 4084/1, o vymere 1 245 ni?, druh pozemku: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely registra ,,C*, parc. ¢.: 4084/2, o vymere 477 ni, druh pozemku: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely regisra ,,C*, parc. &.: 4035/2, 0 vymere 66 n?’, druh pozemku: ostatnd
plocha;

- pozemok parcely registra ,,C*, parc. &.: 4085/3, o vimere 67 m’, druh pozemku. zastavand
plocha a nddvorie;

- pozemok parcely regisira ,,C*, parc. &.: 4087, o vymere 1 304 m’, druh pozemku: ostaind
plocha;

- pozemok parcely registra ,,C*, parc. ¢.: 4077/3, o vpmere 146 ni’, druh pozemiku:
zastavand plocha a nddvorie;



- pozemok parcely registra ,,C*, parc. ¢.: 4076, o vymere 626 ni’, druh pozemku: ostamnd
plocha; a

- pozemok parcely regisora ,C*, parc. &. 4081, o vymere 391 m, druh pozemla: ostatnd
plocha;

za ticelom umoznenia budiicemy ndjomcovi v buditcnosti vybudovat' v tam uvedenom
rozsahu stavbu o.i. miestnych ciest, chodnikov, verejného osvetlenia a inZinierskych
sieti na uvedenych pozemkoch a usporiadania viastnickych a inych prdv k tejto stavbe
a pozemkom na ktorom je stavba postavend. Stucastou zmluvy je stthlas viastnika
pozemku s umiestnenim stavby podla § 3 ods. I pism. e) vyhlasky Ministerstva
Sivomého prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvdjit
niektoré ustanovenia stavebného zdkona v zneni neskorsich predpisov a sihlas
viastnika pozemku s vyrubom drevin podla § 22 ods. 8 pism. ¢) vyhldSky Ministerstva
Zivotného prostredia Slovenskej republiky & 170/2021 Z. z., ktorou sa vykondva zdkon
& 543/2002 7. z. o ochrane privody a krajiny v zneni neskorSich predpisov pre ucely
jej pouZitia v prisluinych konaniach.

Dévedova sprava:

Mestska tast Bratislava-Devinska Novéa Ves je vyluénym vlastnfkom pozemkov zapisanych
na liste viastnictva &. 6617, vedenych Okresnym iradom Bratislava, katastralnym odborom
pre okres: Bratislava IV, obec: BA-m.C. DEVINSKA NOVA VES a to konksétne:

pozemok parcely registra ,,C, parc. &.: 4077/1, o vymere 790 m’, druh pozemku: ostatna plocha;
pozemok parcely registra ,,C*, parc. &.: 4086/3, o vymere 1 006 m?, druh pozemku: ostatnd plocha;

pozemok parcely registra ,,C“, parc. &.: 4079/2, o vymere 1 625 m?, druh pozemku: zastavané plocha a
nadvorie;

pozemok parcely registra ,,C¥, parc. &.: 4079/1, o vymere 2 212 m?, druh pozemku: ostatn plocha;
pozemok u parcely registra ,,C, parc. &.: 4079/3, o vymere 1 304 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
pozemok parcely registra ,,C, parc. &.: 4085/1, o vymere 2 259 m?, druh pozemku: ostatnd plocha;
pozemok parcely registra ,,C, parc. &.: 4086/4, o vymere 936 m?%, druh pozemku: ostatna plocha;

pozemok parcely registra ,,C, parc. ¢.: 4080/1, o vymere 1 208 m?, druh pozemku: ostatnd plocha;
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pozemok parcely registra ,,C*, parc. ¢.: 4080/2, o vymere 691 m?, druh pozemku: ostaind plocha;
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pozemok parcely registra ,,C, pare. &.: 4084/1, o vymere 1 245 m?, druh pozemku: ostatné plocha;

. 4084/2, 0 vymere 477 m?, druh pozemku: ostatnd plocha;

(14

pozemok parcely registra ,,C*, parc.
pozemok parcely registra ,,C*, parc. &.: 4085/2, o vymere 66 m?, druh pozemku: ostatnd plocha;

pozemok parcely registra ,,C, parc. &.: 4085/3, o vymere 67 m?, druh pozemku: zastavand plocha a
nadvorie;

pozemok parcely registra ,,C*, parc. &.: 4087, o vymere | 304 m?’, druh pozemku: ostatnd plocha;

pozemok parcely registra ,,C“, parc. C.: 4077/3, o vymere 146 m?, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie;

pozemok parcely registra ,,C, parc. &.: 4076, 0 vymere 626 m?, druh pozemku. ostatna plocha; a

pozemok parcely registra ,,C*, parc. &.: 4081, o vymere 391 m’, druh pozemku: ostatna plocha.



(d'alej len ,,Pozemky*)

Spolotnost Rakyta Land Development as., so sidlom Legionarska 10, 811 07
Bratislava, ICO; 52 595 528 (dalej len ,,Rakyta®) mé zdujem vybudovat' na pozemkoch o.i.
vo vlastnictve mestskej &asti Bratislava-Devinska Nové Ves ako aj na prilahlych pozemkoch
vo vlastnictve spoloGnosti Rakyta stavbu sndzvom ,Obyiny sibor Rakyta“, ktor¢ho
predmetom je sfibor obytnych stavieb s parkovacimi miestami, podzemnymi gardZami,
yratane prislichajicich komunikacii, spevnenych ploch, zelenych ploch a napojenia objektov
na inZinierske siete a dopravnd infrastruktaru. '

Diia 03.06.2022 bola mestskej Gasti Bratislava-Devinska Nova Ves listom ev. ¢.
6708/2022 zo diia 01.06.2022 dorudena Ziadost” spolodnosti Rakyta o poskytnutie sihlasu
vlastnika pozemkov s umiestnenim stavby s nizvom ,,Obytny sibor Rakyta®, k. ii. Devinska
Nov4 Ves. Mestska cast Bratislava-Devinska Nova Ves odmietla poskytnit’ spoloCnosti
Rakyta stihlas podla § 3 ods. 1 pism. e) vyhla¥ky Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky & 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
stavebného zakona v zneni neskor$ich predpisov bez toho, aby udelenie stihlasu schvlilo
Miestne zastupitel'stvo mestskej &asti a bez toho, aby sa mestské East’ ako vlastnik pozemku
dohodol so stavebnikom na budiicom majetkopravnom vysporiadani pozemkov pod budicou
stavbou ana zachovani verejného charakteru cestnej komunikdcie, ktord md byt na
pozemkoch mestskej Sasti vybudovana. Diia 09.08.2022 bola dorutend mestskej Casti
Bratislava-Devinska Nova Ves Ziadost” spolognosti Rakyta o uzatvorenie zmluvy o budicej
najomnej zmluve a uzatvorenie najomnej zmluvy za Uéelom usporiadania vlastnickych
ainych prav k stavbe a pozemkom. Spolotnost’ Rakyta vybuduje cestné komunikacie na
vlastné naklady.

Mestskd &ast’ pripravila navrh zmluvy o budiicej najomnej zmluve, ktorej prilohou je
aj najomna zmluva. Stgasfou zmluvy obudiicej zmluve je udelenie sihlasu vlastaika
Pozemkov s umiestnenim stavby podla § 3 ods. 1 pism. e) vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaja niektoré ustanovenia
stavebného zékona v zneni neskor¥ich predpisov a sihlas vlastnika Pozemkov s vyrubom
drevin podla § 22 ods. 8 pism. ¢) vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykondva zdkon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskor$ich predpisov.

Odkladacou podmienkou pre uzatvorenic n4jomnej zmluvy je nadobudnutie
pravoplatnosti Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby a vyuZiti lizemia vydané
prisluénym stavebnym dradom. Navrhovand vySka najomného je 0,10 EUR/m2/rok, &o
predstavuje pri celkovej vymere 16 353 m’ celkové roéné najomné vo vyske 1.635,30
EUR/rok. Pri urdovani vysky nijomného mestska ast zohladnila, Ze spolo¢nost’ Rakyta
bude na vlastné ndklady realizovat dopravné atechnické vybavenie izemia v podobe
realizacie miestnych ciest, ktoré budd za podmienok uvedenych v nidjomnej zmluve
bezodplatne prevedené hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava za ucelom ich




v

zaradenia do siete miestnych ciest podla § 4b zdkona & 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikécidch (cestny zdkon) v zneni neskor§ich predpisov, ¢im sa zachova verejny
charakter cestnych komunikacii.

Z4avizkom mestskej &asti je po kolaudicii stavby uzatvorit' s vlastnfkmi inZinierskych sieti
vybudovanych na Pozemkoch zriadenie vecnych bremien v prospech takychto vlastnikov
inzinierskych sieti za splnenia nasledovnych podmienok:
a) v Gase uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena budu Pozemky vo vylu¢nom
vlastnictve mestskej Casti,
b) kolaudatné rozhodnutie na stavbu prisludnych inZinierskych sieti nadobudlo
pravoplatnost’,
¢) Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Devinska Novd Ves schvdli zriadenie
vecnych bremien a
d) mestska ast sa s vlastnikom stavebnych objektov dohodne na primeranej dhrade
nikladov, ktoré by mohli mestskej Casti vzniknut' v stvislosti s vykonom prava
vlastnika stavebnych objektov vyplyvajiceho z vecného bremena v pomere 1/1 z
celkovych ndkladov vynaloZenych zo strany mestskej Casti.

Néjomna zmluva bude uzatvorend na dobu urditi do 31.12.2026 alebo do nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda&ného rozhodnutia na stavbu, podla toho, ktora zo skutoénosti nastane
skér. Povinnost’ spolognosti Rakyta previest miestne cesty a verejné osvetlenie hlavnému
mestu trva aj po ukondeni platnosti ndjomnej zmluvy. V pripade, ak hlavné mesto bude za
Oelom zaradenia komunikacii do siete miestnych ciest podla § 4b cestného zdkona
pozadovat’ aj prevod pozemkov pod nimi, mestska Cast’ je opravnena tak urobit’ v zmysle
ustanovenia § 4c ods. 8 cestného zdkona bezodplatne, alebo vymenou pozemku bez niroku na
vydanie rozdielu medzi hodnotami zamiefianych nehnutelnosti a na taky prevod sa vyZaduje
stthtas Miestneho zastupitel'stva mestskej &asti.

Stanoviska odbornych komisii:

Stanovisko Komisie legislativy financii mandatovej a kontroly:
Bude dodatoéne predloZené.

Iné stanoviska:



Rakyta Land Development, a.s. -
Legionarska 10, 811 07 Bratislava - mestska &ast’ Staré Mesto, ICO: 52 595 528 -
zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, oddiel: Sa, vloZka §.: 7003/B -
kontakina osoba: Samuel Benko — IC; tel. &.: +421 918 407 698

WHESTAT Urenst Mo toma) mn ] %ot Rrath .
BRATISLAVA-DEVINSKA NOVA VES I\I\;[I?:::;? :::;tl Bratislava — Devinska Nova Ves

Novoveskd 17/A
Détum: -3 -95- 2027 843 10 Bratislava

Cisle Z.‘-iznamué" ‘7() d’/;%io spisur

Prilohy /listy: /v -
ybavuje:
VEC !

V Bratislave, diia 01.06,2022

Ziadost’ o stiblas vlastnika pozemkov s umiestnenim stavby

Obchodnd spolognost’ Rakyta Land Development, a-s., so sidlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava,
ICO: 52 595 528, zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &.:
7003/B, v mene ktorej kona Ing. Juraj Juritka, predseda predstavenstva, Mgr. Luké$ Dlugos, &len
predstavenstva (d'alej ako ,Rakyta Land Development) v zastupenf Samue] Benko - 1C, Soltésovej
2677/12, 811 08 Bratislava, ICO: 54 468 566 si tymto Vas, mestskd Cast’ Bratislava — Devinska Nova
Ves, Novoveskd 17/A, 843 10 Bratislava, v mene ktorej koné Dérius KrajCir, starosta, dovoluje poZziadat’
o udelenie stthlasu vlastnika pozemkov s umiestnenim nasledovnej stavby:

,,Obytny sibor Rakyta“, k. . Devinska Nova Ves

Generalny projektant . Sadovsky & Architects, s.r.0., Sienkiewiczova 4, 811 09 Bratislava
Stupeil dokumentacie  :  dokumentacia pre izemne rozhodnutie vypracovand v termine 07/2020

Parcelné &isla pozemkov vo Vasom vlastnictve :

parc. reg. ,,C* pare. &. 4077/1, 4086/3, 407972, 40791, 4079/3, 4085/1, 4086/4, 4080/1, 4080/2,
4084/1, 4084/2, 4085/2, 4085/3, 4087, 4077/3, 4076, 4081.

Na pozemkoch vo Vasom vlastnicive budd v silade s ich uréenym tdelom umiestnené nové miestne
cesty a technické vybavenie uzemia — inZinierske siete podla predmetnej projektovej dokumentéacie.
Sthlas bude pouZity pre udely Gzemného konania vo veci vyS3ie uvedenej stavby. Pre stavebné konanie
Vs potiadame o uzatvorenie zmluvy o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena alebo zmluvy
o zriadeni vecného bremena.

Informativne uvAidzame, ¥e kricSenej stavbe vydal Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie rozhodnutie zo zistovacieho konania pre navrhovan(l &innost’ ,,Obytny sébor
Rakyta® pod & OU-BA-OSZP3-2022/026666-026 zo diia 01.04.2022, pravoplatné diia 23.05.2022,
ktorym tunajsi Grad urgil, Ze navrhovani &innost’ ,Obytny sibor Rakyta® sa nebude posudzovat’
podPa zakona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na ¥ivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zikonov v zneni neskor$ich predpisov vid’: hitps://www enviroportal.sk/clanky/ eia/detaiobytny-
subor-rakyta

S pozdravom

P TR LT T R R Y]

Safniie]l Benko — (&
Spinomocneny zastupca

Rakyta Land Development
Prilohy:

1. Plnomocenstvo

2 Twipcdon deleaceddey

Stranalzl



PLNOMOCENSTVO 1 2022/003

vzmysle § 31 a nasi. zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskoriich predpisov

QObchodne meno: Rzkyta Land Development, a,s

Sidlo: Legionarska 10, 811 07 Bratisiavs — mestska fast Staré Mesto
(CO: 52 595 528

1€ DPH: S5K2121101928

Zapis: Obchodny register Okresného stidu Bratislava |,

oddiek: Sa, vloZka £.: 7003/6
Zastupenie: Ing. Juraj Juritka, predseda predstavenstva
Mer. Lukd$ Dlugos, Clen predstavenstva

{dalej len ako ,Splnomocnitel”)
tymto udeluje plnomocenstvo

Obchodné meno: Samuel Benko - 1€, miesto podnikania: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava — mestska Cast Staré

Maesto, 1€0; 54 468 566 (dalej len ,Splnomocnenec”),

na vykonanie vietkych a akychkolvek pravnych dkonov v mene a na et Splnomocnitefa tykajicich sa Projektu [ako je

definovany niidie):

(i} dzemného konania,

(%) siavebného konania,

{iit} kolaudaZného konania,

{iv} iného konania vedeného na z3klade zdkona €. 50/1976 Zb. o vzemnom plinovani 3 stavebnom poriadku {stavebny

zakon) v platnom zneni vo vztahu k Projektu (Jalej ten ako ,Iné kananie®}.

Pre lidely tohto plnomocenstva sa Projektom rozumie developersky projekt s pracovnym nazvom ,Obytny sibor
Rakyta”, ktory sa bude realizovat na Pozemkoch, ktorymi sa rozumeji pozemky registra ,C" s nasledovnymi parcelnymi
fislami 3936, 3937, 3938, 3545/1, 3945/2, 3945/3, 3946, 3974, 3976, 3577, nachddzajdce sa v kat, vzemi Devinska Nova
Ves, okres: Bratislava IV, obec: BA-m.¢. Devinska Nova Ves. Na ucely tohto plnomocensiva sa Pozemkami rorumeji aj
prislichajiice pozemky, ktoré sii/moiu byl uréené najma na vystavbu infradiruktiry a indinierskych sieti a pripojok
suvistacich s Projektom. Pozermnkami sa takisto rozumeja aj pozernky, ktoré vzniknll po udeleni tohto plnomocenstva,

odflenenim, gufenim alebo rozdelenim Pozemkov uvedenych v tomto odseku.

Splnomocnitel splnomociiuje Splnomocnenca, aby v suvislosti § uvedenym 3 v silade s obsahom udeleného
splnemacnenia v mene Splnomocnitela vykonal vietky ukony smerujice k obstaraniu sdvisiacich vyjadreni, suhlasov 2
stanovisk dotknutych organoy $tatnej spravy, samosprivy, dotknutych organizacii a tretich osdb ako aj vietky Gkony
smerujuce k vydaniv Gzemného rozhodnutia, stavebnych poveleni pre Projekt, kolaudalnych rezhodnutl pre Projekt,
pripadne inych informaci v sovistosti s uvedenymi konaniami, pricom Splnomocnitel spinomociuje Spinomocnenca

v tejto suvislosti najma, nie viak vyluéne, aby:

Rakyta Lang Development, a.5.
U € F@ n & Legrpnarshe 10 811 07 Brathslava

. L0 52%95%28 | WCOF S# 21215019738
Thinking ahead




a)

b)

c)

d)

e)

f)
g

h)

zaslupoval Spinomacnitela na vietkych stretnutiach, rokovaniach a konaniach syivisiacich s uzemnym konanim,
stavebrym konanim, kolaudaénym konanim, konanim ohladne komunikacil a infinierskych sieti v ramci
Projektu, 8 to pred prisluinymi stavebnymi tiradmi resp. pred prislu§nymi $pecializovanymi stavebnymi lradmi
ako aj pri miestnych zistovaniach afalebo (nym konanfm pred dotknutymi orgdnmi, organizaciami, pravnickym)
a fyzickymi osobami;

zastupaval Spinomocnitela na vietkych stvisiacich stretnutiach, rokovaniach a konaniach suvisiacich s
tzemnym konanim, stavebnym konanim, kolaudaénym konanim, konanim ohfadne komunikdacii a ininterskych
sieti prislachajucich k Projektu a/aleba Inym kenanim pred dotknutymi orgdnmi, organiziciami, pravnickymi a
fyzickymi osobami;

podaval a zabezpedoval vietky suvisiace podania, fiadosti, vyhlasenia, navrhy 8 podnety spojené s Gzemnym
konanim, stavebnym konanim, kolaudaényrm konanim, konanim ohfadne komunikéci a In¥inierskych sieti
priskichajucich k Projektu a/alebo Inym kenanim;

v mene Splnomocnitela podpisoval Ziadosti potrebné k zabezpedeniu lzemneho rozhodnutia, stavebného
povolenia, kzabezpeteniu vydania kotaudaéného rozhodnutia, pripadne inych informacil v savislosti
s uvedenymi konaniami;

zasiupoval Spinomocnitefa v konani pred prislunym tradom pri povolovacom konani k vyrubu drevin podfa
z4kona & 543/2002 2. 1. o ochrane prirody 2 krajiny,

poddval ako i vzdival sa opravnych prostriedkav pred prisludnymi stavebnymt dradmi;

poddval ako ivedaval sa opravnych prostriedkov pred akymikofvek dotknutymi orgdnmi, organizaciami,
pravnickymi a fyzickymi osobaml;

prijimal dorufované pisomnosti uréené pre Splnomocnitela ato osobne, farmou poitovej zasielky a
elektronicky,

zastupoval Spinomocnitela pri rokovaniach s dodavatelmi energli (médii) 22 geelom uzatvorenia zmidv
o pripojeni/dodavke pre potreby Projektu, pri¢om Splnomocnenec nie je opravneny podpisovat zmluvy o
pripojeni/dodévke pre potreby Projektu,

a to vietko aj vtedy, ak sa podfa pravnych predpisov vyiaduje osobitné pinomocenstvo. Pre vylitenie pripadnych

pochybnosti plati, Ze Spinomocnenet Je opravneny v sulade s obsahom udeleného splnomoenenia zastupoval

Spinomocnitefa ajv elektronickej komunikécii s organmi Statne| sprivy, samospravy, dotknutymi organizaciami a tretmi

osobami.

Toto plnomocenstvo sa udeluje na dobu uréitd, a to do vydania vietkych rozhodnuti uvedenych vyidie, maximaine do

30.6.2025.

Splnomocnenec nie je opravaeny spinomocnit tretiu osobu, aby namiesto naho konals v mene Spinomocnitela.

Toto plnomocenstvo zanika okrem uplynutim doby, na ktord sa udefuje, aj jeho odvolanim.

v Bratislave diia

J0 04 (.47

Za Ralvta Land Development, 8.5

Ing. Juthjjuritlgé Mer. Lukds Dlugod
predseda pregslavenstva tlen predstavensiva

Udelené plnomocenstvo tymta prijimam.

Samugrpento - Tf

Rakyia Land Development, 2.4
ucr@nu Lepiananta 10 RILGT Bralisleave

Thinking ashead
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OSVEDCENIE O PRAVOST] PODPISU NA LISTINE
{(LEGALIZACIA)

Osvedéujem, Z¢: Ing. Juraj Juritka, ditum narodenia; WEMMENR rodné Cislo: ‘WIS, pobyt:
, Bratislava-Devin, Slovensk4 republika, ktorého(e}) totoznost' som zistil(a) zikonnym

spbsobom: doklad totoZnosti - obéiansky prevkaz, ZislowSJJESMIR listinu predo mnou vlastnorucne
podpisal{a). Poradové tislo kgm%nia pravosti podpisov; O 340240/2022.

Bratislava - M Ruzinov dia 20.04.2022

Zuzana Gamos
zamcestnance
povereny notarom

Upozornenie:

Notér legalizaciou neosvedéuje pravdivost
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)




STI'PO PISp NA LISTINE
Eleinprpl (LEGALIZACI
m. Ze Luké§ ltum Harodenia: 3 ¢ Sislo: pobyi
. B Va-Npyg Mesto, Slovensky republika, kloreho(ej} totoznogy
zdkonnym Spasobom; d toroznogy; obcrdmky Prevkaz g
ulasmoméne podpisa!(a) Oradové &gy, knihy g

Bmtislava © mestsks gagp Karlgvs Ves dfia 22,04.2022

Veromy Ebringergy
aMekinanec
pa

Notdrom



Rakyta Land Development, a.s.
Legiondrska 10, 811 07 Bratislava - mestska Zast’ Staré Mesto, ICO: 52 595 528
zapisan4 v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sa, vioZka ¢.: 7003/B
xontaktna osoba: Samuel Benko — 1C; tel. &.: +421 918 407 698

MIESTNY URAD MESTSKE] GAST)

L BRATISLAVA-DEVINSKA NOVA VES ﬁ?ﬂ:ké t’fast{’l Bratislava — Devinska Novi Ves
i iestny fira

. : Novoveska 17/A
Dt HN - ~ya- .

I Slum Y -08~ 20272 843 10 Bratislava

H 2 .

L Cislo zéznamu:@ég} i s

e LF}{‘;ZO‘QL& ¥ Bratislave, diia 09.08.2022
oty o1 e ]

Vee: N —

Ziadost’ o uzatvorenie zmluvy o budicej najomnej zmluve a niajomnej zmluvy

Obchodna spolotnost’ Rakyta Land Development, a.s., so sidlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava,
1C0: 52 595 528, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.:
7003/B, v mene ktorej kon4 Ing. Juraj Juritka, predseda predstavenstva, Megr. Luka$ Dlugos, Clen
predstavenstva (d'alej ako ,Rakyta Land Development™) v zastipeni Samuel Benko — IC, Soltésovej
2677/12, 811 08 Bratislava, ICO: 54 468 566 si tymto Vés, mestski &ast’ Bratislava — Devinska Nova
Ves, Novoveské 17/A, 843 10 Bratislava, v mene kiorej kona Dérius Krajéir, starosta, dovoluje poZiadat’
o uzatvorenie zmluvy o budiicej ndjomnej zmluve a ngjomnej zmluvy z dovodu realizécie stavby

,,Obytny siibor Rakyta®, k. @. Devinska Nova Ves

Generalny projektant . Sadovsky & Architects, s.r.0., Sienkiewiczova 4, 811 09 Bratislava
Stupeil dokumentacie dokumentacia pre izemné rozhodnutie vypracovana v termine 07/2020

(d’alej ako ,,Stavba‘)

Parcelné &isla pozemkov vo Vasom vlastnictve, ktoré si dotknuté Stavbou podla vysiie uvedene]
projektovej dokumentacie:

parc. reg. ,C* parc. &. 4077/1, 4086/3, 4079/2, 4079/1, 4079/3, 4085/1, 4086/4, 4080/1, 408072,
408471, 408472, 4085/2, 4085/3, 4087, 4077/3, 4076, 4081 (d'alej len ~Pozemky“).

Zmluva o budicej ndgjomnej zmluve bude shizit' ako sthlas vlastnika pozemkov podla § 38 zékona ¢.
50/1976 Zb. ovtzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov a § 3 ods. 1 pism. e} vyhlaSky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektore
ustanovenia stavebného zakona, § 22 ods. 8 pism. ¢} vyhlasky MZP SR &. 17072021 Z. z., ktorou sa
vykonava zékon &, 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, teda jej
uSelom bude umoznit v budticnosti spolo&nosti Rakyta Land Development vybudovat’ stavbu ,,Obytny
stiibor Rakyia®, k. ii. Devinska Nova Ves na Pozemkoch a zérove definovat usporiadanie vlastnickeho
prava k nej a k Pozemkom s cieFom zabezpecenia jej fitelu, na ktory sa bude realizovat’ a zabezpe&enia
jej majetkovopravoeho vysporiadania.

Uzatvorenie ndjomnej zmluvy navrhujeme po spineni odkladacej podmienky, ktormi navrhujeme
definovat ako nadobudnutie pravoplatnosti izemného rozhodnutia o umiestneni stavby a vyuZiti izemia
na Stavbu, vydané prislusnym stavebnym tradom. Ngjomna zmluva bude slizit’ ako iné prévo podla §
58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 stavebného z&kona pre G&ely stavebného konania a zéroveil pre
zabezpedenie pravneho vzt'ahu pre realizéciu Stavby. Navrhujeme, aby odovzdanie predmetu ngjmu —
Pozemkov bolo mozné aj v &iastolnom rozsahu podfa aktudlnych potrieb v rdmci postupnosti
stavebnych pric na Stavbe. Platbu nijomného navrhujeme po protokolamom odovzdani Pozemkov do
uzivania podla jednotlivych Easti, pokial’ pdjde o &iastolné odovzdanie Pozemkov.
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Rakyta Land Development, a.s.
Legionarska 10, 811 07 Bratislava - mestska East’ Staré Mesto, ICO: 52 595 528
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel: Sa, vloZka ¢&.: 7003/B
kontaktna osoba: Samuel Benko — IC; tel. &.: +421 918 407 698

Vysku nidjomného navrhujeme odsthlasit’ v sume 0,10 € / m? / rok sohPadom na dévod hodny
osobitného zretela, ktory spotiva v tom, Ze ide o rozvoj novej lokality v zdujme rozvoja mestskej Casti
Bratistava — Devinska Nové Ves, kde nasa spolognost’ bude musiet vynaloZit' znalné néklady na
realizdciu dopravného atechnického vybavenia Uzemia vpodobe realizacie miesinych ciest a
inZinierskych sieti na Pozemkoch v silade s predmetnou projektovou dokumenticiou a rozhodnutiami
prisludnych stavebnych vradov.

Dobu trvania ndjmu navrhujeme na dobu urditil, a to od prevzatia Pozemkov do 31 12,2026, stym, Ze
ndjomny vztah mo¥e zaniknit aj skor, pokial kolaudaéné rozhodnutie na Stavbu nadobudne
pravoplatnost’ skér ako 31.12.2026.

Pozadujeme, aby stdastou zmluvy o budicej ndjomnej zmluve bol aj navrh znenia ngjomnej zmluvy.
Ked2e po realizécii stavby bude potrebné v niektorych pripadoch nzatvorit zmluvy o zriadeni vecnych
bremien s cielom majetkovopravneho vysporiadania Stavby, poZadujeme v zmbuvéach uviest povinnost’
vlastnika Pozemkov takéto vecné bremend zriadit’.

Névrhy zmliv pozadujeme predlozit’ na pripomienkovanie a vzajomné odsiihlasenie.
Zéverom si Vas dovolujeme poziadat o oznimenie terminu konania zasadnutia miestneho
zastupitelstva Mestskej &asti Bratislava — Devinska Novéa Ves, predmetom ktorého bude schviienie

predmetnych pravnych aktov podla zédkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obel v zneni neskorSich
predpisov.

S pozdravom

sé&ﬁél-ﬁenk;: PR
Spinomocneny zastupca
Rakyta Land Development, a. s.

Priloha:
Plnomocenstvo
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MESTSKA ¢AST BRATISLAVA-DEVINSKA NOVA VES
MIESTNY URAD
Novoveska 17/A, 843 10 Bratislava 49

Mestska &ast’ Bratislava-Devinska Nova Ves
v zmysle zikona & 138/1991 Zb. o majetku obei

ZVEREJNUJE ZAMER

Prenajat’ pozemky podla § 9a ods. 9 pism. ¢} zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni ne-
skordich predpisov z dévodu hodného osobitného zretel'a nachadzajiice sa v katastralnom Gzemi
Devinska Nova Ves, obec: BA-m.C. DEVINSKA NOVA VES, okres Bratistava 1V, zapisané na
liste vlastnictva &. 6617, a to konkréine na:

i

- pozemku parcely registra ,,C%, pare. C.: 4077/1, o vymere 790 mz, druh pozemku: ostatna
plocha;

- pozemku parcely registra ,,C, parc.
na plocha;

- pozemku parcely registra ,,C%, parc.
vani plocha a nadvorie;

- pozemku parcely registra ,,C®, parc.
né plocha;

- pozemku parcely registra ,,C*, parc.
né plocha;

- pozemku parcely registra ,,C*, parc.

Qe

.. 4086/3, o vymere 1 006 m?, druh pozemku: ostat-

- 4079/2, o vymere 1 625 m?, druh pozemku: zasta-

:'.‘)(

- 4079/1, o vymere 2 212 m?, druh pozemku: ostat-

p<

- 40°79/3, o vymere 1 304 m?, druh pozemku: ostat-

p(

- 4085/1, o vymere 2 259 m?, druh pozemku: ostat-

F‘x

n4 plocha;

- pozemkau parcely registra ,,C*, parc. &.: 4086/4, o vymere 936 m?, druh pozemku: ostatné
plocha;

- pozemku parcely registra ,,C”, pare. &.: 4080/1, o vymerse 1 208 m?, druh pozemku: ostat-
na plocha;

- pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 408072, o vymere 691 m?, druh pozemku: ostaina
plocha;

- pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4084/1, o vymere 1 245 m?, druh pozemku: ostat-
na plocha;

- pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4084/2, o vymere 447 m?, druh pozemku: ostatnd
plocha;

- pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4085/2, o vymere 66 m?, druh pozemku: ostatnd
plocha;

w

- pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4085/3, o vymere 67 m?, druh pozemku: zastava-
né plocha a nadvorie;

- pozemku parcely registra ,,C*, parc.
plocha;

: 4087, o vymere 1 304 m?, druh pozemku: ostatna

p<

1C0: 603392 Telefonfustrediia; 02/6020 14 00 Bankové spojenie: IBAN SK3102000000000001624042
DIC: 2020919109 E-mail; mudnvi@mudny sk Web: http://www.devinskanovaves.sk



- pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4077/3, o vymere 146 mz, druh pozemku: zasta-
vana plocha a nadvorie;

- pozemku parcely registra ,,C*, parc. €.: 4076, o vymere 626 m?, druh pozemku: ostatnd
plocha;

- pozemku parcely registra ,,C%, parc. &.: 4081, o vymere 397 m?, druh pozemku: ostatna
plocha, '

vo vyluénom vlastnictve mestskej Sasti Bratislava-Devinska Novd Ves (d'alej len ,,Pozemky™)
na dobu urditd do 31.12.2026, za sumu 0,1 €fm2frolg pre spoloénost’ Rakyta Land Development,
a.s., so sidlom Legionarska 10, 8§11 07 Bratislava ICO: 52 595 528 DIC: 2121101928 IC DPH:
SK2121101928.

Dévod hodny osobitného zreteTa spo€iva vo vystavbe dopravného a technického vybavenia no-
vého rozvojovéha Uizemia mestskej Casti Bratislava-Devinska Novéd Ves v podobe realizacie

miestnych ciest a inZinierskych sieti na Pozemkoch.

Prendjom, ktory je obsahom tohto zdmeru, podlieha schvalenin Miestnym zastupitel'stvom
mestskej éasti Bratislava-Devinska Nova Ves, a to 3/5 vaédinou vietkych poslancov.

Informdcie o pripravovanych zameroch najdete aj na naSej webove] strdnke
www.devinskanovaves.sk alebo na tel. ¢isle 02/60401415, kontaktna osoba - Mgr. Chandoga.

V Bratislave diia 09.08.2022

V. TI.

Ing. Maria Koprdové
prednostka miestneho firadu

100: 603392 Telefdn/fdstredita: 02/6020 14 00 Bankové spojenie: TBAN SK3102000¢00000001624042
DIC: 2020919109 E-mail: mudnv@mudny.sk Web: http://www.devinskanovaves.sk
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ZMLUVA O UZAVRETI
BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVY

medzi

Rakyta Land Development, a.s.

v postaven{ Budticeho ndjomcu

Mestsk4 ¢ast’ Bratislava-Devinska Nova Ves
v postaveni Budiiceho prenajimatela

2022
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TATO ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVY (d’alej aj len ako
,Zmluva*) je uzavretd podfa ust. § 289 anasl. zakona & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v znenf neskor¥ich predpisov v defi, mesiac a rok uvedeny nizsie

MEDZI:

(1) Rakyta Land Development, a.s., so sidlom Legionérska 10, 811 07 Bratislava, 1C0O:
52 595 528, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, Oddiel: Sa,
Viozka &islo: 7003/B, v mene kiorej kona Ing. Juraj Juritka, predseda predstavenstva a
Megr. Lukas Dlugos, Slen predstavenstva (d’alej len ,,Budaci nijomea™)

a

(2) Mestska Eas&’ Bratislava-Devinska Nova Ves, so sidlom Novoveska 17/A, 843 10
Bratislava, ICO: 00 603 392, v mene ktorej kond Dérius Krajéir, starosta (d'alej len
., Budiici prenajimatel™)

(Budiici najomca a Budtici prenajimatel’ d’alej spolu len ,,Zmluyné strany” a kazdy
7 nich samostatne len ,,Zmluvna strana®).

1. DEFINICIE

1.1. V tejto Zmluve maji nasledujice pojmy, pokial' su uvedené s pociatoénym velkym
pismenom, vyznam, ktory im je priradeny v tomto bode (1.1.) tohto &lanku (1.) Zmluvy:

,Cestny zakon* znamend zdkon &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny
zédkon) v zneni neskor§ich predpisov;

,Dai z pridanej hodnoty alebo aj DPH“ znamena dai z pridane; hodnoty v zmysle
zékona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov;

,Hlavné mesto** znamend hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacialne nam. & 1, 814 99 Bratislava, [CO: 00603481

,Katastralny zikon“ znamend zakon ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnuielnostiam (katastralny zdkon) v zneni
neskorich predpisov;

Koordinaéna situdeia® znamen4 &islo vykresu S.07 Projektovej dokumentacie,

,Najomna zmluva®“ znamen4 ndgjomnd zmluvu, ku ktorej uzavretiu sa Zmluvné strany
touto Zmluvou zavizujy, a ktorej znenie je prilohou &. 1 tejto Zmluvy;

,Najomné“ ma v§znam udeleny mu v bode (5.2.) &lanku (3.) tejto Zmluvy;

,Obtiansky zakonnik" znamend zékon & 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskor§ich predpisov;

,Obchodny zakonnik® znamena zékon &. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik, v zneni
neskordich predpisov;

ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCE] NAIOMNES ZMLUVY RAKYTA LAND DEVELOPMENT, A.S. strana2z 15



JPracovny deii* znamena akykol'vek defi okrem sobot, nediel’ a dnf, ktoré st podla
zakona &. 241/1993 Z. z. o §atnych sviatkoch, ditoch pracovného pokoja a pamétnych
diioch, v zneni neskordich predpisov $tatnymi sviatkami alebo dalSfmi dtiami
pracovného pokoja;

_Pravo tretej osoby* znamena akékol'vek zdloZné pravo, podzaloZné prévo, vecné
bremeno, zabezpecenie podmienenym alebo nepodmienenym prevodom prava, vyhradu
viastnickeho préva, predkupné pravo, alebo akékolvek iné pravo zakladajuce
prednostné pravo na uspokojenie v konkurznom, restrukturalizaénom alebo exekucnom
konani, konanf o vykone rozhodnutia alebo inom podobnom konani;

_Predmet prevodu* mé vyznam udeleny mu v bode (3.2.) ¢lanku (3.) tejto Zmluvy;
_Predmet najmu® md vyznam udeleny mu v bode (5.1.) €lanku (5.) tejto Zmluvy;

,PozemKy prenajimatel’a® ma vyznam udeleny mu v bode (3.1.) &lanku (3.) tejto
Zmluvy,

,Projekt“ znamena projeke infrastruktiry pre individudinu bytovd vystavbu a
obgiansku vybavenost, ktory ma byt realizovany na Pozemkoch prenajimatela;

JProjektovd dokumenticia“ znamena projekt pre vzemné rozhodnutie vypracovany
spolo¢nostou Sadovsky & Architects s.x.o., Sienkiewiczova 4, 811 09 Bratislava, ICO:
53 087 461 pre nazov stavby ,,Obytny sibor Rakyta“, ktorého investorom je Buduci
nijomca a ktora tvori prilohu ¢. 2 Zmluvy;

_Situacia majetkopravnych vztahov* znamena &islo vykresu S.10 Projektovej
dokumentacie;

_Stavba* znamen4 stavby vyznadené v Koordinagnej situdcii ako:

SO 40 Vodovodné pripojky pre bytové domy

SO 52 Pripojka spladkovej kanalizécie

SO 53 Arealové odvadzanie dazd’ovych vod

SO 86 Vonkajgie osvetlenie (aredlové)

SO 100 Priprava izemia a HTU

S0 210 Napojenie na existujicu komunikaciu

S0 211 Miestne obsluzné komunikécie

SO 230 Chodniky, zdruZeny chodnik a cyklochodnik
SO 232 Chodnik

SO 400 Verejny vodovod

SO 520 Verejné splaskova kanalizacia

SO 530 Systém odvadzania dazd’ovych vdd

SO 801 Dotasna pristupova komunikécia k CS

SO 810 Trafostanica

SO 820 VN kablové rozvody a napojenie na existujice rozvody VN
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1.2.

2.1
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SO 830 Rozsirenie distribuénej siete NN

SO 831.1 NN kéblova pripojka pre preterpavaciu stanicu CS1
SO 840 Trasa telekomunikaénych rozvodov

S0 841.1 Mechanick4 ochrana kablovych rozvodov - T-com

SO 850 Verejné osvetlenie (Usek napojenia exist. komunikacie)
SO 851 Verejné osvetlenic

SO 900 Terénne a sadové Upravy

ktoré budu umiestnené aj na Pozemkoch prenajimatel’a;

,Utet nijomeu” znamend bankovy uget Budiceho ndjomcu vedeny v spolonosti
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka zahrani¢nej banky, IBAN:
SK95 1111 0000 0016 3646 6003;

,Utet prenajimatePa“ znamend bankovy ucet Budiceho prenajimatela vedeny
v spolotnosti Vieobecna dverové banka, a.s., IBAN: SK31 0200 0000 0000 0162 4042,

_Zmluva*“ znamen4 tito Zmluvu o uzavreti budticej nijomnej zmluvy.

Odkazy na tito Zmluvu st aj odkazmi na akékolvek jej prilohy (ktor¢ tvoria jej
neoddelitelnd stast’) a odkazy na &lanky a prilohy st odkazmi na ¢lanky a na prilohy
tejto Zmluvy.

VYKLAD
V tejto Zmluve, pokial z kontextu prisiusného dojednania nevyplyva inak:

(a) akykol'vek odkaz, vyslovny alebo implicitny, na akykolI'vek pravny predpis zahfma
odkazy na

(A) kogentné ustanovenia tohto pravneho predpisu vrétane vietkych ich
neskorich zmien, noviel, doplnkov alebo zavizngch pravidiel vykladu
podla alebo v stlade s inym pravaym predpisom (pred dilom, v den alebo
po dni podpisu tejto Zmluvy);

(B) kogentné ustanovenia akéhokol'vek pravneho predpisu, ktory nahradi
pravny predpis podl'a predchadzajiceho bodu (A);

(C) dispozitivne ustanovenia tohto pravneho predpisu platé a(éinné v Case
uzatvarania tejto Zmluvy, pri¢om pripadné neskorSia zmena dispozitivnych
ustanoveni dotknutého pravneho predpisu nema na obsah prév a povirmosti
Zmluvnych stran vplyv;

(D) akykol'vek vykonavaci pravny predpis potrebny na aplikciu ustanoveni
takéhoto pravneho predpisu;
(b) dokument je dokumentom v platnom zneni, alebo v zneni jeho zmien, doplneni
alebo dokumentu, ktory ho nahradi;
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2.4,

3.1.
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(¢) vyrazy pouZité v tejto Zmluve v jednotnom ¢isle sa vzt'ahuji aj na mnozné &islo
a naopak, vyrazy pouZité v muzskom rode budu zahthat aj Zensky a stredny rod a
naopak;

(d) osoba zahfia akukolvek fyzicku osobu, pravnick osobu, vladu, Stat alebo
zéstupcu §tatu alebo akékolvek zdruzenie alebo partnerstvo (bez ohladu na
skutocnosf, & mé alebo neméd samostatnd prévnu subjektivitu) dvoch alebo
viacerych vys§ie uvedenych osob.

Nadpisy uvedené v tejto Zmluve sluzia vyluéne na lep§iu orientdciu a prehladnost’
textu, nadpisy uvedené v tejto Zmluve preto nezakladajd, neruia a ani nemenia Ziadne
prava apovinnosti Zmluvnych strdn a nie je ich mozné pouZit' ani pri procese
interpretacie tejto Zmluvy.

Slovné pojmy, ktoré nie s inak definované v tejto Zmluve majd vyznam, Ktory je im
prideleny vo vSeobecne zdviiznych prévnych predpisoch Slovenskej republiky. Slovné
pojmy, ktoré nie si definované tejto Zmluve ani v Ziadnom platnom a G¢innom
vieobecne z4viiznom privnom predpise Slovenskej republiky majd vyznam, ktory sa im
obvykle prikladd v obchodnoprivnych vztahoch, vidy viak s prihliadnutim na
Zmluvnymi stranami sledovany hospodarsky acel (kauzu) tejto Zmluvy, ktory Zmluvné
strany k uzavretiu tejto Zmluvy viedol.

V pripade akéhokolvek budiceho sporu o vyklad prejavu vole niektorej zo Zmluvnych
stran obsiahnutého v tejto Zmluve bude popri jazykovom vyjadreni prislu$nych
prejavov vOle Zmluvnych stran rozhodujici najmé (a) druhej Zmluvnej strane Znamy
amysel konajticej osoby podl'a ust. § 266 ods. 1 Obchodného zdkennika, pripadne aj (b)
véPa konajticej osoby podla ust. § 35 ods. 2 Obgianskeho zakonnka, pri¢om tieto budd
interpretované vzdy tak, aby vyslovne vyjadreny {i%el tejto Zmluvy zostal v &o najvysse]
miere zachovany.

UVODNE USTANOVENIA

Buddci najomca ako budici stavebnik vramci svojho podnikatel'ského zameru ma
zdujem realizovat' na pozemkoch nachadzajicich sa v katastralnom tzemi: Devinska
Nov4 Ves, obec: BA-m.&. DEVINSKA NOVA VES, okres: Bratislava IV, zapisanjch
na liste viastnictva &. 6617, a to konkrétne na:

3.1.1. pozemku parcely registra ,,C*, parc. ¢.: 4077/1, o vymere 790 m?, druh pozemku:

ostatna plocha; a

3,1.2. pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4086/3, o vymere 1 006 m”, druh pozemku:

ostatna plocha; a

3.1.3. pozemku parcely registra LC, pare. &.: 4079/2, o vymere 1625 mz, druh pozemku:

zastavané plocha a nadvorie; a

3.1.4. pozemku parcely registra ,C, pare. &.: 4079/1, o vymere 2212 m?, druh pozemku:

ostatna plocha; a
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3.1.5. pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4079/3, o vymere 1 304 m?, druh pozemku:
ostatna plocha; a
3.1.6. pozemku parcely registra ,,C*, parc. ¢.: 4085/1, o vymere 2 259 m?, druh pozemku:
ostatna plocha; a
3.1.7. pozemku parcely registra ,,C*, parc, ¢.: 4086/4, o vymere 936 m®, druh pozemku:
ostatnd plocha; a
3.1.8. pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4080/1, o vymere 1 208 m*, druh pozemku:
ostatna plocha; a
3.1.9. pozemku parcely registra ,,C®, parc. ¢.: 4080/2, o vymere 691 m’, druh pozemku:
ostatna plocha; a
3.1.10. pozemku parcely registra ,,C*, parc. ¢.: 4084/1, o vymere 1245 m?, druh pozemku:
ostatna plocha; a
3.1.11. pozemku parcely registra ,,C*, parc. C.: 4084/2, o vymere 477 mz, druh pozemku:
ostatnd plocha; a
3.1.12. pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4085/2, o vymere 66 m?, druh pozemku:
ostatni plocha; a
3.1.13. pozemku parcely registra ,,C*, parc. ¢.: 4085/3, o vymere 67 m”, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie; a
3.1.14. pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4087, o vymere 1 304 m?, druh pozemku:
ostatna plocha; a
3.1.15. pozemku pareely registra ,,C*, parc. &.: 4077/3, o vymere 146 m*, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie; a
3.1.16. pozemku parcely registra ,,C*, parc. ¢.: 4076, o vymere 626 m’, druh pozemku:
ostatné plocha; a
3.1.17. pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4081, o vymere 391 m?, druh pozemku:
ostatné plocha; a
vo vylutnom vlastnictve Budlceho prenajimatela (dalej aj ako ,,Pozemky
prenajimatel’a®), projekt infrastruktiry pre individuélnu bytovd vystavbu a obéiansku
vybavenost, ktoré si vyznafené v Koordinalne] situdcii, tj. k vybudovaniu Stavby.
Budiici prenajimatel’ tymto ddva Budiicemu najomcovi vyslovny sithlas podl'a § 3
ods. 1 pism. e) vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.
453/2000 Z. z. ktorou sa vykonévajd niektoré ustanovenia stavebného zakona v zneni
neskor§ich predpisov na vybudovanie Stavby ako stavby trvalej na Pozemkoch
prenajimatel’a v rozsahu uvedenom v Projektovej dokumentécii a jej priloh
a znAzornenym v Situdcii majetkopravnych vztahov a zarove vyslovny sihlas
podla § 22 ods. 8 pism. c) vyhlasky Ministerstva Fivotného prostredia Slovenskej
republiky ¢&. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon C. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v znen{ neskors:ch predpisov.

3.2. Budici nijomca sa zavizuje kbezodplatnému prevodu vlastnickeho préva k
nasledovnym stavebnym objektom vyznagenych v Koordinatnej situacii:
S0 211 Miestne obsluzné komunikécie
SO 230 Chodniky, zdruZeny chodnik a cyklochodnik
SO 232 Chodnik
SO 850 Verejné osvetlenie (Gsek napojenia exist. komunikacie)
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SO 851 Verejné osvetlenie

a vietky zariadenia, stavby, objekty a diela, ktoré s potrebné pre Oplnost’, na
zabezpetenie a ochranu miestnych ciest a na zaistenie bezpetne, rychlej, plynulej a
hospodérnej preméavky na nich o ktorych nadobudnutie Hlavné mesto prejavi zdnjem za
idelom uvedenym v bode (3.3.) tohto €. (3.) Zmluvy za podmienok uvedenych
v N4jomnej zmluve(d'alej len ,.Predmet prevodu®).

3.3, Ulelom prevodu Predmetu prevodu z Budidceho nijomcu na Hlavné mesto méa byt
zabezpedenie verejného charakteru komunikécii v ramci Stavby ich zaradenim do siete
miestnych ciest podla § 4b Cestného zakona.

4. PREDMET A UCEL ZMLUVY

4.1. Ugelom tejto Zmluvy je:
4.1.1. vbudfcnosti umoznit Budiicemu nijomcovi vybudovat’ Stavbu na Pozemkoch
prenajimatela a zaroven
4.1.2. usporiadat’ vlastnicke a iné prdva k Stavbe a Pozemkom prenajimatela, tak, aby
Stavba sliZila ugelu, na ktory bude vybudovana aaby Predmet prevodu bol zo
strany Hlavného mesta zaradeny do siete miestnych ciest podla § 4b Cestného
zdkona.

4.2, Zmluvné strany sa tymto zavizujd po splneni nasledovnej podmienky:

4.2.1. Uzemné rozhodnutie prislu$ného stavebného tiradu, ktorym sa umiestiiuje Stavba
a zaroven sa uréuje tidel vyuzitia izemia Stavby nadobudne pravoplatnost’;

uzavriet v zmysle ust. § 663 a nasl. Obéianskeho zédkonnika Najomnu zmluvu, ktorej
névrh je prilohou &. 2 tejto Zmiuvy, a to Budiici ndjomca v pravnom postaveni najomecu
a Budiici prenajimatel v prévnom postaveni prenajimatela, a ktorej predmetom bude
odplatné prenechanie Pozemkov prenajimatela do uZivania Budidcemu najomcovi za
adelom realizécie Stavby na Pozemkoch prenajimatel’a, za dohodnuté Ndjomné (dalej aj
ako ,,Najomna zmluva‘®).

4.3. Zmluvné strany sihlasia, Y¢ Ndgjomnd zmluva bude obsahovo vychadzat' z podmienok
uvedenych v tejto Zmluve, s prihliadnutim na pripadné 2meny pravaych predpisov
ainych skutodnosti, z ktorych vychddza navrh Négjomne; zmluvy, na oboistranne
dohodnuté zmeny a tiez aj na zmeny, ktoré vyplyna z dodatoénych zmien a poZiadaviek
podas realizdcie Projektu. Predmet ndjmu bude v texte Najomnej zmluvy §pecifikovany
v stilade so skutkovym a pravnym stavom v Sase jej uzatvorenia, ktory bude dany najmé
zépisom v katastri nehnutelnosti na prislusnom liste vlastnictva, ako aj pravoplatnym
tizemnym rozhodnutim na Stavbu. Niektoré Casti v ustanoveniach Néjomnej zmluvy,
ktoré sii nevypluené alebo chybajice (oznacené ako ,,[®]“), do znenia Najomnej zmluvy
doplni Buduci prenajimatel’ v silade so skutkovym a pravnym stavom v &ase jej
uzatvorenia, pricom Budici ndjomca za tymto Uelom poskytne Budicemu
prenajimatelovi stéinnost’ a zavdzuje sa uvedené zmeny aupravy akceptovat’ za
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.
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podmienky, 7e doplnenia nemenia podstatu a charakter tejto Zmluvy alebo N4jomnej
zmluvy sledovany Zmluvnymi stranami.

Na uzavretie Ndjomnej zmluvy je opravnena vyzvat’ druhd Zmluvnd stranu ktorakol'vek
Zmluvna strana, a to najneskdr do 5 kalendérnych dni odo diia splnenia podmienky
uvedenej vbode (4.2.) élanku (4.) tejto Zmluvy, pri¢om vyzva musi byt pisomna
azasland na adresu druhej Zmluvnej strany uvedentu v zdhlavi tejto Zmluvy a jej
prilohou mus{ byt ndvrh N4jomnej zmluvy.

Zmluvné strany si povinné uzatvorit’ Najomnd zmluvu najneskor do 5 kalendarnych dni
odo difa dorudenia im vyzvy na jej uzavretie v silade s predchadzajiicim bodom (4.5.)
&lanku (4.) tejto Zmluvy druhou Zmluvnou stranou.

V pripade, ak niektord zo Zmluvnych siran napriek preukazatefne zaslanej vyzve na
uzavretie Néjomnej zmluvy v sdlade spodmienkami uvedenymi v tejto Zmluve
N4jomnit zmluvu neuzavrie, a to ani v dodato¢nej lehote 5 kalendarnych dni odo diia
dorudenia jej druhej pisomnej vyzvy na jej uzavretie, md oprédvnend Zmluyna strana
pravo domdhat’ sa na side, aby prejav vole povinnej Zmluvnej strany bol nahradeny
stdnym rozhodnutim a/alebo mdZe pozadovat' nihradu skody sposobenej porusenim
povinnosti druhej Zmluvnej strany uzavriet’ Ngjomnd zmluvu.

V siivislosti s realizdciou Predmetu prevodu sa Buduici ndjomca zaviizuje, Ze Projektova
dokumentécia nie je variabilnd a z tohto ddvodu Budiici ndjomea nie je opravneny sa
v priebehu realizdcie Predmetu prevodu podstatne odchylit' od tejto dokumentacie,
alebo vykonat' podstatné zmeny Predmetu prevodu alebo také podstatn¢ zmeny, ktoré
stivisia s Predmetom prevodu bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu Buduceho
prenajimatela a Hlavného mesta. Predchéadzajtci pisomny sthias Buddceho
prenajimatefa a Hlavného mesta sa nevyzaduje, pokial zmeny vyplyvajit z poZiadaviek
schval'ujcich organov, potrebnych na vydanie prisludnych povoleni nevyhnutnych na
realizdciu Stavby alebo poZiadaviek vyplyvajicich zo vSeobecne zaviiznych pravnych
predpisov.

Budtci néjomca sa zavizuje, ¥e v pripade akéhokol'vek prevodu Predmetu prevodu
alebo postdpenia prdv a povinnosti stavebnfka alebo v pripade prevodu prav
vyplyvajicich mu z privoplatého stavebného povolenia, na zéklade rozhodnutia
prisluiného stavebného tdradu o povoleni zmeny stavby tretej osobe, tzn. zmenou
rozhodnutia v &asti o osobe stavebnika, zaviaZe tito tretiu osobu zmluvnym zavizkom
uzatvorit’ s Buddcim prenajimatelom najomnd zmiuvu alebo zmluvu o budiicej zmluve,
ato za rovnakych podmienok ako vyplyvaji ztejto Zmluvy a z Najomnej zmluvy
najneskér do dvoch (2) mesiacov od nadobudnutia U&innosti takého prevodu. Pre
splnenie tejto povinnosti je Budici prenajimatel’ opravneny uzatvorit’ s takouto tret'ou
osobou a budticim nadobudatelom alebo stavebnikom dohodu, na zéklade ktorej takato
tretia osoba vstiipi do prav a povinnosti Budiiceho ndjomcu z tejto Zmluvy a Najomnej
zmluvy,
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5. PREDMET NAJMU A NAJOMNE

S.1. Predmetom ndjmu Nijomnej zmluvy je zavazok Buduceho prenajimatel'a prenechat’ do
dodasného uZivania poas doby vystavby Stavby Budicemu najomcovi Pozemky
prenajimatela azavizok Budiceho nijomeu zaplatit' za uZivanie Pozemkov
prenajimatela dohodnuté ndjomné vo vyske uvedenej v bode (5.2.) ¢élanku (5.) tejto
Zmluvy (d’alej len ,,Predmet najmu®).

52. Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&jomné za Predmet ngjmu bude vo vyske 0,10,
EUR/m*rok s DPH; slovom: nula eur a desat’ centov (dalej aj len ako ,,Najomné®).

5.3, Zmluvné strany sa dohodli, Ze po spineni podmienok uvedenych v élanku (4.) tejto
Zmluvy uzatvoria Ngjomni zmluvu, v zneni podfa prilohy &. 1 tejto Zmluvy. Pripadné
zmeny, doplnenia a/alebo opravy jednotlivich ustanoveni Najomne} zmluvy, je mozné
vykonat pred uzatvorenim samotnej Néjomnej zmluvy, vyluéne na zéklade pisomného
sthlasu oboch Zmluvngch stran s takymito Gpravami textu, za kiory pisomny sithlas sa
povaZuje aj uzatvorenie N4jomnej zmluvy Zmluvnymi stranami v zmenenom zneni.

5.4. Zmluvné strany sa zaviizuji pri uzatvérani N4jomnej zmluvy dodrZiavat’ vietky zavizky
vyplyvajiice im z tejto Zmluvy, ako aj z pravnych predpisov.

6. VYHLASENIA A UBEZPECENIA BUDUCEHO NAJOMCU

6.1. Budici nijomea tymto vyhlasuje a zarucuje sa, Ze (a) vietky vyhldsenia a ubezpefema
sd spravne, pravdivé, dplne a nie sd zavadzajice a (b) neexistuje Ziadna skuto¢nost,
ktord by bola sakymkolvek vyhlisenim alebo ubezpeCenim Budiceho néjomcu
v rozpore. V pripade ak sa niektoré z vyhlaseni alebo ubezpedeni Budaceho ndjomcu
podla bodu (6.2.) tohto Glanku (6.) Zmluvy ukéZe ako nepravdivé, neuplné alebo
zavédzajice, mi Budici prenajimatel’ privo od tejto Zmluvy, Néajomnej zmluvy
odstipit s G&inkami od potiatku (ex tunc), ato jednostrannym pravnym tkonom
adresovanym Budidcemu najomcovi. Odstipenie od tejto  Zmluvy z dévodov
dojednanych v tomto &lanku (6.) tejto Zmluvy ma za nasledok zrudenie celej Zmluvy,
Nijomnej zmluvy.

6.2. Budici ndgjomea vyhlasuje skutognosti a ubezpetuje Budticeho prenajimatela, Ze:

(a) Budici nijomca (i)je prdvnickou osobou riadne zaloZenou, vzniknutou a
existujicou v sdlade s pravnymi predpismi Slovenske; republiky, (i) je
pravnickou osobou plne spdsobilou napréva a prévne ikony, predovietkym
na uzavretie tejto Zmluvy, uskutoénenie véetkych pravnych konov potrebnych
pre platné uzavretie tejto Zmluvy a na plnenie vietkych zévizkov z nej
vyplyvajdcich, a (iii) vrozsahu v akom sd nevyhnutné ziskal vietky potrebné
sthlasy, schvélenia a povolenia prislu§nych organov Budiceho ngjomcu alebo
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(b)

(©)

(d)

(e)

®

(&)

(h)

tretich os6b na uzavretie tejto Zmluvy a na plnenie zévizkov z nej vyplyvajtcich
a tieto suhlasy, schvélenia a povolenia si v plnom rozsahu platné a néinné;

nie je vtpadku ani mu dpadok nehrozf; nie je voi nemu zalaté konkurzné
konanie ani redtrukturalizaéné konanie, nebol na jeho majetok podany ndvrh na
vyhlisenie konkurzu alebo povolenie retrukturalizacie a ani nepoveril spravcu
vypracovanim redtrukturalizaéného posudku;

Buddci najomca neuskutodnil a v budacnosti neuskuto¢ni Ziadne 1ikony, kioré by
mohli Buddicemu prenajimatefovi zabranif vo vyméhani akychkol'vek prav podla
tejto Zmluvy alebo ustanoveni tejto Zmluvy, alebo ktoré by mohli takéto
vymahanie zo strany Buddceho prenajimatel’a akokol'vek obmedzit’ alebo st'aZit’;

Budiici n4jomea do rozhodnutia o povoleni uZivania Stavby ziska vietky potrebné
stihlasy, schvalenia apovolenia od prislunych organov vereinej Spravy na
vystavbu Stavby, predovsetkym, nie viak vyluéne (i) tizemné rozhodnutie a (ii)
stavebné povolenie vydané prisluingm stavebnym tradom abude Stavbu
vykondvat' v silade so sihlasmi, schvéleniami a povoleniami od prisluSnych
orgénov verejnej spravy,

Budiici najomca prevedie Predmet prevodu na Hlavné mesto za podmienok
ustanovenych v Najomnej zmluve za (¢elom zabezpecenia verejného charakteru
komunikacif v rdmei Stavby ich zaradenim do siete miestnych ciest podla § 4b
Cestného zakona;

uzavretie tejto Zmluvy, prevzatie zdviizkov z nej vyplyvajicich a ich nasledné
plnenie zo strany Budiiceho nijomcu nebude mat’ za nasledok porusenie (f)
akejkoPvek zmluvy alebo inej dohody, ktorych je Budiei ndjomca zmluvnou
stranou, alebo ktord je pre Budiceho ngjomcu zivdznd, (i) zakladatel'skych
dokumentov a predpisov zéviznych pre Budiceho néjomcu, alebo (i) platnych
pravnych predpisov, nariadeni alebo stidnych alebo spravnych rozhodnutf;

vietky Udaje ainformécie predloZené Budicemu prenajimatelovi Budtcim
ndjomecom v sdvislosti s touto Zmluvou sd pravdivé a Uplné; a

tito Zmluva je riadne a v medziach jej oprdvnenia podpisana osobou opravnenou
konat' a podpisovat’ v mene Budiceho nidjomcu a predstavuje platny zavizok
Budticeho ndjomeu vymahatelny v silade s jej podmienkami.

6.3. Budici ndjomca si je vedomy skutoCnosti, ze Buduci prenajimatel’ uzatvoril tato
Zmluvu v dévere vo vyhldsenia a ubezpedenia vyplyvajice z bodu (6.2.) ¢lanku (6.)
tejto Zmiuvy aZe by wito Zmiuvu v pripade nepravdivosti, netiplnosti alebo
zavidzajiiceho charakteru tychto vyhidseni a ubezpeceni neuzatvoril.

7. VYHLASENIA A UBEZPECENIA BUDUCEHO PRENAJIMATELA

ZMLUYA O UZAVRETI BUDUCE] NAJOMNE) ZMLUVY RAKYTA LAND DEVELOPMENT, A.5.

strana 10z 15



7.1. Buddci prenajimatel podpisom tejio Zmluvy vyhlasuje, Ze neexistuje Ziadna
skutoénost, ktord by zakladala alebo mohla zakladat’ pravo Buduceho najomcu na
odstipenie od tejto Zmluvy.

7.2. Budici prenajimatel’ vyhlasuje skutoénosti a ubezpeduje Buduceho najomcu, Ze:

(a) uzavretie tejto Zmluvy, prevzatie zavizkov z nej vyplyvajicich a ich nésledné
plnenie zo strany Buduceho prenajimatel’a nebude mat’ za nasledok porudenie (i)
akejkolvek zmluvy alebo inej dohody, ktorych je Buduci prenajimatel’ zmluvnou
stranou, alebo ktora je pre Budiceho prenajimatela zdviznd, (i) platnych
pravnych predpisov, nariadenf alebo sidnych alebo spravnych rozhodnuti;

(b) vietky udaje ainformécie predloZené Budiicemu ndjomcovi  Budidcim
prenajimatelfom v sivislosti so Zmluvou a Pozemkami prenajimatela st podla
znalosti Budiiceho prenajimatel’a pravdivé a Gplné; a

(c) tato Zmluva predstavuje plamy zévizok Budiceho prenajimatel’a vymdhatelny
v silade s jej podmienkami.

7.3. Buddci prenajimatel si je vedomy skuto¢nosti, Ze Budici ndjomca uzatvoril tito
Zmluvu v dovere v tieto vyhldsenia a ubezpeenia a Ze by tito Zmluvu neuzatvoril
v pripade, ak by vedel o nepravdivosti, nevplnosti alebo zavédzajicom charaktere
tychto vyhlaseni a ubezpeent.

8. TRVANIE ZMLUVYY

8.1. Zmluvné stany sa dohodli, Ze tito Zmluva sa uzatvara na dobu wrditl, ato do
31.1.2025. Ak najneskdr do uplynutia tejio doby neddjde k spineniu podmienky
uvedenej v bode (4.2.) &lanku (4.) tejto Zmluvy, tato Zmluva uplynutim doby zanik4,
Zmluvné strany prestavajii byt ustanoveniami tejto Zmluvy viazané a sd povinné si
vratit' plnenia, ktoré si podas trvania tejto Zmluvy navzajom poskytli, a to v iehote do
30 kalend4rnych dni odo dfia skondenia platnosti tejto Zmluvy.

9, ODSTUPENIE OD ZMLUVY

9.1. Budiici nijomca je oprdvneny od tejto Zmluvy odstupit’ v pripade, ak (i) Budici
prenajimatel’ neuzatvor{ s Budiicim najomcom Néjommi zmluvu ani v dodatoénej lehote
na jej uzavretie podla bodu (4.6.) ¢lanku (4.) tejto Zmluvy a (ii) ak sa vyhlasenia
Buddceho prenajimatel’a podla bodu (7.2.) ¢lanku (7.) Zmluvy ukdzu ako nepravdivé,
netiplné alebo zavadzajuce.

9.2. Budici prenajimatel’ je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’ v pripade ak (i) snim
Budiici ndjomca neuzatvori Najomnd zmluvu ani v dodatodne] lehote na jej uzavretie

podla bodu (4.6) ¢lanku (4.) tejto Zmiuvy, (i) ak sa vyhlasenia Budiceho najomcu
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podFa bodu (6.2) &lanku (6.) Zmluvy ukdZu ako nepravdiveé, neiplné alebo zavadzajuce,
(iify ddjde k podstatnej zmene Projektovej dokumentécie Predmetu prevodu bez sihlasu
Budiiceho prenajimatela a Hlavného mesta podia bodu (4.7.) ¢lanku (4.) Zmluvy, alebo
(iv) Buddci ndjomca porusi zmluvnit povinnost’ uvedenu v bode (0.) &lanku (4.) tejto
Zmluvy.

9.3, Zmluvné strany sa dohodli, 7e odstipenie od Zmluvy musi mat’ pisomna formu a musi
byt dorutované druhej Zmluvnej strane v stilade s ¢lankom (10.) tejto Zmluvy.

94. Odstipenie od tejto Zmluvy nemd vplyv na povinnost Zmluvnej strany na uhradu
zmluvnej pokuty a/alebo nahrady $kody v désledku porusenia zmluynych povinnosti
podrla tejto Zmluvy alebo Njomnej zmluvy.

10. OZNAMENIA

10.1. Oznamenie sa doruduje v pisommej podobe s podpisom Zmluvnej strany, ktord ho
doruduje. Oznamenie sa mdZe doruSovat’ osobne, doporuenym listom, do elektronickej
schranky podla § 3 pism. 1) zdkona &. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu
pdsobnosti orgdnov verejnej moci a o zmene a doplueni niektorych zékonov (zékon o e-
Governmente) v zneni neskor§ich predpisov alebo kuriérom na adresy uvedené
v zéhlav{ tejto Zmluvy.

10.2. Zmluvné strany sa dohodli, #e povinnost dorugit’ pisomnost’ podla tejto Zmluvy sa
povaiuje v konkrétnom pripade za splneni dfiom prevzatia pisomnosti alebo
odmietnutim tato pisomnost prevziat. Ak sa v pripade doru¢ovania prostrednictvom
postového podniku vrati doruCovand zésielka ako nedoruCena alebo nedoruditelna
7 akéhokoPvek dévodu, povazuje sa takto zdsielka za dorucent dfiom jej vritenia
odosielatelovi. Uginky dorudenia nastani aj vtedy, ak prijemca pisomnost’ v odberne;
lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie zmari; v tomto pripade sa zasielka povazuje za
dorugentl diiom jej vratenia odosielatelovi.

10.3. Ktordkolvek Zmluvnd strana je povinnd ozndmit’ druhej Zmluvnej strane akukol'vek
zmenu ddajov uvedenych vbode (10.1.) tohto &lanku (10) tejto Zmluvy, za
predpokladu, e takéto oznamenie bude G¢inné v deti, ktory je v fiom uvedeny alebo
defi, ktory je pit (5) Pracovnych dni od jeho dorudenia, podla toho, ktory nastane
neskor.

11. UPLNA ZMLUVA

11.1. Tato Zmluva predstavuje Gplnd dohodu medzi Zmluvnymi stranami a nahrddza vietky
predchidzajice dohody a dojednania medzi Zmluvnymi stranami tykajice sa predmetu
tejto Zmluvy. Kazdd zo Zmluvnych stran sohlasi s tym, Ze pouzitic akéhokol'vek
ustanovenia slovenského préva, ktoré nie je vyslovne kogentnej povahy, sa vyslovne
vylutuje vrozsahu, v akom by mohlo zmenit' vyznam alebo ucel ktoréhokol'vek
ustanovenia tejto Zmluvy.
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11.2.

11.3.

12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

14.

14.1.

15.
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Kazda Zmluvna strana potvrdzuje, Ze tozhodnutie uzatvorit tito Zmluvu alebo
akykolvek iny dokument nebolo vyvolané ani prijaté spoliehajlic sa na akékolvek
vyhlasenie, ubezpedenie, zdvizok alebo iné vyhlasenie akejkol'vek povahy, ktoré nie je
vyslovne uvedené v tejto Zmluve.

Ni¢ z toho, &0 je uvedené v tomto &lanku neobmedzuje aani nevyluduje akikol'vek
zodpovednost ktorejkolvek zo Zmluvnych stran alebo iné prévne nésledky vyvolané jej
podvodnym konanim.

ODDELITELNOST USTANOVENI A PLATNOST ZMLUVY

Ak by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy, resp. jeho Cast, bolo alebo sa stalo
neplatnym, protipravnym alebo nevynititelnym v I'ubovolnom ohl'ade, potom sa bude
takéto ustanovenie Zmluvy, resp. jeho Sast, povaZovat' za oddelené od zvy$nych
ustanoveni Zmluvy, resp. ich &asti, ato bez dosahu na platnost, zédkonnost alebo
vynititePnost tychto zvy$nych ustanoveni Zmluvy, resp. ich Casti. Ak taka neplatnost’,
protipravnost’ alebo nevynititelnost ovplyvni prava a/alebo povinnosti Zmluvnych
stran, potom Zmluvné strany vynaloZia nalezité Gsilie na nahradenie tohto neplatného,
protipravneho alebo nevynutiteIného ustanovenia platnym, zékonnym a vynutitelnym
ustanovenim, ktoré bude najvhodnejsie zodpovedat’ zameru zamyslanému povodnym
ustanovenim a touto Zmluvou,

Neoddelitelnou sudast'ou tejto Zmluvy si nasledovné prilohy:

12.2.1. Priloha &. 1 — Znenie Najomnej zmluvy

12.2.2. Priloha ¢, 2 — Projektové dokumentécia

12.2.3. Priloha & 3 — List vlastnictva &. 6617 (k. . Devinska Nové4 Ves)

NAKLADY A VYDAVKY

Pokial’ sa v tejto Zmluve neuvadza inak, kazda Zmluvnd strana znasa svoje vlastné
naklady na pravne a tétovné poradenstvo, ktoré jej vznikli v suvislosti s pripravou,
vyhotovenim, uzatvorenim a plnenim tejto Zmluvy a vietkych pravnych nastrojov
a dokumentov uzatvorenych podl'a nej, ako aj akékolvek iné néklady a vydavky, ktore
vznikli akymkol'vek spdsobom.

ZMENY ZMLUVY

Akékol'vek zmeny jednotlivych ustanoveni tejto Zmluvy je moZné vykonat' len
pisomnou formou, po predchédzajicom sdhlase Zmluvngch strén alen formou
vzostupne odislovaného pisomného dodatku k tejto Zmluve, ktory Zmluvné strany
dohody vyslovne za dodatok k tejto Zmluve oznadia, pri¢om dodatky sa vyhotovujil
v rovnakom podte rovnopisov ako Zmluva,

ROVNOPISY
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15.1. Tato Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, z ktorgch dva (2) rovnopisy
dostane Buddci prenajimatel’ ajeden (1) rovnopis dostane Budici ndjomca. Tato
Zmluva je vyhotovena a podpisand len v slovenskom jazyku.

16. ZAVERECNE USTANOVENIA

16.1. Tato Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Pravne vztahy
zmluvngch stran neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obchodného
zakonnika a d'al§imi véeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

16.2. Zmluvné strany sa zavizuji, Ze akékolvek pripadné spory, ktoré budi savisiet' s touto
Zmluvou, budt prednostne riesit vzijomnym rokovanim a dohodou. Ak sa nepodari
spor vyriesit' rokovanim a dohodou, pripadné spory z tejto Zmiuvy vratane vietkych
vedl'ajsich pravnych vzt'ahov, narokov na vydanie bezddvodného obohatenia, narokov
na nahradu ¥kody, sporov o platnost, vyklad azanik Zmluvy riedi prisluSny sid
Slovenskej republiky v zmysle ustanoveni zdkona ¢&. 160/2015 Z. z. Civilného
sporového poriadku v zneni neskor$ich predpisov.

16.3. Uzatvorenie tejto Zmhuvy bolo schvalené Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti
Bratislava-Devinska Nova Ves UMZ _ / /2022 zo dna 25.08.2022.

| 16.4. Zmluvné strany svojimi podpismi na tejto Zmluve potvrdzujd, Ze si ju starostlivo

‘ a dostatodne preéitali pred jej podpisanim, vietky ustanovenia tejto Zmluvy st im jasné

i a zrozumitelné, tato Zmluva predstavuje vyjadrenie ich slobodnej a véZnej vole, ich

| sloboda na uzatvorenie tejto Zmluvy nie je Ziadnym spbsobom obmedzena a tdto

| Zmluvu neuzatviraju v omyle, vychddzajicom zo skutoénosti rozhodujicej pre €
podpisanie, alebo v tiesni alebo za népadne nevyhodnych podmienok.

16.5. Kazd4 Zmluvnd strana podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje drubej Zmluvnej strane, Ze
(a) konzultovala alebo mala moZnost’ konzultovat' (ktor( z vlastného rozhodnutia
nevyuZila) obsah, vyznam a dosledky kaZdého dojednania obsiahnutého v tejto Zmluve
so vietkymi poradcami, vratane externych Gétovnych a pridvnych poradcov, ktorych
povaZovala za vhodnych; a (b) uzatvara Zmiuvu s plnym pochopenim jej podmienok
a¥e #iadna Zmluvnd strana v ramci predchadzajicich rokovani o Zmluve ani pri jej
uzatvérani neprevzala na seba Ziadny fiduciarny ani iny implicitny zdvizok voéi druhej
Zmluvnej strane.

16.6. Ak ktorakolvek Zmluvna strana netrva na prisnom dodrZiavani akejkoI'vek povinnosti
a/alebo zdvizku vyplyvajiceho z tejto Zmluvy a/alebo podmienky tejto Zmluvy pri
akejkolvek prileZitosti, nepovaZuje sa to za vzdanie sa priva podla Zmluvy, ani to
nezbavuje tato Zmluvni stranu prava trvat’ nasledne na prisnom dodrzani tejto
povinnosti, zavizku a/alebo podmienky tejto Zmluvy, pokial nebude vzdanie sa
dotknutého prava uskutodnené vyslovnym a pisomnym prejavom véle tejto Zmluvnej
strany.
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16.7. Ziadne z prav a povinnosti tejto Zmluvy neméze byt Buddcim najomcom postdpené
alebo prevedené bez predchédzajiiceho pisomného siihiasu Budiceho prenajimatela.

16.8. Tato Zmluva nadobida platnost momentom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi
stranami, inak podpisom poslednej znich anakolko je tdto Zmluva povinne
zverejfiovanou Zmluvou podla § Sa zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informdcif)
v zneni neskorich predpisov a nadobuda G¢innost’ podla § 47a ods. 1 Obcianskeho
zékonnika diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmldv
vedenym Uradom vlady Slovenskej republiky. Budiici prenajimatel sa zavdzuje
zabezpetit’ takéto zverejnenie Zmluvy bezodkladne po nadobudnuti platnosti Zmluvy.
Zmluva je zavizna i pre pripadnych pravnych nastupcov ktorejkol'vek zo Zmluvnych
stran.

NA DOKAZ TOHO, Zmluyné strany riadne podpisali tito Zmluvu doleuvedeného dria

a roku.
Za Budiceho njjomcu: Za Budiiceho prenajimatel’a:
Rakyta Land Development, a.s. Mestska &Sast’ Bratislava-Devinska

Nova Ves
V Bratislave, dia . .20 V Bratislave, dna . .20
Ing. Juraj Juritka, predseda Daérius Krajéir, starosta
predstavenstva
V Bratislave, dda __ . .20

Mgr. Luk4s Dlugog, ¢len
predstavenstva
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NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle ust. § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov (d’alej aj ako ,,Zmluva®)

medzi

nijomecom:
Rakyta Land Development, a.s.
so sfdlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava
1CO: 52 595 528
DIC: 2121101928
IC DPH: SK2121101928
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, Oddiel: Sa,
Vlozka &islo: 7003/B
v mene ktorej kond: [], predseda predstavenstva a [e], Elen predstavenstva
bankovy uget vedeny v: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
pobocka zahraniénej banky
IBAN: SK95 1111 0000 0016 3646 6003
(d'alej ako ,,NAjomca )

prenajimatelom:
Mestska ¢ast’ Bratislava-Devinska Nova Ves
so sfdlom Novoveska 17/A, 843 10 Bratislava
1CO: 00 603 392
DIC: 2020919109
v mene ktorej kon4: [e], starosta
bankovy Gdet vedeny v: [e]
IBAN: [o]
(d’alej ako ,,Prenajimatel*)

N4ijomca a Prenajimatel spolodne dalej aj ako ,,zmluvné strany®,
| ) a) y
samostatne ako ,,zmluvna strana*)

za nasledovnych podmienok:

1. UVODNE USTANOVENIA

1.1. Néjomca a Prenajimatel uzatvorili dita {#] Zmluvu o uzavreti budiicej najomnej zmluvy,
predmetom ktorej je zAviizok zmluvnych stran uvzatvorit' tito Zmluvu (d’alej len ,Zmluva
o budiicej zmluve). Zmluvou o budicej zmluve Prenajimatel’ udelil Néajomcovi suhlas
s vystavbou stavebnych objektov, a to:
. SO 40 Vodovodné pripojky pre bytové domy
. 5052 Pripojka splagkove]j kanalizacie
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1.2

1.3.

e 3053 Arealové odvadzanie dazd’ovych vod

. SO 86 Vonkajie osvetlenie (aredlové)

. 50 100 Priprava dzemia a HTU

¢ S0210 Napojenie na existujicu komunikéciu

¢« S0211 Miestne obsluzné komunikécie

. SO 230 Chodniky, zdruZeny chodnik a cyklochodnik

« 350232 Chodnik

e SO400 Verejny vodovod

. S50 520 Verejnd splagkova kanalizicia

¢ 50530 Systém advadzania dazd’'ovych vdd

e SO80I Dodasné pristupova komunikacia k CS

+ SOS8I0 Trafostanica

. S0 820 VN kéblové rozvody a napojenie na existujiice rozvody VN
e S0O830 Rozsirenie distribuénej siete NN

¢ 508311 NN kablova pripojka pre preéerpavaciu stanicu CSI

e S0840 Trasa telekomunikaénych rozvodov

. SO 841.1 Mechanicka ochrana kdblovych rozvodov - T-com

« 50850 Verejné osvetlenie (tisek napojenia exist. komunikécie)
e S023851 Verejné osvetlenie

« SO900 Terénne a sadové tipravy

vyznagenych v Koordinagnej situdeii - éislo vykresu S.07 projektovej dokumentdcie pre tizemné
rozhodnutie vypracovanej spolotnostou Sadovsky & Architects s.r.0., Sienkiewiczova 4, 811
09 Bratislava, ICO: 53 087 461 pre nazov stavby ,,Obytny siibor Rakyta®, ktorého investorom je
Ngjomea (d’alej len ,,Stavba™).

Diia [e] bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby a vyuZivani dzemia v sivislosti so
Stavbou &. [#], ktoré nadobudlo prévoplatnost diia [] a ktorym prisluSny stavebny drad povolil
umiestnenie Stavby nazov: [#] vrozsahu SO [¢],.SO [«],SO [¢]SO [#] SO [@],SO [e],SO
[0].50 [#],SO [#],S0 [#],50 [¢],50 [],SO [¢],SO [#],SO [¢],SO [#],S0O [@],SO [#],50
[¢],S0 [#],50 [#],SO [e), ktorého fotokdpia tvori prilohu &. 1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze vyluénym vlastnikom (1/1) nehnutelnost zapisanych na liste
vlastnictva & 6617, ktory tvori prilohu & 2 tejto Zmluvy vedenom prislu$nym okresnym

tiradom, katastrdlnym odborom pre okres: Bratislava IV, obec: BA-m.C. DEVINSKA NOVA
VES, katastrilne 1izemie: Devinska Nové Ves, a to konkrétne:

1.3.1. pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4077/1, o vymere 790 m®, drub pozemku:
ostatnd plocha;

. 4086/3, o vymere 1 006 m’, druh pozemku:

[¢13

1.3.2. pozemku parcely registra ,,C*, parc.
ostatnd plocha;

1.3.3. pozemku parcely registra ,,C, parc. &.: 4079/2, o vymere i 625 m®, druh pozemku;
zastavand plocha a nadvorie;

1 4079/1, o vymere 2 212 m?, druh pozemku:

£

.34, pozemku parcely registra ,,C*, parc.
ostatna plocha;

: 4079/3, o vymere 1 304 m?, druh pozemku:

(ol

1.3.5. pozemku parcely registra ,,C*, parc.
ostatna plocha;
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1.3.6.

1.3.7.

1.3.8.

1.3.9.

1.3.10.

1.3.11.

1.3.12.

1.3.13.

1.3.14,

1.3.15.

1.3.16.

1.3.17,

pozemku parcely registra ,,C“, parc. &.: 4085/1, o vymere 2 259 m?, druh pozemku:
ostatna plocha;

pozemku parcely registra ,,C*, parc, &.: 4086/4, o vymere 936 m? druh pozemku:
ostatnd plocha;

pozemku parcely registra ,,C*, parc, &.: 4080/1, o vymere ] 208 m’, druh pozemku:
ostatna plocha;

pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4080/2, o vymere 691 m?, druh pozemku:
ostatné plocha;

pozemku parcely registra ,,C%, parc. &.: 408471, o vymere 1 245 m?, druh pozemku;
ostatna plocha;

pozemku parcely registra ,,C, parc, &.: 4084/2, o vymere 477 w’, druh pozemku:
ostatnd plocha;

pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4085/2, o vymere 66 m?, druh pozemku:
ostatna plocha;

pozemku parcely registra ,,C“, parc. &.: 4085/3, o vymere 67 m’, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie;

pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4087, o vymere 1 304 m?, droh pozemku:
ostatnd plocha;

pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4077/3, o vymere 146 m’, druh pozemku:
zastavand plocha a nddvorie;

pozemku parcely registra ,,C*, parc. & 4076, o vymere 626 m?, druh pozemku:
ostatna plocha; a

pozemku parcely registra ,,C*, parc. &.: 4081, o vymere 391 m’, druh pozemku:
ostatna plocha;

(nehnutelnosti uvedené v bode (1.3.) 8lanku (1.) tejto Zmluvy d'alej len LPozemky™):

2.  PREDMET A UCEL NAJMU

2.1  Predmetom tejto Zmluvy je zaviizok Prenajimatela prenechat’ Ndjomcovi na dodasné vzivanie

Pozemky za tgelom vystavby Stavby ako stavby trvalej a zdviizok Ndjomeu zaplatit’ za uZivanie
Pozemkov dohodnuté njomné podla tejto Zmluvy (dalej len , Predmet najmu®). U&elom tejto
Zmluvy je aj nasledné zabezpedenie verejného charakteru komunikécii v ramei Stavby ich
zaradenim do siete miestnych ciest zo strany hlavného mesta Slovenske; republiky Bratislava,
so sidlom Primacidlne nam. &. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00603481 (d’alej len ,,Hlavné mesto®)

podla §

4b zakona & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch (cestny zékon) v zneni

neskorgich predpisov (dalej len ,,Cestny zdkon™).

2.2 Néjomca sa zaviizuje, Ze po kumulat{vnom splneni nasledovnych podmienok:

2.2.1

222

rozhodnutie prislu§ného stavebného tradu ktorym bolo povolené uZivanie Stavby
nadobudlo pravoplatnost’;

Hlavné mesto prejavi zdujem o nadobudnutie vlastnfckeho prava k Predmetu prevodu
za Gdelom zaradenia vybudovanej komunikécie do siete miestnych ciest podla § 4b
Cestného zakona,
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3.1

3.2

3.3.

3.4,

3.5,

2.2.3 v pripade, ak sa na prevod Predmetu prevodu v prospech Hlavného mesta vyZaduje
predchadzajici prevod vlastnickeho prava k Pozemkom zo strany Prenajimatela,
Miestne zastupitel'stvo mestskej Sasti Bratislava-Devinska Nova Ves schvalilo prevod
Pozemkov v prospech Hlavného mesta podfa § 4c ods. 8 Cesiného zdkona
arozhodnutie prisluiného okresného dradu, Kkatastrdlneho odboru o vklade
vlastnickeho prdva k Pozemkom v prospech Hlavného mesta nadobudlo
pravoplatnost’;

bez zbytoéného odkladu, najneskdr viak do troch (3) mesiacov od splnenia podmienok pedla

tohto bodu (2.2) &l. (2.) Zmluvy bezodplatne prevedie v prospech Hlavného mesta vlastnicke

pravo k nasledovnym stavebnym objektom vyznabenych v Koordinagngj situdcii
$pecifikovanej v bode (1.1.) €l (1.} Zmluvy:

e SO21i Miestne obsluZné komunikicie

» 507230 Chodniky, zdruZeny chodnik a cyklochodnik

¢« S0232 Chodnik

. SO 850 Verejné osvetlenie (tisek napojenia exist. komunikécie)
. S0 851 Verejné osvetlenie,

a vietky zariadenia, stavby, objekty a diela, ktoré st potrebné pre Uplnost, na zabezpedenie a
ochranu miestnych ciest a na zaistenie bezpegnej, rychlej, plynulej a hospodarnej premavky na
nich o ktorych nadobudnutie Hlavné mesto prejavi zaujem (dalej len ,,Predmet prevodu™) za
Gi¢elom zabezpedenia verejného charakteru komunikacif v rémei Stavby ich zaradenim do siete
miestnych ciest podl'a § 4b Cesin¢ho zakona.

NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomné za Predmet ndjmu bude vo vySke 0,10 EUR/m’/rok s
DPH; slovom: nula eur a desat’ centov (dalej aj len ako ,Najomné®).

Najomea je povinny uhradif prva splatku Najomného Prenajimatelovi do 30 dni odo diia
prevzatia Predmetu n&jmu na 1fet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
bezhotovostnym prevodom. Najomné a ostatné finantné plnenia sa povazuji za uhradené diiom
pripisania na 0¢et Prenajimatela.

Néjomca sa zaviizuje uhrddzat’ Prenajimatelovi kazdoroSne rotné nijomné za obdobie od 01.04.
prislugného kalendérneho roka do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka (d’alej len ,,obdobie
najmu®), ato najneskdr do 15.04, prislusného roka, za ktory sa plati Najomné, pokial’ tato
Zmluva neustanovuje inak. V pripade ak zagiatok obdobia najmu nepripadol na 1.4. prislugného
kalendarneho roka, bude Najomcom za takéto obdobie ndjmu uhradené Nijomné pomerne.
V pripade, ak ndjom netrval po celé obdobie ndjmu a ak uz N4jomné bolo zo strany Najomeu
uhradené, bude preplatok vrateny Prenajimatelom Néjomcovi do 30 dni po uplynuti takéhoto
necelého obdobia najmu, alebo zapoditany vodi pripadnym pohladivkam Prenajimatela voli
Néjomcovi.

V pripade, e Ndjomca pri platbe neuvedie obdobie ngjmu alebo sa uvedie obdobie najmu, ktoré
uZ bolo uhradené aleho ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndgjmu Ngjomea ihradu
poukazuje, je obdobie n4jmu, ktoré bude thradou pokryte, opravneny urdit’ Prenajimatel’ sam.
Prenajimatel’ spravidla pokryje najstariu splatnt pohladavku.

V pripade odovzdania Predmetu ndjmu po Castiach sa pouZijd primerane &l. 3 body 3.2, 3.3,
34.
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5.1

52

VECNE BREMENO

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel v budicnosti zriadi v prospech vlastnikov
stavebnych objektov uvedenych vbode (1.1) €l (1.) Zmluvy vecné bremeno posobiace in rem
spodivajiice v povinnosti vlastnika Pozemkov trpiet’ pravo vlastnika predmetnych stavebnych
objektov zriadit’, uZivat, udrZiavat, modernizovat’ aopravovat’ predmetné stavebuné
objekty v jeho vlastnictve (dalej len ,,Vecné bremeno®) za podmienky, Ze (i) v Case uzatvorenia
zmluvy o zriadeni vecného bremena budd Pozemky vo vylu¢nom vlastnictve Prenajimatel’a, (i)
rozhodnutie prisluiného stavebného dradu, ktorym sa povolilo uZ{vanie Stavby nadobudle
préavoplatnost’, (717} Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Devinska Novd Ves schviali
zriadenie Vecnych bremien a (iv) Prenajimatel’ sa s vlastnikom stavebnych objektov dohodne na
primeranej hrade nakladov, ktoré by mohli Prenajimatelovi vzniknit' v sttvislosti s vykonom
prava vlastnika stavebnych objektov vyplyvajiceho z Vecncho bremena v pomere 1/1 z
celkovych ndkladov vynaloZenych zo strany Prenajimatel’a.

VYHLASENIA NAJOMCU

Najomea tymto vyhlasuje a zaruduje sa, Ze (a) vietky vyhlésenia a ubezpedenia st spravne,
pravdivé, vplne anie si zavddzajice a (b) neexistuje Ziadna skuto&nost’, ktord by bola
s akymkol'vek vyhlasenim alebo ubezpeCenim Néjomeu v rozpore. V pripade ak sa niektoré
z vyhlaseni alebo ubezpeteni N4jomeu podla bodu (5.2.) tohto Elavku (5.) Zmluvy ukéze ako
nepravdivé, netiplné alebo zavadzajiice, ma Prenajimatel’ prévo od tejto Zmluvy odstipit,, a to
jednostrannym pravnym tkonom adresovanym Nédjomcovi. Qdstipenie od tejto Zmluvy
z dévodov dojednanych vtomto &lanku (5.) tejto Zmluvy mi za ndsledok zrusenie celej
Zmluvy,

Ndjomea vyhlasuje skutodnosti a ubezpecuje Prenajimatela, Ze:

52.1 Najomca (i)je prévnickou osobou riadne zaloZenou, vzniknutou a existujicou v
silade s prévaymi predpismi Slovenskej republiky, (i) je pravnickou osobou plne
spdsobilou napriva a pravne tkony, predovietkym na uzavretie tejto Zmluvy,
uskuto&nenie vietkych pravnych fikonov potrebnych pre platné uzavretie tejto Zmluvy
a na plnenie vietkych zavizkov z nej vyplyvajicich, a (i) vrozsahu vakom st
nevyhnuiné ziskal vietky potrebné sihlasy, schvilenia a povolenia prisluSnych
organov N4jomcu alebo tretich 0s6b na uzavretie tejto Zmluvy a na plnenie zaviizkov
z nej vyplyvajticich a tieto suhlasy, schvélenia a povolenia sd v plnom rozsahu plamé
a G&inné;

5.2.2 nie je v tpadku ani mu dpadok nehrozi; nie je vodi nemu zadaté konkurzné konanie
ani restrukturalizadné konanie, nebol na jeho majetok podany navth na vyhlasenie
konkurzu alebo povolenie redtrukturalizicie a ani nepoveril sprivcu vypracovanim
reStrukturalizadného posudku;

$23 Najomca neuskutoénil av buddcnosti neuskutodni Ziadne dkony, ktoré by mohli
Prenajimatelovi zabranit' vo vymahani akychkolvek prav podla tejto Zmluvy alebo
ustanoveni tejto Zmluvy, alebo ktoré by mohli takéio vymdhanic zo strany
Prenajimatel’a akokol'vek obmedzit’ alebo st'azit’;
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524

52.5

5.2.6

52.7

52.8

52.9

5.2.10

5.2.11

Najomca bude vyuzivat’ Predmet najmu v silade s G¢elom dohodnutym v bode (2.1.)
¢l (2.) tejto Zmiuvy;

Néjomea nie je oprivneny dat’ Predmet ngjmu do podndjmu bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu Prenajimatela. V pripade prenechania Predmetu n&jmu alebo jeho
asti do podnajmu tretej osobe so sihlasom Prenajimatela Njomca zodpoveda
Prenajimatelovi v celom rozsahu za Sinnost’ tretej osoby, ako keby Predmet néjmu
alebo jeho Cast vzival sim;

Ndjomca do rozhodnutia o povoleni uZivania Stavby ziska v3etky potrebné sthlasy,
schvdlenia a povolenia od prislu§nych orgénov verejnej sprivy na vystavbu Stavby,
predovietkym, nie viak vyluéne (i) dzemné rozhodnutie a (ii) stavebné povolenie
vydané prislusnym stavebnym uradom abude Stavbu vykondvat' v silade so
sihlasmi, schvileniami a povoleniami od prislu§nych organov verejnej spravy,

Néjomca prevedie Predmet prevodu na Hlavné mesto za podmienok ustanovenych
v tejto Zmluve za Gi¢elom zabezpedenia verejného charakteru komunikacii v ramci
Stavby ich zaradenim do siete miestnych ciest podfa § 4b Cestného zakona;

Predmet prevodu nebude v ¢ase nadobudnutia privoplatnosti povolenia o uZfvani
Predmetu prevodu a prevodu vlastnickeho préava k Predmetu prevodu na Hlavné mesto
zatazend prévom tretich osdb, ktorym sa rozumie predovietkym, nie viak vylucne,
akékolvek zélozné pravo, podzalozné privo, vecné bremeno, zabezpedenie
podmienenym alebo nepodmienenym prevodom prdva, vyhradu vlastnickeho prava,
predkupné pravo, alebo akékolvek iné pravo zakladajuce prednostné pravo na
uspokojenie v konkurznom, redtrukturalizatnom alebo exekuénom konani, konani
o vykone rozhodnutia alebo inom podobnom konant;

uzavretie tejto Zmluvy, prevzatie zaviizkov z nej vyplyvajticich a ich nasledné plnenie
20 strany N4jomcu nebude mat za nasledok porufenie (i) akejkolvek zmluvy alebo
inej dohody, ktorych je Najomca zmluvnou stranou, alebo kiord je pre Néjomcu
zavizna, (i7) zakladatelskych dokumentov a predpisov zaviznych pre Najomeu, alebo
(ii)) platnych pravnych predpisov, nariadeni alebo sdédnych alebo spravnych
rozhodnuti;

vietky tdaje a informacie predlozené Prenajimatel'ovi Ndjomcom v stvislosti s touto
Zmluvou su pravdivé a dplné; a

taio Zmluva je riadne a v medziach jej opravnenia podpisand osobou opravnenou
konat a podpisovat v mene Najomecu a predstavuje platny zdvizok Najomecu
vymahateny v silade s jej podmienkami.

53 Nijomca si je vedomy skutognosti, Ze Prenajimatel uzatvoril tito Zmluvu v dévere vo

vyhlasenia a ubezpedenia vyplyvajuce z bodu 5.2. &lanku 5. tejto Zmluvy a Ze by tiito Zmiuvu v
pripade nepravdivosti, nedplnosti alebo zavadzajiceho charakteru tychto vyhldseni a ubezpeceni
neuzatvoril.

6. VYHLASENIA PRENAJIMATELA

6.1 Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze neexistuje Ziadna skutolnost, ktord by
zakladala alebo mohla zakladat’ pravo Ndjomcu na odstipenie od tejto Zmluvy.

6.2 Prenajimatel’ vyhlasuje skutodnosti a ubezpetuje Najomeu, Ze:
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6.3

7.1

72

7.3

7.4

6.2.1 uzavretie tejto Zmluvy, prevzatie zdvizkov z nej vyplyvajicich a ich nésledné plnenie
zo strany Prenajimatela nebude mat’ za nésledok porusenie (i) akejkolvek zmluvy
alebo inej dohody, ktorych je prenajimatel’ zmluvnou stranou, alebo ktora je pre
prenajimatela zavizna, (ii) platnych pravnych predpisov, nariadeni alebo stiidnych
alebo spravnych rozhodnuti;

6.22 Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi Predmet ndjmu v stave spbsobilom na dohodnuté
uzivanie. Dohiodnutym uZivanim podfPa tejto Zmluvy sa rozumie Géel néjmu uvedeny
v bode (2.1.) &L (2.) tejto Zmluvy:

623 vietky tdaje a informécie predlozené N4jomcovi Prenajimatefom v suvislosti so
Zmluvou a Pozemkami s podla znalosti Prenajimatela pravdivé a aplné; a

6.2.4 tato Zmluva predstavuje platny zdvizok Prenajimatefa vymahateIny v stlade s jej
podmienkami.

Prenajimatel’ si je vedomy skutotnosti, ze Najomca uzatvoril tito Zmluvu v ddvere v tieto
vyhldsenia a ubezpetenia a Ye by tito Zmluvu neuzatvoril v pripade, ak by vedel o
nepravdivosti, netiplnosti alebo zavédzajicom charaktere tychto vyhlaseni a ubezpeceni.

ODOVZDANIE A SPOSOB UZIVANIA PREDMETU NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomea je oprdvneny zacat’ uzivat’ Predmet najmu aZ po jeho
odovzdan{ zo strany Prenajimatela.

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ Predmet néjmu Najomcovi do piatich (5) pracovnych dni
odo diia dorugenia vyzvy Najomcu na odovzdanie Predmetu njmu, ktord bude obsahovat
fotokdpiu prévoplatného dzemného rozhodnutia prisluSného stavebného dradu, ktorym sa
umiestiiuje Stavba a zaroveii sa uréuje Gel vyuZitia zemia Stavby. Ndjomca je oprévneny
vyzvat' Prenajimatel’a aj na odovzdanie Casti Predmetu ngjmu.

Vo vyzve na prevzatie Predmetu ndjmu podfa bodu 7.2 tejto Zmluvy Najomca oznami
Prenajimatel'ovi presny termin (miesto, datum, &as a kontaktnd osobu) odovzdania a prevzatia
Predmetu ndjmu v ¢ase Gradnych hodin Miestneho tradu mestskej &asti Bratislava-Devinska
Nova Ves. Odovzdanie Predmetu ndjmu sa uskutodni na mieste umiestnenia Stavby. V pripade,
ak sa Prenajimatel’ alebo povereny zamestnanec Prenajimatel'a v stanovenom termine neméoze
ziZastnit’ odovzdania a prevzatia Predmetu najmu, je povinny tito skuto&nost’ pisomne oznémit
N4jomcovi najneskor do dvoch (2) pracovnych dni po obdrZani vyzvy Néjomeu podla bodu 7.2
tejto Zmluvy. N4jomca nésledne stanovi novy termin odovzdania a prevzatia Predmetu najmu,
ktory nebude skér ako desat’ (10) dni po splneni podmienok podfa bodu 7.2 tejto Zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnd inak. O prevzati Predmetu ndjmu bude po jeho odovzdani
Prenajimatelom a prevzati Njomcom spisany a podpisany protokol o odovzdani Predmetu
nijmu.

Najomea v celom rozsahu zodpoveda za zabezpegenie a vykondvanie povinnost vyplyvaj ticich
zplatnych  privnych  predpisov sivisiacich s predmetom najmu, najmid na zachovanie
bezpednosti a ochrany zdravia I'udi, poZiarnej ochrany, zékona o ochrane prirody, obéianskeho
zakonnika, trestného zakona, stavebného zdkona a pod. Najomca sa pri uskutotitovani 0delu
najmu zavizuje dodrZiavat' a reSpektovat’ vietky predpisy plainé v Slovenskej republike, najmé
na ochranu Zivotného prostredia sohladom na (&el ndjmu (prasnost, blato, neprimerana
hiuénost, a pod.).
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1.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

Nijomca sa zavizuje zachovavat Gistotu a poriadok prilahlych pozemnych komunikécii
a v pripade ak déjde k ich znegisteniu, bez zbytoného odkladu zabezpelit' Cistenie komunikacii
znedistenych stavbou po dobu realizécie Stavby. Najomea je povinny udrZiavat na prevzatom
Predmete najmu a prifahlych pozemkoch poriadok, Gistotu abez zbytodného odkladu
odstratiovat’ odpady a neéistoty, ktoré vznikli pri vykondvani jeho pric na vlastné naklady.

Najomca z hladiska bezpednosti a ochrany zdravia pri praci v celom rozsahu zodpoveda za
zabezpetenie a vykonavanie povinnosti vyplyvajucich zo zdkona ¢&. 12472006 Z. z. o
bezpeinosti a ochrane zdravia pri préci v zneni neskorSich predpisov a dalsich predpisov na
iseku BOZP, zo zdkona &.355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a d’alich predpisov na
dseku verejného zdravia a to najmi, nie viak vylucne:

7.6.1 dodrziavat viecobecné zasady prevencie a zakladné podmienky na zaistenie
bezpednosti a ochrany zdravia na predmete ngjmu,

7.6.2  plnit vieobecné povinnosti nijomeu v zéujme zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci (napr. zabezpesit' $kolenia, osobné ochranné pracovné prostriedky a vhodné
technologické postupy) a verejného zdravotnictva,

7.6.3 zodpovednost za stav bezpednosti a ochrany zdravia pri préci vratane stavu
bezpetnosti technickych zariadeni poverenym zodpovednym veducim,

7.6.4  dodrziavat’ vydany zékaz pozivat omamné latky ako aj iné bezpegnostné znacenie.

Néjomeovia z hladiska ochrany pred poZiarmi v celom rozsahu zodpovedajii za plnenie dloh
vyplyvajiicich zo zékona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov, jeho vykondvacich predpisov ako aj osobitmych predpisov na dseku ochrany pred
poZiarmi a na vlastné naklady sd povinni najmé:

7.7.1 zabezpeSovat’ ochranu pred poZiarmi na predmetoch najmu, najmé pri éinnostiach
spojenych so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru;

7.72 poziarne zariadenia pouzivat len k u¢elom na to urenym (napr. likvidécia poZiaru), v
pripade po$kodenia alebo odcudzenia Ngjomcovia st povinni tieto nahradit’ na svoje
néaklady.

Nijomea zodpoveda za pripadné $kody alebo pofkodenie vzniknuté pri uZivani predmetu niymu
a jeho prisluSenstva a za §kody spdsobené neplnenim zdkonnych, alebo zmluvnych povinnosti
ato i v pripade, ak 3koda bola spdsobend tretou osobou, ktorej wmoznil pristup do Predmetu
najmu.

Néjomea zodpovedd za $kody spdsobené na Zivote a zdrav{ tretich 0s6b ako aj za fkody
sposobené na majetku prenajimatela a tretich os6b, ktord spdsobi sam alebo ktora bola
spbsobend tretimi osobami, ktorym umoZznil pristup k Predmetu ndjmu vzniknutych v stvislosti
s prendgjmom Predmetu ndjmu.

Néjomea je povinny zabezpetit', aby na Predmete ndjmu nevznikla 3koda a je v plnom rozsahu
zodpovedny za Skodu spdsobeni na Predmete ndjmu. Za Skody spdsobené na predmetoch
vnesenych a umijestnenych najomcom do predmetu ndjmu, prenajimatel nezodpoveda.
Prenajimatel’ odporGéa najomcovi tieto predmety poistit’ osobitnou poistnou zmluvou.

Najomea sa zavizuje, Ze sa o Predmet nédjmu bude starat’ so starostlivost'ou riadneho hospodara,
zabezpetujiiceho jeho rviadnu ochranu pred odcudzenim, po3kodenim, zniéenim alebo
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akymkol'vek znehodnotenim spdsobenym neprimeranym konanim Najomcu, resp. tretimi
osobami, ktorym umoznil k Predmetu nijmu pristup.

7.12 Najomea je povinny umoZnit’ Prenajimatelovi alebo Prenajimatefom poverenym zamestnancom

8.1

8.2

83

9.1
9.2

93

na zéklade ich poZiadania vstup na Predmet n4jmu za i¢elom vykonania kontroly jeho uzivania
v zmysle tejto Zmluvy alebo z inych ddleZitych dévodov.

DALSIE DOHODY ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je obozndmeny s faktickym a pravnym stavom Predmetu najmu, berie na vedomie, Ze
ku ditu uzatvorenia tejto Zmluvy na Predmete ndjmu viaznu vecné bremend obmedzujtice vikon
vlastnickeho préva, ktoré sti uvedené na liste vlastnictva &. 6617 pre k.. Devinska Nova Ves.
Najomca uzatvorenim tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze vy3Sie uvedené tarchy akceptuje, sihlasi
s nimi a bude re§pektovat’ obmedzenie u¥ivania Predmetu ngjmu v uvedenom rozsahu a zaroven
sa zavizuje neobmedzovat’ vykon priva z vecného bremena.

V stivislosti s realiziciou Predmetu prevodu sa Njomca zavizuje, Ze Projektovd dokumenticia
nie je variabiln4 a z tohto dévodu N4jomea nie je opravneny sa v priebehu realizicie Predmetu
prevodu podstatne odchylit’ od tejto dokumentécie, alebo vykonat’ podstatné zmeny Predmetu
prevodu, alebo také podstatné zmeny, ktoré stivisia s Predmetom prevodu bez predchddzajiiceho
pisomného sihlasu Prenajimatela a Hlavného mesta. Predchadzajici pisomny sihlas
Prenajimatela a Hlavného mesta sa nevyZzaduje, pokial zmeny vyplyvaji z poZiadaviek
schval'ujiicich organov, potrebnych na vydanie prisludnych povoleni nevyhnutnych na realizciu
Stavby alebo poziadaviek vyplyvajicich zo véeobecne zaviiznych pravnych predpisov.

Né4jomca sa zavizuje, e v pripade akéhokol'vek prevodu Predmetu prevodu alebo postilpenia
prav a povinnosti stavebnika alebo v pripade prevodu prav vyplyvajdeich mu z pravoplatného
stavebného povolenia, na zaklade rozhodnutia prislusného stavebného dradu o povoleni zmeny
stavby tretej osobe, tzn. zmenou rozhodnutia v asti o osobe stavebnika, zaviaZe tito tretiu
osobu zmluvaym zavazkom uzatvorit' s Prenajimatelom ndjomnid zmluvu, ato za rovnakych
podmienck ako vyplyvaji z tejto Zmluvy najneskdr do dvoch (2) mesiacov od nadobudnutia
G&innosti takého prevodu. Pre splnenie tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny uzatvorit’
s takouto trefou osobou a budicim nadobidatelom alebo stavebnikom dohodu, na ziklade
ktorej takéto tretia osoba vstipi do prav a povinnosti Ndjomgcu 2 tejto Zimluvy.

DOBA PLATNOSTI A UKONCENIE ZMLUVY

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu utéith do 31.12.2026.
Nijomny pomer zanika:

9.2.1 uplynutim doby ngjmu podla bodu (9.1) alebo diiom nasledujicim po dni
nadobudnutia pravoplamosti posledného kolaudadného rozhodnutia na Stavbu, podla
toho, ktora skutoénost’ nastane skor;

9.2.2  pisomnou dohodou zmluvnych stran;
923  pisomnym odstpenim od Zmluvy podla bodu (9.3.) a (9.4.) Zmluvy.

Najomea je opraviieny od tejto Zmluvy odstupit’ v pripade, ak (i) sa vyhlasenia Prenajimatela
podla bodu (6.2.) €lanku (6.) Zmluvy ukdZu ako nepravdivé, netplné alebo zavadzajvice a (ii)

NAJOMNA ZMLUVA RAKYTA LAND DEVELOPMENT, AS.

Strana 9z 13



94

9.5

9.6

10.

16.1

10.2

10.3

11.

Prenajimatel’ mu riadne a vdas neodovzdal Predmet ndjmu podla bodu (7.2.) ¢l. (7.} z dévodu
na strane Prenajimatela.

Prenajimatel’ je oprdvneny od tejto Zmluvy odstipit’ v pripade, ak (i) sa vyhlasenia Najomeu
podla bodu (5.2.) &lanku (5.) Zmluvy ukéZu ako nepravdivé, nedplné alebo zavadzajuice, (i)
Najomné za Predmet njmu nebolo uhradené v siilade s platobnymi podmienkami podla &lanku
3. Zmluvy. (iif) dojde k podstatnej zmene Projektovej dokumentdcie Predmetu prevodu bez
sihlasu Prenajimatel'a a Hlavného mesta podFa bodu (8.2.) ¢lanku (8.) Zmluvy, alebo (iv)
Ndjomca porusi zmluvnd povinnost uvedend v bode (7.1), &lanku (7.) a v bode (8.3.) ¢lanku
(8.) tejto Zmluvy, (v) rozsah rozhodnutia podla bodu (1.2.) €I (1.) Zmluvy nie je postacujici
pre vybudovanie Stavby. Prenajimate! je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’ v pripade ak
Néjomea porusuje zmluvni povinnost’ uvedent v bode (7.4.) &lanku (7.) po mérnom uplynuti
dodato&nej lehoty na ndpravu poskytnutej mu Prenajimatel'om.

Odstapenie od Zmluvy musi mat’ pisomnti formu a musi byt’ vecne zdévodnené. Pravne néinky
odstiipenia od Zmluvy nastant diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

Odstipenie od Zmluvy alebo iné ukonéenie platnosti tejto Zmluvy sa nedotyka nirokov, ktoré
vzniknti pred odstipenim od Zmluvy alebo ingm ukonéenim platnosti tejto Zmluvy ako aj
narokov na povinnost Najomcu previest Predmet prevodu Hlavnému mestu v zmysle bodu
(2.2.) &lanku (2.) tejto Zmluvy, narokov na povinnost’ Prenajimatela zriadit’ vecné bremena
podla bodu (4.1.) &lanku (4.) tejto Zmluvy, povinnost zmluvnych stran uhradit’ zmluvni
pokutu, drok z omeSkania alebo nahradu Skody spdsobeni porugenim povinnosti vyplyvajiicich
z tejto Zmluvy alebo Zmluvy o budticej zmluve.

DORUCOVANIE A VZAJOMNA KOMUNIKACIA ZMLUVNYCH STRAN

Pokial’ tato Zmluva nestanovuje inak, kaZdé ozndmenie, informdcia alebo iné dokumenty {dale]
len ,,0znamy*) zasielané jednou zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane na zaklade, podla
alebo v sivislosti s touto Zmluvou musia mat’ pisomnd formu a musia byt dorudené druhej
zmluvnej strane osobne, do elektronickej schranky podl'a § 3 pism. |) zdkona €. 305/2013 Z. z. o
elektronickej podobe vykonu poOscbnosti orgénov verginej moci a o zmene 2 doplneni
niektorych zikonov (zdkon o e-Governmente) v zneni neskorSich predpisov alebo doporucenou
zédsielkou na adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohedli, Ze povinnost dorugit’ pisomnost’ podla tejto Zmluvy sa povaZuje v
konkrétnom pripade za splnenti dfiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tito pisomnost’
prevziat. Ak sa v pripade doruSovania prostrednictvom poStového podniku vrati dorucovana
zhsielka ako nedorudend alebo nedoruditePnd z akéhokol'vek dévodu, povazuje sa takato
zasielka za dorudentl ditom jej vratenia odosielatelovi. Uginky dorudenia nastanu aj vtedy, ak
prijemca pisomnost’ v odbernej lehote nevyzdvihine alebo jej prevzatie zmari; v tomto pripade sa
zésielka povaZuje za doru¢ent ditom jej vratenia odosielatelovi.

Zmluvné strany si povinné bez zbyto&ného odkladu sa informovat' o kaZde] zmene vyssie
uvedenych adries a kontaktnych tdajov, v opadnom pripade kazda zo zmluvnych stran bude
konat” s déverou v idaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.

SANKCIE

NAJOMNA ZMLUVA RAKYTA LAND DEVELOPMENT, A.S.

Strana 10 2 13



11.1

112

11.3

114

12.

12.1

12.2

123

Najomca sa zavizuje, Ze v pripade, ak Prenajimatelovi bude zo strany kontrolného orgnu
uloZena pokuta za porusenie povinnosti na strane Ndjomeu v sivislosti s uzatvorenim a plnenim
tejto Zmluvy s Najomcom, uhradi Najomca zmluvnd pokutu vo vyske rovnajlicej sa vySke
pokuty pravoplatne uloZenej Prenajimatefovi zo strany kontrolného organu. Néijomca sa
zavizuje zmluvni pokutu podla predchadzajiicej vety ubradit Prenajimatel’ovi bezodkladne po
dorugeni vyzvy Prenajimatela N&jomcovi spolu s prévoplatnym rozhodnutim kontrolného
organu o wloZeni pokuty, a to iba v pripade, ak Prenajimatel’ vyZerpal v konani, v ktorom bolo
vydané a nadobudlo pravoplatnost’ rozhodnutie, ktorym sa Prenajimatelovi uloZila pokuta,
vietky riadne opravné prostriedky, ndmietky a pripomienky podlfa prislusnych pravaych
predpisov.

Prenajimatel sa zavizuje bezodkladne, najneskbr viak do piatich (5) pracovnych dni,
informovat’ Ndjomcu o zagati konania, v ktorom méze byt vydané rozhodnutie, ktorym sa
Prenajimatelovi uklada pokuta za porusenie povinnosti na strane Nijomcu v stvislosti
s uzatvorenim a plnenim tejto Zmluvy s Ndjomcom, ako aj vrovnakej lehote informovat
o akychkolvek pisomnostiach jej doruCovanych v tejto sdvislosti. Prenajimatel’ je zarover
povinny bezodkladne, najneskér viak do piatich (5) pracovagch dni, vyzvat Nijomeu na
vyjadrenie sa ku konaniu podla predchédzajiicej vety a to v kaZzdom jeho §tadiu, v ktorom je
mozné si uplamit’ riadne opravné prostriedky, namietky a pripomienky podla prislugnych
pravnych predpisov. Prenajimatel’ je povinny konzultovat' akékolvek svoje vyjadrenie
s Ndjomcom ato tak, aby Néjomca mal moZnost sa k nemu vyjadrit' najneskdr péat (5)
pracovnych dni pred uplynutim lehoty na uplatnenie si riadnych opravnych prostriedkov,
namietok a pripomienok podla prisludnych pravaych predpisov.

Najomca sa zaviizuje, e v pripade poruienia zmluvnej povinnosti podla bodu (5.2.) ¢l (5)
Zmluvy, bodu (7.5.) & (7.) bodu (8.2) a (8.3.) ¢ (8) tejto Zmluvy uhradi Néjomca
Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 50,- EUR za kaZdy, aj zacaty defi porusenia
zmluvnej povinnosti. Pre vyli¢enie pochybnosti je poruenie zmluvnej povinnosti spdsobené na
strane Najomeu, pokial Ngjomcea nepreukéze opak.

Riadnym spinenim povinnosti Ndjomeu podla tohto ¢lanku (11.) Zmluvy nie je dotkauty narok
Prenajimatel’a na nahradu $kody vodi Néjomcovi.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Pravne vztahy zmluvnych
strén neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obchodného zdkonnika a dal$imi
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa zaviizuji, Ze akékol'vek pripadné spory, ktoré budi sivisiet’ s touto Zmluvou,
budii prednostne riedit vzajomnym rokovanim a dohodou. Ak sa nepodari spor vyriesit
rokovanim a dohodou, pripadné spory z tejto Zmluvy vratane vietkych vedlajdich pravnych
vztahov, narokov na vydanie bezddvodného obohatenia, narokov na nahradu skody, sporov
o platnost, vyklad a zénik Zmluvy riei prisludny sid Slovenskej republiky v zmysle ustanoven{
zakona &. 16072015 Z. z. Civiiného sporového poriadku v zneni neskor3ich predpisov.

Prenechanie Predmetu najmu do uZivania Prenajimatefovi aschvalenie Zmiuvy o budicej
n&jomnej zmluve, predmetom keorej je zdvizok zmluvnych stran uzatvorit’ tito Zmluvu bolo
schvélené Miestnym zastupitel'stvom mestskej asti Bratislava-Devinska Nova Ves UMZ ¢.
/2022 zo diia 25.08.2022 podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku
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12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

obcf v zneni neskorSich predpisov z ddvodu hodného osobitného zretefa. Osobitny zretel’
spodiva vo vystavbe verejnoprospeinej stavby — pozemnej komunikicie a jej odovzdani do
vlastnictva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy za uelom zaradenia do siete
miestnych ciest.

T4to Zmluva nadobida platnos¢ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a nakolko je
tato Zmluva povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zdkona ¢, 21172000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektor§ch zékonov (zdkon o slobode informécii)
v zneni neskordich predpisov, nadobida Gginnost’ podla § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika
diiom nasledujicim po dni jej zvergjnenia Centralnom registri zmlav. Prenajimatel’ sa zavizuje
zabezpetit takéto zverejnenie Zmluvy bezodkladne po nadobudnuti platosti Zmluvy. Zmluva
je zdvizna i pre pripadnych pravnych nastupcov ktorejkolvek zo Zmluvnych stran..

Akékolvek zmeny jednotlivych ustanoveni tejto Zmluvy je mozZné vykonat len na ziklade
dohody zmluvnych stran vo forme pisomného vzostupne ogislovaného dodatku k tejto Zmluve,
ktory zmluvné strany vyslovne za dodatok k tejto Zmluve oznacia.

Neoddelitel'nou stdastou tejto Zmluvy je Priloha & | — Rozhodnutie o umiestneni stavby
a vyuzivani tizemia ¢, [}, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia [e], Priloha &. 2 — List vlastnictva
&. 6617 (informativny vypis z katastralneho portalu ku dilu uzavretia Zmluvy).

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo platné, Gcinné
a vymahatelné podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by v8ak niektoré ustanovenie tejto
Zmluvy bolo podla platnych pravnych predpisov neplatné, ned€inné alebo nevymahatefné,
nebude tym dotknutd platnost, &innost’ alebo vymdhatelnost’ ostatnych ustanoveni fejto
Zmluvy, ktoré budi i nad'alej zaviizné a v plnom rozsahu platné a G&inné. V pripade takejto
neplatnosti, neliinnosti alebo nevymahatel'nosti budl zmluvné strany v dobrej viere rokovat,
aby sa dohodli na zmendch tejto Zmluvy alebo dodatkoch knej, ktoré si potrebné na
dosiahnutie povodne zamyilaného Gefu neplatného, neddinného alebo nevymahatelného
ustanovenia tejto Zmluvy.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, z ktorgch jeden (1) rovnopis Zmluvy
obdr?i Prenajimate!, jeden (1) rovnopis obdrZi Najomea.

Zmluvné strany vyhlasujd, 7e tato Zmluva bola uzavretd na zdklade ich slobodnej a vaZnej vile,
nebola uzavretd v tiesni ani za népadne nevyhodnych podmienok, prejavy vole obsiahnuté
vtejto Zmluve povazuji zmluvné strany za uréité a zrozumitelné, s obsahom Zmluvy sa
zmluvné strany riadne obozndmili a bez vyhrad s njm sihlasia, &o potvrdzujd svojim podpisom,

Za Najomcu: Za Prenajimatel’a:
Rakyta Land Development, a.s. Mestska ¢ast® Bratislava-Devinska

Nova Ves

Vi[e],dha__. .20 __ V Bratislave, diia . . 20__

[#], predseda predstavenstva [®], starosta
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Vel da . .20

[#], ¢len predstavenstva
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Okres
Obec

Katastralne dzemie

¢ 529371 Bratislava-Devinska Nova Ves
¢ 810649 Devinska Nova Ves

Utrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

104 Bratislava [V Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

V¥pis je nepouzitelny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6617

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

18.8.2022
. 8:01:18
17.8.2022 18:00:00

Podet parciel: 46

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemkn Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | prévneho
pozemku vztahu
3953 64 [ Ostatné plocha 99 1 2
Iné daje:
Bez zépisu
4076]  626] Ostamiplocha | 99| | 1] 2|
I[né idaje:
Bez zipisu
4077/1]  790] Ostatné plocha | 99 | | 1] 2|
Iné nidaje:
Bez z4pisu
4077/2 155 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné nidaje:
Bez zdpisu
4077/3 146 | Zastavand plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
4078]  324] Ostamé plocha | 99 | | 1] 2]
Iné ndaje:
Bez zdpisu
40791 | 2212] Ostamé plocha | 99| | 1] 2]
[ne fdaje:
Bez zipisu
407912 1625 | Zastavand plocha 22 1 2
a nadvorie
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Iné ndaje:
Bez zipisu

4079/3 |

1304

Ostatna plocha |

Iné& udaje:
Bez zapisu

408071 |

1208 |

Ostatnd plocha ‘

Iné daje;
Bez zapisu

408072 |

691 |

Ostatnd plocha |

Iné daje:
Bez zapisu

4081 |

391 |

QOstatné plocha |

Iné (daje:
Bez zdpisu

4082 |

559 |

Ostatné plocha i

Iné tdaje:
Bez zapisu

4083 |

1100 |

Ostatné plocha ]

Iné fidaje:
Bez zapisu

4084/1 |

1245 |

Ostatné plocha |

Iné tdaje:
Bez zépisu

4084/2 |

477

Ostatné plocha |

Iné ndaje:
Bez zapisu

408571 |

2259 |

Ostatnd plocha |

Iné 0daje:
Bez zapisu

408572 |

66 |

QOstatnd plocha \

Iné udaje:
Bez zapisu

4085/3

67

Zastavané plocha

a nadvorie

22

Iné daje:
Bez zapisu

4086/1 |

1669 |

Ostatna plocha ‘

99|

[né Odaje:
Bez zapisu

4086/2 |

712 |

Ostatné plocha |

99 |

Iné daje:
Bez zépisu

408613 |

1006 |

Ostatna plocha |

99 |

Iné idaje;
Bez zapisu

4086/4 |

936 |

Ostatnd plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

4086/5 |

833 |

QOstain plocha |

99 |

Iné Gdaje:
Bez zépisu

4086/6 |

726 |

Ostatna plocha |

99 |
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Iné tdaje:
Bez zapisu

4087 |

1304 |

Ostaind plocha |

Iné tdaje:
Bez zapisu

4090 |

694 |

QOstatnd plocha |

Iné udaje:
Bez zapisu

4091 |

1044 |

Ostatna plocha |

Iné Nidaje:
Bez zapisu

4092 |

1721 |

Ostama plocha |

Iné udaje:
Bez zapisn

4093 |

1403 |

Ostatné plocha |

Iné 0daje:
Bez zapisu

4094 |

5756 |

Ostatné plocha |

Iné tdaje:
Bez zépisu

4095/1 |

656 |

Ostatnd plocha |

Iné itdaje:
Bez zépisu

409572 |

632 |

Ostatné plocha ‘

Iné ddaje:
Bez zapisu

4096 |

2643 |

Ostatna plocha ‘

Iné tdaje:
Bez zapisn

4097/1 |

566 |

Ostatné plocha l

Iné adaje:
Bez zapisu

409772 |

617|

Ostatnd plocha l

Iné tdaje;
Bez zapisu

4098 |

1001 |

Ostatnd plocha \

Iné udaje:
Bez zapisu

4099/1 |

635 |

Ostatna plocha i

Iné Gdaje:
Bez zdpisu

4099/2 |

674 |

Ostatna plocha |

Iné ndaje:
Bez zapisu

409973 |

494 |

Ostamé plocha |

Iné Oidaje:
Bez zapisu

4100 |

2631 |

Ostatnd plocha |

Iné adaje:
Bez zdpisu

4101/1 |

732 |

Ostain4 plocha 1
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Iné udaje:
Bez zdpisu

410172 | 566| Ostand plocha | 99| | 1] 2]
Iné Odaje:
Bez zépisu
a102|  1860] Ostamé plocha | 99 | \ 1] 2|
Iné Gdaje:
Bez zapisu
2104]  368] Ostatmé plocha | 9| | 1] 2
Iné idaje:
Bez zapisu
a10s]  310] Ostamé plocha | 99 | 1 1] 2|
Iné udaje:
Bez zipisu

Legenda
Spésob vyuzivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a udelova komunikécia, lesna cesta, pof'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stdasti

99 Pozemok vyuzivany podfa drubu pozemku
Spolocné nehnutelnost'
1 Pozemok nie je spolodnou nehnutelnoston
Umiestnenie pozembu
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom f1zemi obce

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného fizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Polet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlasmicky
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Diatum narodenia, rodné &isio / 1CO / Ing identifikagny ndaj
1 Mestska Sast’ Bratislava - Devinska Nova Ves, Novoveska 17/A, Bratislava, PSC 843 10, SR, 1/1
ICO: 603392

Titu! nadobudnutia

Rozhodnutie o schvéleni projekiu JPUF & OU-BA-PLO-2015/135349/0KU z 15.7.2015, Z-15027/15

Iné daje

Bez zapisu.

Poznamky K nehnutelnosti

Poznamendva sa zakaz viastnika nakladat’ s pozemkami 3953, 4076, 4077/1, 407772, 40713, -
4078, 4079/1, 407972, 4079/3, 408071, 408072, 4081, 4082, 4083, 4084/1, 4084/2, 4085/1,
408572, 4085/3, 4086/1, 4086/2, 4086/3, 4086/4, 4086/5, 408676, 4087, 4090, 4091, 4092,
4093, 4094, 4095/1, 4095/2, 4096, 4097/1, 4097/2, 4098, 4099/1, 409972, 4099/3, 4104,
4101/1, 4101/2, 4102, 4104, 4105 podla § 11 ods. 20 zdkona SNR &. 330/1991 Zh. v zneni
neskor¥ich predpisov k datumu 15.7.2015.

Spravca
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Poradové | Titul, priezviske, meno, rodné meno / Nizov K nehnutelnosti

&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidle K viastnikovi
Datum narodenia, rodné dislo / ICO / Iny identifikadny Gdaj
Neevidovani
Néajomcea
Poradové | Timl, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
disle | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
In4 opravnend osoba
Poradové | Titul, priezviske, meno, rodné meno / Ndzov K nehnutelnosti
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj

Neevidevani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K. vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno pésobiace "in rem" - povinnost vlastnika strpiet’ pravo uloZenia inZinierskej
siete vodovodu vratane pristupu a prijazdu k inZinierskej sieti za utelom jej prevadzky, opriv a
{idrzby a prava zriadenia ochranného pasma v rozsahu podl'a geometrického planu &.over.
165712019 na pozemku reg. CKN p.&. 4076, 4079/1, 407972 v prospech viastnika stavby
"Wodovod Eisnerova-Zahradna®, podra V-31942/2019 zo dita 27.11,2019; podl'a dohody o
zmene obsahu vecného bremena V-24335/2021 zo diia 16.09.2021

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno pdsobiace "in rem” - povinnost’ vlastnika strpiet’ pravo uloZenia inZinierskej
siete vodovodu vrdtane pristupu a prijazdu k inZinierskej sieti za aéelom iej prevadzky, oprav a
drzby a préva zriadenia ochranného pdsma v rozsahu podla geometrického ptanu &.over.
1692/2019 na pozemku reg, CKN p.&. 4077/1, 4077/2, 4077/3, 407972, 4079/3 v prospech v
prospech vlastnika stavby *Vodovod Eisnerova-Zahradna", podla V-31942/2019 zo diia
27.11.2019; podla dohody o zmene obsahu vecného bremena V-24335/2021 2o diia 16.09.2021

V{pis je nepouZitelny na pravne Gkony
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