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MESTSKA CAST BRATISLAVA-DEVINSKA NOVA VES 
Novoveská 17/A, 843 10 BRA TI S LA V A 49 

Naše číslo: 
2023/597/KOM/PU/4/KR 

" , 

Bratislava: 
11.04.2023 

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE 

Mestská časť Bratislava-Devínska Nová Ves, ako plislušný špeciálny stavebný úrad pre 
miestne komunikácie III., IV. triedy a účelové komunikácie podľa § 120 zákona č. 5011976 
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom pmiadku v znení neskorších predpisov (ďalej len 
"stavebný zákon"), podľa§ 3a ods. 4) zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách 
v znení neskorších predpisov (ďalej len "cestný zákon"), podľa § 81 ods. 4 a § 82 stavebného 
zákona a§§ 46 a 47 zákona, č. 7111967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších predpisov 
(ďalej len "správny poriadok"), na záldade návrhu na vydanie kolaudačného rozhodnutia 
stavby zo dňa 24.02.2023 

povoľuje užívanie 

stavby: Obytný súbor Devínska Nová Ves s názvom: 
"9 bytových domov- BORY HOME II - Lamačská brána", 

časť komunikácie - stavebný objekt SO 251 Spevnené plochy, 

pre navrhovateľa a vlastníka stavby: 

Bory Home II, s.r.o., 
so sídlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 Ol Bratislava 

IČO: 51 035 073, 

podľa dokumentácie skutočného prevedenia stavby overenej v kolaudačnom konaní, ktorá je 
vyhotovená s drobnými zmenami oproti projektovej dokumentácii overenej v stavebnom 
konaní a podľa geodetického zamerania skutočného vyhotovenia inžinierskej stavby, ktoré 
vypracoval autmizovaný geodet a kartograf Ing. Ladislav Somorovský v 03/2023. 

Stavba bola stavebným povolením povolená na pozemkoch reg. C-KN parc. č. 2810/565, 
2810/614 a 4513/3 7 v katastrálnom území Devínska Nová Ves. Podľa právneho stavu katastra 
sa stavba v zmysle listov vlastníctva č. 7701 a 6955 nachádza na pozemkoch reg. C-KN parc. 
č. 2810/565, 2810/614 a 4513/37 v katastrálnom území Devínska Nová Ves. 



Na stavbu s názvom "9 bytových domov - BORY HOME II - Lamačská brána", SO 201 
Komunikácia C3 MO 7, 0/30 z MOK2 - Vetva l, SO 202 Parkoviská - Vetva l, SO 203 
Komunikácia C3 MO 7, 0/30- Vetva 2, Vetva 3, SO 204 Parkoviská - Vetva 2, Vetva 3, SO 205 
Chodníky a cyklochodník, SO 251 Spevnené plochy", bolo tunajším špeciálnym stavebnJÍm 
úradom vydané stavebné povolenie č. 202111064/KO.M/3/PL zo dňa 30.07.2021, právoplatné 
di1a 02.09.2021. 

Účel stavby: inžinierska stavba- spevnené plochy 
Druh stavby: inžinierska stavba 

Stavba pozostáva z objektov: 

SO 251 Spevnené plochy 
V rámci objektu spevnených plôch boli zrealizované terém1e schody z betónových 
prefab1ikátov a 250 m2 mlátového povrchu medzi obytnými blokmi A2 a B2, drevená terasa 
pred retailovým priestorom objektu A2 s plochou 318 m2

, detské ihrisko s herným povrchom 
s plochou 338m2 medzi obytnými blokmi A2 a C4 a multifunkčné ihrisko s plochou 555m2

, 

vrátane herného povrchu, betónového hľadiska, oplotenia a herných prvkov. 

Kolaudačné konanie bolo v zmysle§ 81 ods. 4 stavebného zákona spojené so zmenou stavby. 
Zmeny sú nasledovné: 
• zrealizoval sa drobný posun časti betónových prefabrikátov tvoriacich terénne schody 

medzi objektami A2, B2 a na ne nadväzujúca úprava asfaltových chodníkov a teré1mych 
úprav, 

• povrchy detských ihrísk zo štrku a metličkového betónu boli nahradené za materiál EPDM 
určený na herné povrchy, 

• pletivové oplotenie multifunkčného ihriska bolo znížené z pôvodnej výšky 6 0001mn na 
výšku 4 0001mn. 

Uvedené zmeny stavebný úrad týmto odsúhlasuje. 

Pre užívanie stavby stanovuje stavebný úrad podľa § 82 stavebného zákona tieto 
podmienky: 

l. Stavbu je možné užívať len na účel povolený týmto rozhodnutím po nadobudnutí jeho 
právoplatnosti. 

2. Každá zmena v užívaní alebo zmena stavby musí byť vopred odsúhlasená stavebným 
úradom. 

3. Vlastník stavby je povinný dokumentáciu skutočného vyhotovenia uchovávať po celý 
čas jej užívania, pri zmene vlastníctva stavby ju odovzdať novému nadobúdateľovi a pri 
odstránení stavby stavebnému úradu v súlade s § l 03 stavebného zákona. 

4. Počas užívania stavby musia byť dodržiavané príslušné platné predpisy týkajúce sa 
ochrany životného prostredia, zdravia ľudí a požiarnej ochrany. 

5. Vybudované objekty sú vo vlastníctve navrhovateľa, ktorý zabezpečí letnú aj zinmú 
údržbu. Letnú a zimnú údržbu bude na základe čestného prehlásenia zabezpečovať 
spoločnosť Bory Home II, s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 Ol Bratislava. 
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Odôvodnenie : 

Navrhovateľ: Bory Home II, s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 Ol Bratislava -
IČO: 51035073, v zastúpení splnomocnencom: PKT s.r.o., Rovniankova 16, 851 02 
Bratislava podal dňa 24.02.2023 na tunajší špeciálny stavebný úrad návrh na vydanie 
užívacieho povolenia na stavbu Obytný súbor Devínska Nová Ves s názvom "9 bytových 
domov- BORY HOME II - Lamačská brána", časť Komunikácie: SO 251 Spevnené 
plochy na pozemkoch v katastrálnom území Devínska Nová Ves. Dňom podania návrhu bolo 
začaté kolaudačné konanie. 

Stavba bola stavebným povolením povolená na pozemkoch reg. C-KN parc . č . 2810/565, 
2810/614 a 4513/37 v katastrálnom území Devínska Nová Ves. 

Podľa právneho stavu katastra sa stavba v zmysle listov vlastníctva č . 7701 a 6955 nachádza 
na pozemkoch reg. C-KN parc. č. 2810/565, 2810/614 a 4513/37 v katastrálnom území 
Devínska Nová Ves, podľa dokumentácie skutočného prevedenia stavby overenej v 
kolaudačnom konaní, ktorá je vyhotovená s drobnými zmenami oproti projektovej 
dokumentácii overenej v stavebnom konaní a podľa geodetického zamerania skutočného 
vyhotovenia stavby, vypracovaného autmizovaným geodetom a katiografom Ing. Ladislavom 
Somorovským v 03/2023 . 

Na stavbu s názvom "9 bytových domov - BORY HOME II - Lamačská brána", SO 201 
Komunikácia C3 MO 7,0/30 z MOK2 - Vetva l, SO 202 Parkoviská - Vetva l, SO 203 
Komunikácia C3 MO 7,0/30 - Vetva 2, Vetva 3, SO 204 Parkoviská- Vetva 2, Vetva 3, SO 
205 Chodníky a cyklochodník, SO 251 Spevnené plochy", bolo tunajším špeciálnym 
stavebným úradom vydané stavebné povolenie č . 2021/1064/KOM/3/PL zo dňa 30.07.2021 , 
právoplatné dňa 02.09.2021. 

Stavbou dotknuté pozemky sú vo vlastníctve Bory Home II s.r.o., so sídlom Digital Park II, 
Einsteinova 25, 851 Ol Bratislava, IČO: 51 035 073 (podľa LV č . 7701 a 6955). 

Stavebník na základe výzvy stavebného úradu č . 2023/597/popl/KR zo dňa 01.03 .2023 
uhradil správny poplatok za podanie návrhu v zmysle položky 62a písm. g) zákona č . 

145/1995 Z. z. o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov, vo výške 250 eur dňa 
07.03.2023 . 

Špeciálny stavebný úrad listom č. 2023/597/ozkk-kom/KR zo dňa 06.03.2023 oznámil začatie 
kolaudačného konania uvedenej stavby známym účastníkom konania a dotknutým orgánom. 
Ústne pojednávanie spojené s miestnym zisťovaním sa uskutočnilo dňa 28.03 .2023. Z 
miestneho zisťovania bol spísaný protokol. 

Stavebný úrad požiadal listom č . 2023/597/EIA-kom./KR zo dňa 08.03.2023 MŽP SR, sekcia 
enviromnentálneho hodnotenia a OH, odbor posudzovania vplyvov na životné prostredie, o 
záväzné stanovisko k vydaniu kolaudačného rozhodnutia na predmetnú stavbu. Záväzné 
stanovisko bolo vydané dňa 14.03.2023 pod č. 7989/2023-1.7/fr 16854/2023. 

Účastníci kolaudačného konania a dotknuté orgány zaujali k návrhu na vydanie 
kolaudačné/zo rozhodnutia kladné stanoviská: 
• Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava hlavné mesto, záväzné stanovisko zo 

dňa 29.03.2023 č. RÚVZBA/OHŽPaZ/5941/9074/2023 
• Hasičský a záchranný útvar hl. mesta SR Bratislavy, stanovisko v protokole z kolaudácie 

zo dňa 28.03 .2023 
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• Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, ref. odpadového 
hospodárstva, vyjadrenie č. OU-BA-OSZP3-2023/128237-002 zo dňa 06.03.2023 

• Inšpektorát práce Bratislava, oznámenie č. IPB A/IPB A_ ODD VP /KON/2023/1590-
2023/4347 zo dúa 13.03.2023 o neuplatňovaní záväzného stanoviska 

• Magistrát hl. m. SR Ba, správca digitálnej technickej mapy mesta zo dňa 04.04.2023 
• MŽP SR, záväzné stanovisko ElA, č. 7989/2023-1.7/fr 16854/2023 zo dňa 14.03.2023 
• Únia nevidiacich a slabozrakých Slovenska, stanovisko v protokole z kolaudácie zo dňa 

28.03.2023 
• MČ Bratislava-Devínska Nová Ves, stanovisko č. 8432/1747/2022/Mac zo dňa 

18.07.2022, upustenie od časti podmienok zo záväzného stanoviska k investičnej čilmosti 
• Hlavné mesto SR Bratislava, stanovisko č. MAGS OUIC 63420/2022, MAGS OUIC 

43309/2023-4732 zo dňa 12.01.2023, upustenie od časti podmienok zo záväzného 
stanoviska k investičnej činnosti. 

Vydané podmieňujúce kolaudačné rozhodnutia: 
• Okresný úrad Bratislava, odb. starostlivosti o životné prostredie, odd. ochrany prírody 

a vybraných zložiek životného prostredia štátna vodná správa, užívacie povolenie na 
stavebné objekty SO 301 Verejný vodovod, SO 401 Verejná splašková kanalizácia, 
rozhodnutie č. OU-BA-OSZP3-2022/131694-009 zo dňa 30.11.2022, právoplatné dňa 
16.12.2022. 

• Okresný úrad Bratislava, odb. starostlivosti o životné prostredie, odd. ochrany prírody a 
vybraných zložiek životného prostrediam štátna vodná správa, užívacie povolenie na 
stavebné objekty SO 403.1 Dažďová kanalizácia zo striech, prípojky DK, SO 403.2 
Retencia dažďovej kanalizácie zo striech, SO 404 Dažďová kanalizácia z komunikácií, 
rozhodnutie č. OU-BA-OSZP3-2023/054483-010 zo dňa 02.02.2023, právoplatné dľia 
27.02.2023. 

• Mestská časť Bratislava-Devínska Nová Ves, kolaudačné rozhodnutie na stavebné 
objekty SO 302 Vodovodné prípojky, SO 402 Prípojky splaškovej kanalizácie, SO 501 
PredÍženie verejného plynovodu, SO 502 Pripojovací plynovod pre Obytný blok A2, B2, 
C3, C4, SO 601 Trafostanica TSl, SO 602 Prípojka VN, SO 603 Distribučné NN 
rozvody, SO 606 Verejné osvetlenie a SO 607 Preložka existujúceho stÍpa VO, 
rozhodnutie č. 2022/2170/H/31/KR zo dľia 19.12.2022, právoplatné dňa 17.01.2023. 

• Mestská časť Bratislava-Devínska Nová Ves, kolaudačné rozhodnutie na stavebné 
objekty SO 201 Komunikácia C3 MO 7,0/30 z MOIQ- Vetva l, SO 202 Parkoviská
Vetva l, SO 203 Komunikácia C3 MO 7,0/30- Vetva 2, Vetva 3, SO 204 Parkoviská
Vetva 2, Vetva 3 a SO 205 Chodníky a cyklochodník, rozhodnutie špeciálneho 
stavebného úradu č. 2023-22/2407/KOM/PU/1/KR zo dúa 23.01.2023, právoplatné dúa 
17.02.2023. 

Pri ústnom pojednávaní spojenom s miestnym zisťovaním špeciálny stavebný úrad 
skonštatoval, že stavebník splnil podmienky stavebného povolenia a práce boli zrealizované 
podľa projektovej dokumentácie skutočného vyhotovenia overenej v kolaudačnom konaní, 
s drobnými zmenami oproti projektovej dokumentácii overenej v stavebnom konaní. 

Stavebník predložil všetky doklady potrebné k vydaniu kolaudačného rozhodnutia, a to 
najmä: prehlásenie o údržbe, súhlasné stanoviská dotknutých orgánov, doklady preukazujúce 
výsledky predpísaných skúšok a revízií podľa osobitných predpisov a technických noriem. 

Špeciálny stavebný úrad v kolaudačnom konaní po doplnení dokladov nezistil dôvody, ktoré 
by bránili vydaniu kolaudačného rozhodnutia. 
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Na základe vyššie uvedených skutočností špeciálny stavebný úrad rozhodol tak, ako znie 
výrok tohto rozhodnutia. 

Poučenie: 

Proti tomuto rozhodnutiu je možné podať odvolanie (podľa § 54 správneho poriadku) do 15 
dní odo di1a jeho oznámenia na správnom orgáne, ktorý rozhodnutie vydal - Mestská časť 
Bratislava-Devínska Nová Ves, Novoveská 17/A, 843 10 Bratislava, pričom odvolacím 
orgánom je Okresný úrad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácií, 
Tomášikova 46, 832 05 Bratislava. 
Toto rozhodnutie je možné preskúmať súdom, až po vyčerpaní všetkých riadnych opravných 
prostriedkov. 

-= 

starosta 
mestskej časti Bratislava 

Devínska Nová Ves 

Doručí sa (účastníci konania): 
l. Bory Home II, s.r.o. , Digital Park II, Einsteinova 25, 851 Ol Bratislava- stavebník 
2. PKT s.r.o., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava - splnomocnený zástupca 
Účastníci konania, kt01ým toto postavenie vypl;'1va z osobitných predpisov podľa § 140c 
stavebného zákona: 
3. Združenie domových samospráv, P. O. Box 218, 850 OO Bratislava 
4. Magistrát hl. mesta SR Bratislava, Ing. Katin Lexmann, vedúca oddelenia stratégií rozvoja 

mesta a tvorby územnoplánovacích dokumentov, Primaciálne nám. l, P.O.BOX 192, 
814 99 Bratislava 

5. Mestská časť Bratislava-Devínska Nová Ves, Novoveská 17/A, 843 lO Bratislava 
6. Mestská časť Bratislava-Lamač, Malokat-patské nám. 9, 841 03 Bratislava 

Ďalej sa doručuje na zverejnenie podl'a § 140c stavebného zákona: 
7. Mestská časť Bratislava-Devínska Nová Ves - stavebný úrad 

Na vedomie (dotknuté orgány): 
8. Inšpektorát práce Bratislava, Za kasári1ou l, 831 64 Bratislava 
9. RÚVZ Bratislava, hl.m. SR, Ružinovská 8, 820 09 Bratislava, P.O.BOX 26 
l O. Hl. m. SR Bratislava, odd. správy komunikácií, Plimaciálne nám. l, 814 99 Bratislava 
ll. Hlavné mesto SR Bratislava zast. plimátorom, Plimaciálne nám. l, 814 99 Bratislava 
12. OÚ Bratislava, OSoŽP, odpad. hospod., Tomášikova 46, 832 05 Bratislava 3 
13. Krajské riaditeľstvo HaZZ v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 
14. MV SR, KR PZ v Bratislave, KDI, Špitálska 14, 812 28 Bratislava l 
15. MŽP SR, Odbor posudzovania vplyvov na ŽP, Nám. Ľ. Štúra l, 812 35 Bratislava 
16. SZTP, Ševčenkova 19, 851 Ol Bratislava 
17. Únia nevidiacich a slabozrakých Slovenska, Sekulská l, 842 50 Bratislava 
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