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Navrh uznesenia:
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Devinska Nova Ves

A.
Variant 1
suhlasi

s ndvrhom VSeobecne zdvizného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢ ../2023 z...2023 o ndjme bytov

Variant 2
stthlasi s pripomienkami



s ndvrhom VSeobecne zaviizného nariadenia hiavného mesia Slovenskej republiky Bratislavy

Variant 3
nesuhlasi

s ndvrhom Vseobecne zdvdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskef republiky Bratislavy
¢ ../2023 2 ...2023 o ndjme bytov

B.
Ziada starostu mestskej casti Bratislava-Devinska Novd Ves dorucit uznesenie miestneho
zastupitel'stva tvkajiiceho sa stanoviska k ndvrhu Vieobecne zdvdzného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. .../2023 z ...2023 o ndjme bytov v lehote do jedného
mesiaca odo dfia pogiadania o stanovisko,

Dévodova sprava:

Diia 31.05.2023 bola mestskej ¢asti Bratislava-Devinska Nova Ves doru¢end Informacia
o priprave nového ndvrhu upravy vieobecne zavizného nariadenia o najme bytov (d’alej len
ako ,,ndvrth VZN*) zo strany Hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ,,HM SR*).

HM SR disponuje bytovym fondom o vefkosti 1931 bytov, z toho 875 bytov je v priamej
sprave HM SR a 1056 bytov je v sprdve mestskych ¢asti. V siidasnosti sa pridel'ovanie bytov
riadi V¥eobecne zaviiznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy €. 1/2006 o najme bytov
a obytnych miestnosti v zariadeniach urenych na trvalé byvanie, ktoré by malo byt zrusence
a nahradené prave doru¢enym nédvrhom VZN.

Mestska cast’ Bratislava-Devinska Nova Ves (d'alej len ,,mestska ¢ast*) ma zverené do spravy
od HM SR tieto vy€lenené vybrané byty:

1. Na ul. Milana Mare€ka 22- 1-izbovy byt,

2. Na ul. Pavla Horova 7- 1-izbovy byt,

3. Naul. Pavla Horova 7- 1-izbovy byt

4. Naul. Stefana Kralika 2- 1- izbovy byt.
Pri pridefovani bytov sa mestskd East’ v si¢asnosti riadi Statitom vy&lenenych vybranych
bytov pre potreby MC DNV, ktory bol vydany na zaklade a v medziach VZN hlavného mesta
SR Bratislavy &. 1/2006 o ndjme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na
trvalé byvanie.

Nova pravna Uprava tykajica sa najmu bytov bola viac ako potrebnd, preto vitame predloZeny
ndvrth VZN, aj ked s viacerymi zdsadnymi pripomienkami.

» NajzévaZnejSiu pripomienku méame k neurditosti navrhu VZN, tzn. nie vietky
podmienky pridelovania bytov st uvedené v navrhu VZN a teda nebudi schvalovane
riadnym komunéalnym normotvornym procesom, ale budt upravené v pravnom akte
oznalenom ako ,rozhodnutie primatora®, pritom sa maji nazyvatf ako ,Pravidla
pridelovania bytov a ,Priority bytovej politiky* (§ 2 ods. 11 navrhu VZN , Na
wkonanie tohto nariadenia primdtor vydd svojim prdvaym akiom Pravidld
pridelovania bytov a Priority bytovej politiky*). Na prvy pohl'ad sa pravny akt vydany
primdtorom javi v poriadku, av¥ak zastivame ndzor, %¢ VZN arozhodnutie
primatora st dve rézne pravne formy, ktoré maji odli$né privne désledky




aktoré je pri vybere prdvnej formy nevyhnutné zvaZit. Priority bytovej politiky
vydané vo forme pravneho aktu nazvaného rozhodnutie primétora, rovnako aj Pravidla
pridefovania bytov vydané tieZ vo forme rozhodnutia priméatora je moZné povazovat
za pravne nezaviizné vodi Sirokému okruhu fyzickych osbb a to z toho dévodu, Ze nie
je moZné rozhodnutim primatora, ktoré ma mat povahu pravneho aktu zavézovat
iroky okruh fyzickych osdb aukladat nim pradva apovinnosti. Zisadne odli$ni
pravnu zaviznost ma VZN obce, nakolko uZ zo samotného pomenovania vyplyva, Ze
zavizuje vdetky fyzické osoby, na ktoré sa reguldcia, v naSom pripade Pravidld
pridel'ovania bytov a Priority bytovej politiky vztahuje, je teda vieobecne zavizné. Na
zéaklade vy3sie uvedeného ¥iadame, aby Pravidla pridel'ovania bytov a Priority bytovej
politiky boli schvéalené vo forme vieobecne zdviizného nariadenia hlavného mesta SR
Bratislavy ato orgdnom, ktorému to prislicha, t. j. Mestskym zastupitel'stvom
hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej len ,,MsZ*). Preto Ziadame hlavné HM SR o
vykonanie pravnej analyzy a urenia zaviznosti Pravidiel pridelovania bytov a Priorit
bytovej politiky v pripade, ak by mali byt vydané vo forme Rozhodnutia primatora
a maju byt pravne zavizné pre obyvatelov HM SR. Rovnako v kazdom ustanoveni
navrhu VZN, ktoré odkazuje na Priority bytovej politiky alebo Pravidla pridelovania
bytov Ziadame o doplnenie tak, aby bolo VZN jasné azrozumitelné anie aby
odkazovalo na iny predpis- Rozhodnutie primatora. Navyse, ako md%e MsZ schvalit
VZN, ktorého ustanovenia odkazuju na pravidla, ktoré (i) nie st obsahom navrhu
VZN, (ii) nie sG@ mu vopred zname, kedZe budi upravené vo forme rozhodnutia
primatora? (napr. § 9 ods. 2, § 11 ods. 2 ndvrhu VZN),

Pozadujeme, aby st¢ast'ou VZN bol bodovaci systém

Podl'a § 1 ods. 4 pism. ¢) ndvrhu VZN sa toto nariadenie nevzt'ahuje na ,,byty vyriafé
primdtorom v Priovitdch bytovej politiky podla tohto nariadenia na prendjom cez
verejmit obchodnit sitaz za trhové ndjomné - poZzadujeme urit’ kol'ko bytov je moZné
na tento Gel vyiat primatorom z bytového fondu HM SR tak, ako je to v § 1 ods. 4
pism. d) navrhu VZN,

v § 2 ndvrhu VZN Ziadame vysvetlit' nedefinované pojmy pouZivané v navrhu VZN,
ato skutoénd nidza, akttne byvanie, Evaludcia

V § 2 ods. 4 navrthu VZN vysvetlit’ skratku ETHOS, nakol'ko ide o pravny predpis
hlavného mesta uréeny Sirokej verejnosti a nie izkemu okruhu ludi, ktori pracuji
v tejto oblasti. PouZivanie skratick bez ich vysvetlenia v pravnych predpisoch nie je
Ziaduci jav.

V § 3 ods. 4 prismeno a) ndvrhu VZN poZadujeme vypustit ,pripadne inych
finanénych wlav vychddzajiicich z kompetencii prisluSnych organizacnych irvarov HM
SR alebo dostupnych finanénych mechanizmov®, ato z ddvodu netransparentnosti
podmienok- kedy, komu, aké il'avy mdZu byt poskytnuté

V § 3 ods. 5 navrhu VZN pozadujeme dopnit’ na konci vety dovetok .. ktorych &lenom
je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim .50 zdravotnym stavom, ktory si vyZaduje
bezbarierové byvanie“- nie kazdd TZP osoba je odkdzana na bezbariérové byvanie,
preto poZadujeme doplnenie dovetku prave pre tie osoby, ktoré si skutoéne odkazané
na bezbariérovost’



V § 3 ods. 6 ndvthu VZN pridelovanie tzv. lukrativaych bytov- Ziadame, aby
podmienky OVS boli schvalované MsZ,

V § 4 ods. 1 pismeno ¢) navrhu VZN poZadujeme nahradit’ text ,, alebo sa preukdiZe
zdvéiznou ponukou takejto prdce” nahradif |, akceptacnym listom alebo zmluvou
o budiicej zmluve “- akceptaény list a zmluva o budicej zmluve si konkrétne a do istej
miery zavidzujice dokumenty, z ktorgch uz plynd prava a povinnosti obidvom stranim

V § 5 ods. 2 ngvrhu VZN poZadujeme vypustit ,, predchddzajiicich zmliy o ubytovani,
potvrdenia  socidlneho  pracovnika o kontakte s klientom” — v pripade
spredehdadzajiicich zmltiv o ubytovani je mozné spochybnit’ pravost’ zmliv, taktieZ
namietame relevantnost’ potvidenia socidlneho pracovnika o kontakte s klientom,
nakolko Ziaden pravny predpis nedefinuje pisomny akt nazvany ,pofvrdenie
socidlneho pracovnika o kontakte s klientom*, socidlny pracovnik méZe vykonat len
socidlne Setrenie, vydat socidlny posudok, ale nikde nie je pravne zakotvené
vyddvanie potvrdeni o kontakte s klientom. Takto formulované ustanovenie je vagne
a spliia ho kazdy, s kym sa socidlny pracovnik stretne

§ 8 ods, 1 pism. b) ndgvrhu VZN- dévodom na vyradenie Ziadatela z evidencie je o..
podanie nedplnej Ziadosti, ak Ziadatel Ziadost nedoplni ani v lehote urcenef vo vyzve
na doplnenie. Podl'a § 6 ods. 4 navrhu VZN viak ,,HM SR vedie evidenciu Ziadatelov,
ktori preukdzatelne spinili vstupné kritéria, spolu s priradenymi bodmi podla toho
nariadenia samostatne pre kaidu kategdriu byfov.” V citovanych ustanoveniach
vidime rozpor.

V § 9 ods. 3 navthu VZN pri podmienkach pridelovania bytov v kategérii byty pre
profesie zabezpetujlice sluzby vo verejnom zéujme pozadujeme stanovit’ pocet bytov,
ktoré budil takto pridelované azdroveii preukdzanie finanénych amajetkovych
pomerov neumoZiujicich zabezpe&it si vlastné byvanie vo forme Cestné vyhlasenia
povaXujeme za nedostatoné, navrhujeme zdokladovat’ prijem Ziadatel'a.

V § 9 ods. 5 ndvthu VZN je uvedené, Ze nijom bytu v danej kategérii je viazany na
trvanie pracovného alebo sluZobného pomeru s navrhujiicim subjektom. Kto méze byt
navrhujicim subjektom pokial' ide o sluzobny pomer? Ak sa nemylime, zamestnanci
HM SR a organizécie zaloZené alebo zriadené HM SR, rovnako ako aj MsP HM SR
nema zamestnancov v sluZzobnom pomere.

V § 12 ods, 2 navrhu VZN spochybiiuje sa kompetencia MsZ HM SR

V § 12 ods. 2 ndvrhu VZN je uvedené ,, Tento prdvny predpis a kazda jeho zmena
podlieha predchddzajiicemu povinnému prerokovaniu vo vecne prisluSnej komisii
Mestského zastupitelstva HM SR..." V zmysle § 14 ods. 1 zdkona o obecnom zriadend
si komisie poradné, iniciativne akontroiné organy mestského zastupitelstva, tzn.
nemaji Ziadnu rozhodovaciu pravomoc, ale len tzv. odpori¢aciu. Opétovne v3ak
zdorazhiujeme, Ze akékolvek pravidla pridelovania bytov maji byt schvalované vo
forme v3eobecne z4viizného nariadenia, ktoré schvaluje MsZ.



e Bytova komisia definovani v § 13 navrhu VZN by podla ndsho nézoru mala byt
ziiadend mestskym zastupitelstvom a nie ako poradny orgén primatora HM SR ato &i
uz ako nova komisia alebo by tieto filohy mala vykondvat' Komisia socidlnych veci,
zdravotnictva a rozvoja byvania, ktord u je zriadena.

e V § 13 ods. 5 ndvrthu VZN je uvedené , Externym clenom za ucast na zasadnuti
komisie prindle3i odmena, ktorej vyska je stanovend rozhodnutim primdtora.“ V akom
pravnom postaveni budd externi élenovia bytovej komisie? Nakol'ko ich odmefiovanie
nie je mo?né subsumovat pod Poriadok odmeriovania poslancov Mestského
zastupitefstva hlavného mesta SR Bratislavy aélenov komisii Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktori nie su poslanci,
ked?e Bytova komisia ma byt poradnym orgdnom priméatora a nie komisiou MsZ,
budi jej externi &lenovia zamestnancami HM SR (& uZ na zdklade pracovného
pomeru alebo niektorej z foriem dohody o pracach vykonévanych mimo pracovného
pomeru)?

e § 14 ndvrhu VZN dat do siiladu s § 9, napr. dovetkom ,, ak sa neuvddza inak”

e V § 15 ods. 2 ndvrhu VZN pozadujeme doplnit’ vysku zdbezpeky,

¢ §21 ods. 2 ndgvrhu VZN ,, Poradovniky na pridelenie bytov zostavené pred ucinnostou
tohto narviadenia sa rusia a zanikajt. Ziadosti v tychto poradovnikoch budi odo dria
d&innosti tohto nariadenia posidené a vybavené podla tohto nariadenia.” Ziadame
zrusit, nakolko ide o naraanie pravnej istoty obyvatelov HM SR, ktori si za urgitych,
presne vymedzenych podmienok podali Ziadost o pridelenie bytu aboli podla
urditych, presne vymedzenych podmienok zaradeni do poradovnika na pridelenie
bytov. Praviu istotu by mala predstavovat’ préve stabilita préva. NavySe, zékaz
retroaktivity prévnych predpisov vyjadruje poziadavku, aby nedochédzalo k Gprave
prav nadobudnutych predchadzajicou pravnou upravou! Pokial' si obyvatel podal
napr. vjanuédri 2023 Ziadost o pridelenie bytu, spliial vietky poziadavky a bol
zaradeny do poradovnika, nie¢ je moZné, aby pravnym aktom, ktory bude prijaty
v oktébri 2023 bolo jeho ,,postavenie=poradie® jednoducho zruSené. Aj napriek tomu,
¥e sa jeho ziadost bude odo dita udinnosti VZN posudzovat’ a vybavovat' podl'a VZN,
takéto posudzovanie nie je mozné, nakolko novd pravna Uprava ondgjme bytov
stainovuje aplne iné, nové kategorie bytov ateda aj poZiadavky, ktory musi Ziadatel
spliiat’.

o 7Ziadame tlohu mestskych &asti stanovent v § 21 ods. 4 navrhu VZN ,,premiestnit™
z prechodnych ustanoveni do zdverefnych ustanoveni VZN, nakolko takto
spinomociiujiice ustanovenie nemé byt zaradené v ,prechodnych ustanoveniach
VZN* ato zddvodu, %e prechodné ustanovenia obsahujii pravnu dpravu reZimu
prechodného spolupdsobenia doterajiicho pravneho predpisu a noveho pravneho
predpisu na pravne vztahy upravené doteraj$im pravnym predpisom, preto sa aj
nazyvajl ,,prechodné®. A zaroveii ziadame znenie ,,Byty vo viastnictve HM SR zverend
do sprdvy mesiskych casti HM SR budii predmetom samostainej prdvnej upravy
Jormou vieobecne zévéiznych nariadent, ktoré budi prijaté mesiskymi Castami HM SR
do 12 mesiacov od #cinnosti tohto nariadenia v silade s pravidlami a iicelom tfohto
nariadenia a predpisov prijatych na jeho zdklade.“ zmenit’ nasledovne ,Byty vo
viastnictve HM SR zverené do spravy mestskych Casti HM SR budi predmetom
samosiatnej prdviej tpravy formou vieobecne zdviznych nariadeni, ktoré budi



prijaté mestskymi Gastami HM SR do 12 mesiacov od ucinnosti tohto nariadenia
v sitlade s pravidiami a vcelom tohto nariadenia. “ Nie je prijateIné, aby HM SR vo
vieobecne zdviznom nariadeni zaviazal iny subjekt, t. j. mestské Casti, aby prijali
vieobecne zdvizné nariadenie, ktoré mé byt v sulade s inym privnym aktom ako
s VZN HM SR. Pravidla pridefovania bytov a Priority bytovej politiky nemaja pravnu
zAviznost, pretoZe nie s prijaté vo forme VZN, ale len vo forme rozhodnutia
priméatora.

Stanoviskd odbornych komisii:

1. Komisia socidlna, bytovd azdravotnd Miestneho zastupitel'stva mestskej casti
Bratislava-Devinska Novd Ves- Navih Vieobecne zavizného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. ../2023 z ..2023 ondjme bytov bol
predlozeny na zasadnutie Komisie socidlnej, bytove] azdravotnej Miestneho
zastupitelPstva mestskej asti Bratislava-Devinska Nové Ves diia 05.06.2023, ktora
k nemu neprijala Ziadne uznesenie.

2. Komisia legislativy, financii, mandatova a koniroly Miestneho zastupitel'stva mestskej
SastiBratislava-Devinska Nova Ves- Navrh V3eobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. .../2023 z ...2023 o njme bytov bol
prerokovany na zasadnuti komisie, ktord nebola uznaSaniaschopnd, pritomni &lenovia
komisie material prerokovali a ndvrh uznesenia vzali na vedomie.

Stanovisko Miestnej rady MC BA DNV:

Miestna rada mestskej &asti Bratislava-Devinska Novd Ves na svojom zasadnuti diia
15.06.2023 prijala uznesenie UMR &. 48/6/2023, ktorym odporida Miestnemu zastupitel'stvu
mestskej Casti Bratislava-Devinska Nova Ves

A:sthlasitspripomienkami
s ndvrhom Vseobecne zdvigného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy &. .../2023 7...2023 o ndjme bytov nasledovne:

o Najzdvaznejdiu pripomienku méme k neurditosti navrhu VZN, tzn. nie vSetky
podmienky pridelovania bytov si uvedené v navrhu VZN a teda nebudil schvalované
riadnym komunélnym normotvornym procesom, ale budil upravené v pravnom akte
oznaéenom ako ,rozhodnutie primétora®, priCom sa majh nazyvat' ako ,Pravidla
pridelovania bytov* a ,Priority bytovej politiky” (§ 2 ods. 11 ndvthu VZN , Na
vykonanie tohto nariadenia primdtor vydd svojim pravaym aktom Pravidld
pridelovania bytov a Priority bytovej politiky*). Na prvy pohl'ad sa pradvny akt vydany
primatorom javi v poriadku, av$ak zastdvame nazor, Ze¢ VZN arozhodnutie
primatora si dve rdzne privme formy, ktoré maji_odli§né pravne dosledky
aktoré je pri vybere pravnej formy nevyhnutné zvaZit. Priority bytovej politiky
vydané vo forme pravneho aktu nazvaného rozhodnutie primétora, rovnako aj Pravidla
pridel'ovania bytov vydané tieZ vo forme rozhodnutia primatora je mozné povaZovat
za pravne nezavizné vodi Sirokému okruhu fyzickych osdb a to z toho dévodu, Ze nie
je moZné rozhodnutim primatora, ktoré mé mat’ povahu pravneho aktu zavizovat
Siroky okruh fyzickych osdb aukladat’ nim prava a povinnosti. Zéasadne odli¥nd
pravnu zaviznost’ ma VZN obce, nakoIko uZ zo samotného pomenovania vyplyva, Ze
zavizuie vietky fyzické osoby, na ktoré sa regulacia, v naSom pripade Pravidld
pridel'ovania bytov a Priority bytovej politiky vzt'ahuje, je teda vieobecne zaviizné. Na




zaklade vy§8ie uvedeného Ziadame, aby Pravidla pridelovania bytov a Priority bytovej
politiky boli schvélené vo forme vieobecne zavizného nariadenia hiavného mesta SR
Bratislavy ato organom, ktorému to prislacha, t. j. Mestskym zastupitelstvom
hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ,MsZ*), Preto Ziadame hlavné HM SR o
vykonanie pravnej analyzy a urenia zaviznosti Pravidiel pridelovania bytov a Priorit
bytovej politiky v pripade, ak by mali byt vydané vo forme Rozhodnutia primatora
amaju byt pravne zavizné pre obyvatel'ov HM SR. Rovnako v kazdom ustanoveni
ndvrhu VZN, ktoré odkazuje na Priority bytovej politiky alebo Pravidla pridelovania
bytov Ziadame o doplnenie tak, aby bolo VZN jasné azrozumiteIné anie aby
odkazovalo na iny predpis- Rozhodnutie primétora. Navys$e, ako mdze MsZ schvalit’
VZN, ktorého ustanovenia odkazuji na pravidld, ktoré (i) nie st obsahom névrhu
VZN, (ii) nie si mu vopred zname, ked'ze budid upravené vo forme rozhodnutia
primatora? (napr. § 9 ods. 2, § 11 ods. 2 navrhu VZN),

Podla § 1 ods. 4 pism. ¢) navrhu VZN sa toto nariadenie nevzt'ahuje na ,.byfy vyiaté
primdtorom v Prioritdch bytovej politiky podla tohto nariadenia na prendjom cez
verejnit obchodnii sitaZ za trhové ndjomné“- poZadujeme urdit’ kolko bytov je mozné
na tento igel vyiiat’ primatorom z bytového fondu HM SR tak, ako je to v § 1 ods. 4
pism. d) navrhu VZN,

V § 2 ods. 4 navthu VZN vysvetlit’ skratku ETHOS, nakolko ide o prévny predpis
hlavného mesta uréeny $irokej verejnosti anie Gzkemu okruhu ludi, ktori pracujd
v tejto oblasti. PouZivanie skratiek bez ich vysvetlenia v pravnych predpisoch nie je
Ziaduet jav.

V § 3 ods. 6 ndvthu VZN pridelovanie tzv. lukrativnych bytov- Ziadame, aby
podmienky OVS boli schvalované MsZ,

§ 8 ods. 1 pism. b) ndavrhu VZN- dévodom na vyradenie Ziadatela z evidencie je o.i.
podanie netiplnej Ziadosti, ak Ziadatel Ziadost nedoplnt ani v lehote uréenej vo vyzve
na doplnenie. Podla § 6 ods. 4 ndvrhu VZN v3ak . HM SR vedie evidenciu Ziadatelov,
ktori preukdzatelne splnili vstupné kritéria, spolu s priradenymi bodmi podla toho
nariadenia samostatme pre kaidit kategoriu bytov.” V citovanych ustanoveniach
vidime rozpor,

V § 9 ods. 3 ndvrthu VZN pri podmienkach pridelovania bytov v kategérii byty pre
profesie zabezpedujuce sluzby vo verejnom zaujme poZadujeme stanovit’ poet bytov,
ktoré budu takto pridelované azdroveli preukdzanie finanénych a majetkovych
pomerov neumoZziiujlicich zabezpedit' si viastné byvanie vo forme festné vyhlasenia
povazujeme za nedostatoéné, navrhujeme zdokladovat prijem Ziadatel’a.

V § 9 ods. 5 navthu VZN je uvedené, %e ndjom bytu v danej kategérii je viazany na
trvanie pracovného alebo sluzobného pomeru s navrhujiicim subjektom. Kto mdze byt
navrhujicim subjektom pokial ide o sluZobny pomer? Ak sa nemylime, zamestnanci
HM SR a organizacie zaloZené alebo zriadené HM SR, rovnako ako aj MsP HM SR
nema zamestnancov v sluZobnom pomere.

V § 12 ods. 2 ndvrthu VZN je uvedené , Tento prdvny predpis a kaZdd jeho zmena
podlieha predchddzajiicemu povinmému prerokovaniv vo vecne prislufnej komisii
Mestského zastupitel'stva HM SR...* V zmysle § 14 ods. 1 zdkona o obecnom zriadeni



st komisie poradné, iniciativne akontrolné organy mestského zastupitel'stva, tzn.
nemajii Ziadnu rozhodovaciu pravomoc, ale len tzv. odporidaciu. Opétovne v3ak
zddraziiujeme, Ze akékol'vek pravidla pridelovania bytov maji byt schvalované vo
forme vieobecne zavizného nariadenia, ktoré schvaluje MsZ.

Bytova komisia definovand v § 13 névrhu VZN by podla nasho nizoru mala byt
zriadend mestskym zastupitel'stvom a nie ako poradny organ priméatora HM SR a to &i
uz ako nové komisia alebo by tieto lohy mala vykonavat' Komisia socidlnych veci,
zdravotnictva a rozvoja byvania, ktord uZ je zriadena.

V § 13 ods. 5 navthu VZN je uvedené , Externym Clenom za ucast’ na zasadnuii
komisie prindleZi odmena, ktorej vyska je stanovend rozhodnutim primdtora. " V akom
pravnom postaveni budi externi &lenovia bytovej komisie? Nakolko ich odmefiovanie
nie je mozné subsumovat pod Poriadok odmefiovania poslancov Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy a&lenov komisii Mestského
zastupiteP’stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktorf nie st poslanci,
ked'¥e Bytova komisia ma byt poradnym orgénom primétora a nie komisiou MsZ,
budd jej externi élenovia zamestnancami HM SR (¢i uZ na zéklade pracovného
pomeru alebo niektorej z foriem dohody o préacach vykondvanych mimo pracovného
pomeru)?

V § 15 ods. 2 navrhu VZN poZadujeme doplnit’ vy¥ku zabezpeky,

§ 21 ods. 2 navrhu VZN ,, Poradovniky na pridelenie bytov zostavené pred ucinnostou
tohto nariadenia sa rusia a zanikaji. Ziadosti v tychto poradovnikoch budii odo dhia
cinnosti tohto nariadenia posidené a vybavené podla tohto nariadenia. * Ziadame
zrugif, nakofko ide o nari3anie pravnej istoty obyvatelov HM SR, ktori si za urditych,
presne vymedzenych podmienok podali Ziadost o pridelenie bytu aboli podla
urtitych, presne vymedzenych podmienok zaradeni do poradovnika na pridelenie
bytov. Pravnu istotu by mala predstavovat’ prave stabilita prava. Navy3e, zékaz
retroaktivity prévnych predpisov vyjadruje poziadavku, aby nedochadzalo k iprave
prav nadobudnutych predchidzajlicou pravnou tupravou! Pokial' si obyvatel' podal
napr. vjanuari 2023 Ziadost' o pridelenie bytu, splial vietky poZiadavky abol
zaradeny do poradovnika, nie je moZné, aby pravnym aktom, ktory bude prijaty
v oktébri 2023 bolo jeho ,,postavenie=poradie® jednoducho zruSené. Aj napriek tomu,
¥e sa jeho Ziadost’ bude odo diia G&innosti VZN posudzovat’ a vybavovat podla VZN,
takéto posudzovanie nie je mo¥né, nakolko nova pravna tprava o ndjme bytov
stzinovuje Oplne iné, nové kategérie bytov ateda aj poZiadavky, ktory musi Ziadatel
spliat’,

Ziadame § 21 ods. 4 navrhu VZN ,Byty vo viastnictve HM SR zverené do sprdavy
mestskych ¢asti HM SR budit predmetom samostatnej prdvnej upravy formou
v§eobecne zdviznych nariadeni, ktoré budi prijaté mestskymi ¢astami HM SR do 12
mesiacov od icdinnosti tohto nariadenia v stlade s pravidlami ailelom tohto
nariadenia a predpisov prijatych na jeho zdklade.” zmenit’ nasledovme ,Byfy vo
viastnictve HM SR zverené do spravy mestskych casti HM SR budti predmetom
samostatnef pravnej upravy formou vieobecne zdviznych nariadent, kforé budi
prijaté mestskymi castami HM SR do 12 mesiacov od uinnosti tohto nariadenia
v stilade s pravidlami a ucelom rohto nariadenia. “ Nie je prijatePné, aby HM SR vo
vieobecne zaviznom nariadeni zaviazal iny subjekt, t. j. mestské Casti, aby prijali



vieobecne zavizné nariadenie, ktoré ma byt vsilade s inym pravnym aktom ako
s VZN HM SR. Pravidl4 pridel'ovania bytov a Priority bytovej politiky nemajt pravnu
zéviznost, pretoze nie si prijaté vo forme VZN, ale len vo forme rozhodnutia
primatora.

e v § 2 navthu VZN Ziadame vysvetlit’ pojmy nedefinované pojmy pouZivané v navrhu
VZN, ato skutodnd nudza, akitne byvanie, Evaluacia,

¢ PoZadujeme, aby Ssucastou VZN bol bodovaci systém a pravidla pridel'ovania bytov

e V § 3 ods. 4 prismeno a)navrhu VZN poZadujeme vypustit' ,pripadne inych
finandnych ulav vychadzajiicich z kompetencii prisluSnych organizaCnych atvarov
HM SR alebo dostupnych finanénych mechanizmov®, ato zddvodu
netransparentnosti podmienok- kedy, komu, aké alavy mdZu byt’ poskytnuté

e V §3ods. 5navrhu VZN pozadujeme dopnit’ na konci vety dovetok .. ktorych clenom
je osoba s taZkym zdravotnym postihnutim ,,s0 zdravotnym stavom, ktory si vyzaduje
bezbarierové byvanie“- nie kazdd TZP osoba je odkazana na bezbariérové byvanie,
preto poZadujeme doplnenie dovetku prave pre tie osoby, ktoré su skuto¢ne odkazané
na bezbariérovost

e V § 4 ods, 1 pismeno c)ngvrhu VZN poZadujeme nahradit’ text ,alebo sa preukaze
zéviznon ponukou takejto prace” nahradit’ ,akceptaénym listom alebo zmluvou
o budicej zmluve“- akceptadny list a zmluva o buducej zmluve st konkrétne a do istej
miery zavizujice dokuemnty, z ktorych uZ plynd prava a povinnosti obidvom stranam

e V § 5 ods. 2 ngvrhu VZN poZadujeme vypustit’ ,,predchadzajiicich zmliv o ubytovani,
potvrdenia  socidlneho  pracovnika o kontakte sklientom® — v pripade
,predchadzajicich zmliv o ubytovani* je moZné spochybnit’ pravost’ zmliv, taktieZ
namietame relevantnost potvrdenia socidlneho pracovnika o kontakte s klientom,
nakolko Ziaden prévny predpis nedefinuje pisomny akt nazvany ,potvrdenie
socidlneho pracovnika o kontakte s klientom®, socialny pracovnik méZe vykonat’ len
socidlne Setrenie, vydat socidlny posudok, ale nikde nie je pravne zakotvené
vydévanie potvrdeni o kontakte s klientom. Takto formulované ustanovenie je vagne
a spltia ho ka¥dy, s kym sa socidlny pracovnik stretne

o V§ 12 ods. 2 navrhu VZN spochybiiuje sa kompetencia MZ HM SR

s § 14 ndvrhu VZN dat’ do suladu s § 9, napr. dovetkom ,,ak sa neuvéadza inak*

B.poZiada t starostu mestskej Casti Bratislava-Devinska Nova Ves dorucit’ uznesenie
miestneho zastupitel'stva tvkajiiceho sa stanoviska k ndvrhu Vieobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. .../2023 z ...2023 o ndjme bytov v lehote do
jedného mesiaca odo dia poZiadania o stanovisko.



REPUBLIKY BRATISLAVA
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H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
|

Bratislava 30. maja 2023

VéaZena pani starostka, vdzeny pan starosta,

tymto si Vés dovolujem informovat, Ze hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava (dalej len HM SR) pripravilo novy navrh lpravy vieobecne zavézného nariadenia o
najme bytov (dalej ako ,VZN®).

HM SR dnes disponuje bytovym fondom o velkosti 1931 bytov, z toho 875 je v
priamej sprédve HM SR a 1056 je v sprave trindstich mestskych Casti. V aktudlne platnych
poradovnikoch vedenych HM SR je 697 Ziadatelov, Ziadatelov o bytovl ndhradu podla zak. .
260/2011 Z.z. je 458.

V roku 2021 HM SR uznesenim €. 743/2021 prijalo Koncepciu mestskej bytovej
politiky 2020 - 2030 (dalej ako ,Koncepeia®) a implementadny plan, ktoré maju o.i. za ciel zvy$it do
roka 2030 bytovy fond HM SR o asi 1 600 bytov. Medzi kratkodobejie ciele, ktoré sa uz podarilo
dpine alebo s&asti naplnitf patri napr. zaloZenie Mestskej najomnej agentdry, rozbehnutie projektov
novych bytovych domov, & priprava nového systému pridelovania ndjomnych bytov podla VZN,
ktorého navrh tvori prilohu tohto listu.

Navrhom VZN realizujeme ambiciu zaviest moderny, transparentny a socialne
adresny pristup k pridefovaniu mestskych najomnych bytov. Reflektujeme byvanie ako nastroj
riedenia roznych situdcii, od aktudlnych potrieb mesta (napriklad chybajlici socidlni pracovnici,
mestskf policajti, vodi&i, zdravotnlci a.i.), prevenciu straty byvania, pomoc rodindm a seniorom,
riedenie krizovych situdcil & bezdomovectva. Zavadzame systém podpory zranitefhych skupin
ndjomnikov. ZvySujeme predvidatelnost a objektivitu hodnotenia Ziadostl prostrednictvom
implementacie medzindrodne uzndvanych systémov a do zloZenia a Cinnosti bytovej komisie
zavadzame vacsiu transparentnost cez pritomnost externych a véeobecne uzndvanych expertov z
akademického & mimovlddneho sektora. Predmetny navrh VZN Vam zasielam v prilohe.

Nasim ciefom je ndvrh Upravy VZN predloZit na prerokovanie a schvalenie
mestskej rade diia 12.10.2023 a mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava dia 26.10.2023.

Navrh bude prerokovany na Komisli socidlnych veci, zdravotnictva a rozvoja
byvania a daldich relevantnych komisidch do 15.7.2023 a spolu s vyhodnotenymi pripomienkami
opitovne v gestorske] komisii takisto zadiatkom septembra 2023 (terminy budi dodatone

TELEFON EMAIL 1o ONLINE
+4212 5935 611 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



oznamené). Magistrat HM SR navrhuje Uéinnost tejto Upravy od 1.6.2024 pokial ide o byty v priame]
sprave HM SR, pre byty v spréve MC je ndvrh Giinnosti 1.6.2025.

Z vys$sie uvedenych dévodov si Vas dovolujem poZiadat o zaslanie stanoviska miestneho
zastupitel'stva mestskej asti k ndvrhu VZN, najmé stanoviska mestskych &asti, ktoré maju v sprave
byty vo viastnlctve hlavného mesta.

S Uctou

Ing. arch, Matus Vallo
primator



Vieobecne zavizné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. ...../2023 z...... 2023
0 najme bytov

Mestské zastupiteFstvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podla § 11
ods. 5 pism. c¢) zékona Slovenskej narodnej rady & 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor§ich predpisov a § 12 zakona Slovenskej
ndrodnej rady & 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov savisiacich s najmom bytov a
s bytovymi nahradami v zneni neskor§ich predpisov sa uznieslo:

§1
Uvodné ustanovenia

1) Toto vdeobecne zdvizné nariadenie (d'alej len ,nariadenie”) upravuje podmienky
ndjmu bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej
len ,,HM SR*). Toto nariadenie d’alej stanovuje povinnosti vlastnika, Ziadatel'ov o na-
jom bytov a inych udastnikov pravnych vzt'ahov v suvislosti s ngjmom bytov podla
tohto nariadenia.

2) Na nijom bytu podi'a tohto nariadenia nie je pravny néarok a to ani v pripade, ak Zia-
datel splni vetky kritéria uvedené v tomto nariadeni s prihliadnutim na charakieru
podanej Ziadosti o ndjom bytu.

3) Toto nariadenia upravuje postup pri ndjme bytov:
a) vo vlastnictve HM SR a bytov v bytovych domoch vo vlastnictve HM SR,

b) v podielovom spoluvlastnictve HM SR a bytov v bytovych domoch v
podielovom spoluvlastaictve HM SR, ku ktorym ma HM SR prévo uZivania,

c) ku ktorym m4 HM SR iné pravo uzivania.

4) Toto nariadenie sa nevztahuje na:
a) ubytovacie zariadenia podl'a osobitného predpisul,
b) nahradné byty podFa osobitného predpisu2,

c) na byty vyitaté primatorom v Prioritach bytovej politiky podFa tohto nariadenia
na prendjom cez verejnit obchodni sutaZ za trhové nijomne,

1 zakon &. 448/2008 Z. z. o socidlnych sluZbich a o zmene a doplneni zdkona &, 455/1991 Zb, o Zivnostenskom
podnikani (Zivnostensky zékon) v zneni neskorich predpisov,

2 zakon Slovenskej narodnej rady &. 189/1992 Zb. o aprave niektorych pomerov siivisiacich s najmom bytov
a s bytevymi nahradami v zneni neskorich predpisov.



d) na byty vyfaté primdtorom v Prioritdch bytovej politiky podl'a tohto nariadenia
na krizové ubytovanie, Podiel tychto bytov nesmie presiahnut’ 3 percentd by-
tového fondu HM SR

e) Na byty vytiaté rozhodnutim Mestského zastupitel'stva HM SR.

§2
Vymedzenie zakladnych pojmov

1) Bytom sa rozumie sibor obytnych miestnosti s prisludenstvom, spltiajici néroky
podPa vyhladky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky & 259/2008 Z. z. o
podrobnostiach o poZiadavkach na vniitorné prostredie budov a o minimalnych poZi-
adavkach na byty ni¥¥icho &tandardu a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorsich
predpisov.

2) Domacnostou pre G&ely tohto nariadenia sa rozumeju vietky osoby, ktoré si Zia-
datePom uvedené v Ziadosti o ndjomné byvanie, resp. sit uvedené u najomcu v evi-
dennom liste bez ohl'adu na ich vztfah ku Ziadatelovi/najomcovi.

3) Trvaly3, alebo skutoény pobyt na izemi HM SR sa rozumie nielen trvaly pobyt Zia-
datela na uzemi HM SR, ale aj preukizatelny skuto€ny pobyt na uzemi HM SR.

4) Bytovou nidzou sa rozumie stav, pri ktorom mé osoba nevyhovujiice byvanie, neisté
byvanie, byvanie v objekte neurSenom na byvanie alebo je bez strechy nad hlavou,
Bytova nudza a jej zdvaZnost’ sa posudzuju podla di¥ky trvania a podla zavaZnosti
vychddzajuc z typologie ETHOS.

5) Bodovacim systémom sa rozumie systém, ktory sliZi na postudenie zranitelnosti
a bytovej nudze Ziadatela. Bodovaci systém bude blizSie uréeny v Pravidlach
pridefovania bytov, ktoré vyda primator vo svojom privnom akte. Body su pridelo-
vané na zaklade objektivaych skuto&nosti a bodovaci systém plati rovnako pre
vietkych %iadatelov o najomné byvanie v danej kategérii. Bodovaci systém bude
samostatne zverejneny na oficidlnom webovom sidle HM SR.

6) Stupiiom postihnutia a odkézanost'ou na pomdcku sa rozumie pojem podla zakona
&. 448/2008 Z. z. o socidlnych sluZbéach a o zmene a dopineni zakona &. 455/1991 Zb.
o ¥ivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon) v zneni neskor3ich predpisov.

7) Nevysporiadanymi finan&nymi zédviizkami sa rozumeji finanéné zdvizky voti HM
SR alebo jeho organizaciam v zriad’ovatel'skej posobnosti, ktoré sii po splatnosti dl-
h§ie ako 2 mesiace, ku ktorym nie je uzatvorené doheda o uznani a splacani dlhu ale-
bo in4 dohoda, predmetom ktorej je dojednanie podmienok a spdsobu uspokojenia
zavizkov vo&i HM SR, alebo je uzatvorena, ale neplni sa.

3§ 3 zdkona & 253/1998 Z. z, o hidseni trvalého pobyiu obganov Slovenskej republiky a o registri eb&anov
Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov,



8) Néjomcom bytu mbze byt fyzickd osoba, resp. fyzické osoby pri spoloénom nijme
bytu.

9) Cenové kategérie uréujii vysku ndjomného v mestskom ndjomnom byvani, V jed-
notlivych forméch ndjomného byvania pomenovanych tymto nariadenim sa urCuji
rézne cenové kategérie ndjjomného. Bliz§ie pomenovanie cenovych kategorii, ako aj
ich vy&islenie bude uréené rozhodnutim primatora v Prioritdch bytovej politiky.

10)Prijmom Ziadatel'a o ndjomné byvanie/ndjomcu mestského najomného bytu sa rozu-
mie &isty prijem vietkych &lenov ZiadatePov domdcnosti, ktori st uvedeni v Ziadosti
o najomné byvanie/v eviden¢nom liste najomeu.

11)Na vykonanie tohto nariadenia primator vydd svojim prdvaym aktom Pravidla
pridefovania bytov a Priority bytovej politiky.

12)Pravidla pridefovania bytov si pravnym aktom primatora, ktorym sa ur€ia blizSie
zdsady pridel'ovania bytov, ktoré nie sii definované v tomto nariadeni. Budi obsaho-
vat’ bliZSie ustanovenia najmi o pridelovani bytov, &innosti bytovej komisie, bodova-
com systéme, uzatvarani najomnej zmluvy vo forme notérskej zapisnice, o
zhbezpeke. Predstavuja pravay akt strednodobej reguldcie byvania na obdobie najvi-
ac 5 rokov a jeho prijatie podlieha prerokovaniu na prislusnej komisii mestského zas-
tupitel'stva. Tento pridvny predpis bude v U€innom zneni vZdy riadne a v celosti
zverejneny na webovom sidle HM SR.

13)Priority bytovej politiky su pravaym aktom primatora, ktorym sa ur€ia bliz3ie pre-
dovetkym zasady prideFovania profesijnych bytov, nimi podporované mestské orga-
nizicie, podiel bytov v jednotlivych kategoriach bytov pre regulované obdobie, byty
vyfiaté z pdsobnosti tohto nariadenia a uréené na prendjom formou verejnej obchod-
nej stitaZe za trhové najomné. Jednd sa o pravny akt kratkodobej regulécie byvania
prijimany na obdobie maximalne 2 roky a jeho prijatie podlicha prerokovaniu na
prisludnej komisii Mestského zastupitel'stva HM SR. Tento pravny predpis bude v

uginnom zneni vZdy riadne a v celosti zvergjneny na oficidlnom webovom sidle HM
SR.

14)Krizové ubytovanie je nastrojom na kratkodobé rieSenie akutnej bytovej ntdze rodin
a o0sbb, ktoré prili o byvanie vplyvom mimoriadnej udalosti, ¢ inych
zavaznych okolnosti a nedokdZu svoju situaciu riesit’ vlastnymi silamid.

4 Haviria, ¥ivelna pohroma, ohrozenie Zivota a zdravia v désledku domaceho nasilia a pod.



D

2)

3)

4

§3
Kategorie bytov
Pre u&ely tohto nariadenia sa jednotlivé byty delia do nasledovnych kategorii:
a) byty pre osoby zabezpedujlce sluzby vo verejnom zaujme,
b) dostupné byvanie,
c) dostupné byvanie s podporou,
d) byty zvladtneho urlenia (bezbariérové byty).

Byty pre osoby zabezpeujlice sluzZby vo vergjnom zdujme si byty urlené pre
doméacnosti zamestnancov zabezpedujicich na tUzemi Bratislavy zdravotni
starostlivost, socidlne a d’aldie sluzby vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kultiru ale-
bo ochranu obyvatefov.

Dostupné byvanie s byty urené pre osoby znevyhodnené na trthu s byvanim, ktoré
sa nachadzaju v bytovej nidzi, pripadne sl bytovou niadzou akittne ohrozené.

Dostupné byvanie s podporou si byty uréené pre najviac ohrozené osoby znevyhod-
nené na trhu s byvanim, ktoré sa nachadzaji v bytovej nidzi, pripadne sii bytovou
niidzou akitne ohrozené a ich situdcia si vyZaduje ur€ity druh podpory. Tato podpora
sa moZe realizovat’ prostrednictvom:

a) pridelenia bytu v najniZiej moZnej cenovej kategérii ndjomného, pripadne in-
ych finanéngch Glav vychadzajicich z kompetencii prislunych organizagnych
utvarov HM SR alebo dostupnych finanénych mechanizmov, alebo

b) poskytovania socidlnej podpory v byvani s ciefom udrZania byvania a stabi-
lizacie socidlnej situdcie Ziadatel'a.

5) Byty zvlastneho urdenia (bezbariérové byty) sit byty urfené pre domdcnosti, ktorych

6)

lenom je osoba s Yazlkym zdravotnym postihnutim.

Primétor je opravneny v Prioritdch bytovej politiky vyélenit’ byty, ktoré je moZné po-
vaZovat za lukrativne (napr. velkometraZne, nachddzajice sa v pesej zéne centralnej
Zasti HM SR a pod.). Tieto byty budl uréené na G&ely nijmu za trhové ceny na zak-
lade verejnej obchodnej sufaZe. Stdastou tohto rozhodnutia musi byt dovodova
sprava prerokovana prisluinou komisiou Mestského zastupitel'stva HM SR.

7) Mestské zastupitePstvo HM SR je oprévnené vySlenit byty na ulely ndjmu

Bratislavskej organizécii byvania, neziskovej organizacii a registrovanému poskyto-
vatel'ovi socidlnych sluZieb.



§4
Vstupné kritéria

1) HM SR zaradi Ziadatela do evidencie Ziadatelov v kategérii byty pre osoby
zabezpelujuce sluzby vo verejnom zaujme, ak sicasne:

2)

b)

¢)

7iadatel’ nie je vlastnikom, alebo spoluvlastnikom nehnutefnosti uréenej na tr-
valé byvanie na tizemi HM SR a v minulosti sa nestal vlastnikom bytu podla
osobitného zakona’s vynimkou, kedy po fiom nie je moZné spravodlivo
pozadovat, aby uZival na trvalé byvanie len tito nehnutelnost,

¥iadatel’ nema nevysporiadané finan¢né zavizky vo&i HM SR tykajlce sa by-
vania,

¥iadatel méa uzatvoreny pracovny pomer s navrhujicim subjektom, alebo sa
preukée zaviiznou ponukou takejto prace,

Yiadatel ma prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukéZe skutoény pobyt na izemi
HM SR, alebo sa v Ziadosti zavia¥e prihlasit’ takyto pobyt do jedného mesiaca
od podpisu ndjomnej zmluvy s HM SR

mesa¢ny prijem celej domacnosti Ziadatel'a neprevySuje pitnisobok Zivotného
minima®.

2) HM SR zaradi %iadatela do evidencie Ziadatelov v kategérii dostupné byvanie a dos-
tupné byvanie s podporou, ak su¢asne:

a)

b)

¥iadatel nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti urgenej na tr-
valé byvanie, s vynimkou, kedy po fiom nie je moiné spravodlivo vyZadovat,
aby uZival na trvalé byvanie len tato nehnutel'nost,

#iadatel je bez byvania, alebo je jeho byvanie neisté, nevyhovujuice, alebo
akitne ohrozene,

¥iadatel' nema Ziadne nevysporiadané finanéné zaviizky voti HM SR tykajuce
sa byvania,

iadatel’ umo¥ni orgdnom HM SR, alebo spolupracujicej organizacii vykonat
socialne Setrenie pre potreby komplexného postidenia Ziadosti,

¥iadatel m4 prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukaZe skutoény pobyt na Gizemi
HM SR,

mesaény prijem celej domacnosti Ziadatela neprevy$uje Stvorndsobok Zivot-
ného minima3,

5 z4kon &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich pred-

pisov



3)

1)

2)

3)

g)

mesaény prijem celej domacnosti Ziadatela neprevy3uje pitnasobok Zivotného
minima’ v pripade, ak je Ziadatel' alebo &len domdcnosti Ziadatela osoba s
taZkym zdravotnym postihnutim alebo ide o osamelého rodia s nezaopa-
trenym dietatom.

HM SR zaradi Ziadatela do evidencie Ziadatel'ov v kategérii byty zvlastneho urCenia
{(bezbariérové byty), ak siéasne:

a)

b)

riadatel nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti urCenej na fr-
valé byvanie, s vynimkou, kedy po fiom nie je moZné spravodlivo vyZadovat,
aby uZival na trvalé byvanie len tito nehnutel'nost,

yiadatel byva v nevyhovujicom byte, alebo je jeho byvanie neisté, nevyhovu-
jace, alebo akitne ohrozené,

Ziadatel’ nem4 ¥iadne nevysporiadané finan&né zavizky voti HM SR tykajuce
sa byvania,

Ziadatel' je povinny umoZnit’ orgdnom HM SR, alebo spolupracujucej orga-
nizdcii vykonat’ socialne Setrenie,

¥iadatel' je osoba s taZkym zdravotnym postihnutim podla Prilohy ¢ 2 k
zékonu &. 443/2010 Z. z, o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskor$ich predpisov,

Ziadatel’ m4 prihliseny trvaly pobyt, alebo preukaze skutoény pobyt na Gizemi
HM SR.

§5

Spolo&né ustanovenia k vstupnym kritéridm

Vlastnictvo nehnutelriosti uréenej na byvanie musi byt individualne posadené, ¢i po
FiadatePovi je moZné spravodlivo poZadovat' jej uZivanie, najmé kvoli stavebnym
a hygienickym nedostatkom, alebo pravnym prekaZzkam braniacim riadnemu vZiva-
niu nehnutel’nosti na byvanie.

Skutoény pobyt je moZné preukazat’ napriklad predloZenim potvrdenia o zamestnani,
$kolskej dochadzky deti, predchddzajiicich zmliv o ubytovani, potvrdenia socidlneho
pracovnika o kontakte s klientom.

Pri bytoch obstaranych s pouZitim dotacie na rozvoj byvania podla zékona &.
443/2010 Z.z. . o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni nesko-
réich predpisov HM SR v zmysle § 22 ods. 7 predmetného zakona uréuje osoby,
ktorym sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela podla § 22 ods.
3 pism. f) predmetného zdkona:

a)

najomea, ktory prevySuje maximélnu vysku prijmu podla zdkona &. 443/2010
Z.z. a nAjomn4 zmluva sa mu obnovuje jedenkrat na dva roky



4)

3)

D

2)

3)

4)

b) vymena bytu u ngjomeu s dobou neuréitou z iniciativy prenajimatela
c) byt prenajaty pravnickej osobe.

Maximalnu vy&ku mesaéného prijmu nie je potrebné sledovaf’ v nasledovnych situa-
ciach:

a) ide o %iadatela s pravoplatne priznanym narokom na bytovi nahradu v zmysle
osobitného predpisus,

b) vymena bytu z iniciativy prenajimatela,

c) pridePovanie siidom priznanej bytovej nahrady v rdmei konania o vypratanie
bytu podla osobitného predpisu.

V procese pridelovania bytov podl'a tohto nariadenia musia byt dodrZiavané zéasady
rovnakého zaobchadzania a ochrany pred diskrimindciou pri vietkych Ziadateloch.

§6
Evidencia Ziadatel’ov

Ziadost’ o nijom bytu mdZe Ziadatel’ podat’ po§tou, osobne na podatelni HM SR, alebo
elektronicky. Formular Ziadosti bude zverejneny na webovom sidle HM SR.

Ziadost' sa poddva prostrednictvom formuldra a musi obsahovat doklady, ktorych
zoznam je prilohou tohto dokumentu.

HM SR nem# pravo Ziadaf o doloZenie dokumentov mimo dokumentov jasne
stanovenych v podmienkach o udelenie njomného bytu, alebo dokumentov, ktoré si
vie overif samo. Tym v8ak nie je vylutené pravo HM SR doZiadat’ si vysvetlujuce a
uprestiujuce podklady, ak to povaZuje za nevyhnuiné.

HM SR je povinné ka¥dii Ziadost' prijat a zaevidovat. HM SR vedie evidenciu Zia-
datePov, ktori preukézatel'ne splnili vstupné kritéria, spolu s priradenymi bodmi podra
tohto nariadenia samostatne pre kazda kategériu bytov. O zmene stavu Ziadosti alebo
jej vyradeni z evidencie informuje HM SR Ziadatela pisomnou formou bez zby-
toéného odkladu. Stav Ziadosti o ndjom bytu si méZe Ziadatel' skontrolovat’ na we-
bovom sidle HM SR,

6 zakona &, 260/2011 Z.z. o ukon&enf a spdsobe uspotiadania niekterych najomnych vztahov k bytom a o do-
pineni zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky & 18/1996 Z. z, o cenach v zneni neskorsich predpisov



§7
Ziadost o nijom bytu

1) Ziadost o nijom bytu musi obsahovat’:

2)

3)

4)

a)

b)

c)
d)

¢)
f)

g)

h)

D

meno, priezvisko a rodné priezvisko Ziadatela a vietkych osGb, ktoré su
sudastou domécnosti Ziadatela a s ktorymi planuje v byte byvat,

datum narodenia Ziadatela a vietkych oséb, ktoré su sugastou domécnosti Zia-
datela,

miesto trvalého pobytu Ziadatela,
informécie o mieste skutotného pobytu Ziadatela,
rodinny stav Ziadatel'a,

sty prijem Ziadatela a vdetkych oséb, ktoré si sitastou domécnosti Zia-
datela,

informéciu o trvale zhorfenom zdravotnom stave Ziadatela a vietkych oséb,

ktoré st studastou domdacnosti ¥iadatela, v pripade zdujmu o byt zvlasineho
uréenia

iné doklady preukazujiice splnenie vstupnych kritérii,

iné osobitné okolnosti stivisiace so Ziadostou, ktoré si nevyhnuiné pre objek-
tivne obodovanie Ziadosti.

$pecifikaciu, o aky typ bytu do ndjmu m4 Ziadatel ziujem, najmé z pohladu
cenovej kategérie bytu, velkosti bytu (podet izieb), lokality bytu (mestskd
gast).

HM SR po prijati Ziadosti podla odseku 1 preveri jej Gplnost’ a splnenie podmienok na
pridelenie byt podla tohto nariadenia. Ak je Ziadost’ nemé naleZitosti podl'a odseku 1,
HM SR vyzve ZiadatePa na doplnenie Ziadosti, priom mu uréi primerant lehotu na
doplnenie, ktord nesmie byt kratdia ako 15 kalenddrnych dni.

ZiadateP je povinny oznamovat' HM SR kaZdi zmenu tidajov uvedenych v Ziadosti v
rozsahu podl'a odseku 1.

Ziadatel je povinny najmenej raz za 2 roky aktualizoval svoju Ziadost' v rozsahu
podPa odseku 1. Pri posudzovani aktualizovanej Ziadosti postupuje HM SR podla
odseku 2 tohto ustanovenia.



§8
Moiné dévoedy na vyradenie Ziadatela z evidencie
1) Dévody na vyradenie Ziadatela z evidencie su:
a) uvedenie nepravdivej informacie v Ziadosti,

b) podanie netplnej %iadosti, ak Ziadatel' Ziadost’ nedoplni ani v lehote urlenej vo
vyzve na doplnenie,

c) bytové komisia zhodnoti, %e Ziadatel’ nie je v bytovej niidzi,

d) ¥iadatel sa nevyjadril v stanovenej lehote k ponuke bytu,

€) ¥iadatel opakovane bez udania relevantného dévodu odmietne pontikany byt,
f) %iadatel' odmietne uzavriet’ najomnu zmluvy,
2) ¥iadatel d'alej nespifia vstupné kritéria alebo nespini povinnost aktualizacie

¥iadosti podla § 7 ods. 4. tohto nariadenia,

h) iadatel v ré4mci bodového hodnotenia neziska minimalne stanoveny podet
bodov.

§9
Podmienky pridelenia bytu v kategérii byty pre profesie zabezpeCujtice sluzby
vo verejnom ziujme

1) Byty v kategérii byty pre vybrané profesie sa pridefujit v silade s vopred uréenymi
prioritami HM SR podla odseku 2 tohto Elanku a na zdklade Ziadosti na zabezpedenie
adekvétneho byvania od navrhujiceho subjektu. Na pridelenie bytu nie pravny narok.

2) Konkrétne navrhujiice subjekty a priority pre pridelovanie v tejto kategorii vychadzaji
z mapovania potrieb HM SR v oblasti zamestnanosti a st upravené rozhodnutim pri-
matora v dokumente Priority bytovej politiky.

3) Ziadatel' o nijom bytu v tejto kategorii je osobou vykondvajucou profesiu zabezpecu-
jlicu sluzby vo verejnom zaujme a navrhnutou navrhujicim subjektom, ktorej finanéné
alebo majetkové pomery neumoziuji zabezpedit’ si viastné byvanie. Ziadatel tito sku-
to&nost’ preukazuje predloZenim Sestného vyhlasenia.

4) Najomné zmluvy sa uzatvarajii na dobu uxéitt, ktord nesmie byt dlhSia ako 2 roky, s
moZnostou opakovaného prediZenia. Celkova maximélna doba néjmu v tejto kategé-
rii vEak nesmie presiahnut’ 6 rokov. Na prediZenie doby njmu nie je pravny narok.



5} Najom bytu v tejto kategérii je viazany na trvanie pracovného alebo sluZobného po-
meru s navrhujicim subjektom. Opustenim alebo inym ukonéenim pracovného alebo
sluzobného pomeru najom byiu zanika.

§ 10
Podmienky pridelenia bytu v kategérii dostupné byvanie a dostupné byvanie s podporou

1) Byty v kategérii dostupné byvanie a dostupné byvanie s podporou sa pridel’uju na zak-
lade jednotného a transparentného posudenia bytovej nidze a zranitelnosti Ziadatela
bodovacim systémom.

2) Vysledky bodovacieho systému a dodrZiavanie pravidiel pridelovania néjomného by-
vania kontroluje bytova komisia.

3) Pri posudzovani Ziadosti sa kladie déraz najmé na:

a) mieru bytovej niidze Ziadatel'a,

b) zdravotny stav Ziadatel'a’,

<) ohodnotenie prinosu byvania pre Ziadatel'as,
d) rodinm situaciu Ziadatel'a®,

e} rizikové faktory!?,

) finandnu situaciu Ziadatel'a,

7 Posudzuje sa podl'a zdvaZnosti a bude vyhodnotena podla lekarskej dokumentéacie alebo/a priznanej kompen-
zacie (invalidny déchodok, preukaz TZP, prispevok na opatrovanie). V pripade, ¢ Ziadatel’ nemé priznané nié 2
vy$¥ie uvedenych mdZe dolozit zdravotny posudok od vieobecného lekéra. Vo vynimo&nych pripadoch sa dé
zobrat do uvahy aj zistenia ziskané socidlnym pracovnikom pri sociélnom getreni (zjavné zdravotné problémy
ako amputovana kongatina, odkazanost' na invalidny vozik a in¢),

8 Posudzuje sa , i by zlep¥enie bytovej situdcie preukazatefne viedlo k zlepeniv sacidlnej, pracovnej, alebo
rodinnej situicie, &i k zlepSeniu zdravotného stavu (napr. vytvorenie podmienck na podstipenie lekarskeho
zakroku, ktory vy¥aduje rekonvalescenciu)

9 Posudzuje sa podPa podtu nezaopatrenych deti, ich veku, pripadne tehotenstva a faktorov zv¥enej zranttelnos-
i, ako hrozba odobratia deti, alebo naopak moZnost' vratenia z listavnej starostlivosti, rodi¢ samoZivitel'.

10 Napriklad opustenie in§titiicie - detského domova/néhradnej starostlivosti (v priebehu poslednych 3 rokov),
opustenie zariadenia podporovaného byvania, Gstavu na vikon trestu, resocializatného zariadenia, preZiviie sex-
valneho/sexualizovaného nésilia, vysoky vek Ziadatel'a, a pod.



§11
Podmienky pridelenia bytu v kategérii byty zvla$tneho urdenia (bezbariérové byty)

1) Byty v kategérii byty zvla§tneho ur&enia (bezbariérové byty) st pridefované na z4k-
lade postidenia miery bytovej niidze a zranitePnosti, najmé stupfia postihnutia podla
osobitného predpisull.

2) Pravidl4 pridePovania bytov v tejto kategorii uréf primator v Pravidlich pridePovania
bytov.

§12
Pravidla pridelovania bytov

1) Podrobné pravidla pridelovania bytov v zmysle tohto nariadenia upravia Pravidla
pridelovania bytov.

2) Tento pravny predpis aj kaZda jeho zmena podlicha predchadzajicemu povinnému
prerokovaniu vo vecne prisluinej komisii Mestského zastupitel'stva HM SR a bude

vzdy v aktvalnom a G¥innom zneni riadne a v celosti zverejneny na webovom sidle
HM SR.

§13
Bytova komisia

1) Bytov4 komisia kontroluje dodrZiavanie pravidiel pridelovania najomného byvania v
bytoch vo vlastnictve HM SR a plni ulohy podla tohto nariadenia.

2) Bytova komisia je odborny poradny orgén primatora HM SR, ktorému po predchadza-
jicom posudeni Ziadosti predklad4 navrhy na pridelenie bytu.

3) Okrem ndvrhu na pridelenie bytu bytové komisia vydéva odpori&ania spojen¢ s mest-
skymi ndjomnymi bytmi.

4) Medzi pravomoci a povinnosti bytovej komisie patria predovietkym:

a) kontroluje predbe¥né bodové hodnotenie, ktoré potvrdi alebo navrhne jeho
upravu
b} kon$tatuje, &i je Ziadatel’ v bytovej midzi

) odpora&a/meodportiéa pridelenie bytu
d) md¥e odporudit’ dotasné odloZenie pridelenia bytu

€) vydava odporiéania ohl'adom pridelenia socidinej podpory

1 Prilohy &. 2 k zdkonu &, 443/2010 Z. z.



H odpornga dobu ndjmu v silade s tymto nariadenim

2) v pripade opakovaného odmietnutia ponuky bytu bez relevantného zddvodne-
nia, mdZe zmenit’ svoje odport€anie pridelenia bytu.

5) ZloZenie komisie:

Podet &lenov odbornej komisie je 7 a je zloZend z 2 odbormych zamestnancov za bytovd
oblasf HM SR, 2 odbornych zamestnancov za socidlnu oblast HM SR a 3 externych &lenov -
zéstupcov a zastupkyii odbornej verejnosti. Funk&né obdobie €lenov komisie je 4 roky.

ZloZenie externej Sasti komisie zodpoveda odbornostou snahe o transparentn¢ a socialne
adresné pridePovanie bytov na zéklade komplexného posidenia Zivotnej situacie Ziadatel'ov
a Ziadateliek.

Vietkych Slenov komisie menuje primator. Clenov externej &asti komisie menuje primétor na
zaklade spolo&ného odporti¥ania vitvarov zodpovednych za bytovu a sociélnu oblast HM SR,
v ktorom je opisany proces vyberu, preukazanie odbornosti a vetky relevantné dévody na
vymenovanie. HM SR zverejni vyber externych odbornikov aj s od6vodnenim ich vyberu na
svojom oficialnom webovom sidle.

Clenovia komisie volia predsedu komisie spomedzi externych €lenov. Externym &lenom za
Yi¥ast na zasadnuti komisie prinileZi odmena, ktorej vy3ka je stanovena rozhodnutim prima-
tora.

6) Bytov4 komisia mdZe svoje rozhodovanie upravit vnatornymi predpismi a metodika-
mi. Rokovaci poriadok bytovej komisie bude zverejneny na webovom sidle HM SR.

§ 14
Doba najmu

1) Nijomné zmluvy sa uzatvarajii na dobu uréitii, ktora nesmie byt' dlhsia ako 2 roky, s
moZnostou opakovaného predizenia najviac o 2 roky, ak bude nijomca spltiat’ pod-
mienky podl'a tohto nariadenia a plnit si povinnosti ngjomeu podl'a nijomnej zmluvy
a vieobecne zaviiznych pravnych predpisovi2. N4jomnd zmluva uzatvorend na dobu
uréit nemde byt zmenena na ndjomnél zmluva uzatvorent na dobu neurditu.

2) Néjomné zmluva moZe byt uzavreta na dlh$ie obdobie, resp. na dobu neuréita iba:

a) v pripadoch predvidanych osobitnym predpisom!3,

12 papr, zékon & 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik v zneni neskor3ich predpisov

13 zakon &.443/2010 Z. 7. o dotécidch na rozvoj b vania a o socialnom byvani v zneni neskordich predpisov



b) v pripadoch, ked’ pre HM SR tato povinnost vyplyva z pravoych predpisovis,

c) pri zimene bytu, ak bola ndjomna zmluva pdvodne uzavretd na dobu neur&iti.

3) Zaéiatok a koniec ndjomného vzt'ahu uréi ndjomna zmluva.

4) Néjomea je upovedomeny minimélne 4 mesiace pred koncom ndjomnej zmluvy
o naleZitostiach a podmienkach jej pred{Zenia. Pokiall md nijomca zdujem o predize-
nie ndjomnej zmluvy, je povinny o to poZiadat’ minimalne 2 mesiace pred ukondenim
najmu.

5) Pri predizeni zmluvy sa upravuje vyska nijomného podla aktualnej vy¥ky ndjomného
pre dant kategoériu bytu,

6) NeoddelitePnou stdastou prvej ndjomnej zmluvy uzavretej so ¥iadateFom je vyhldse-
nie o vykonatenosti formou notarskej zapisnice podla § 45 ods. 2) pism. ¢) zékona &.
233/1995 Z.z. (Exekuény poriadok), v zneni neskor§ich predpisov. Zmluva obsahuje
ustanovenie na zéklade ktorych nijomea suhlasi s exekuénym vypratanim bytu, ak po
skondeni nijmu byt nevyprace dobrovolne. Ndjomné zmluva je uzavretd vo forme
notérskej zapisnice taktieZ v pripadoch, kedy o tom rozhodne bytova komisia.

8§15
Odovzdanie bytu a udrZiavanie bytu v stave sposobilom na riadne uZivanie

1) HM SR odovzda najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie, vratane napo-
jenia na energie a sluzby spojené s uZivanim bytu.

2) Najomca je povinny pri podpise najomnej zmluvy zloZit' zabezpeku, ktord sliZi na
krytie pripadnej $kody spdsobenej najomcom na byte's, spoloénych astiach bytového
domu, na zabezpedenie (hrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené preddavky za
sluzby spojené s uZivanim bytu v ramci zdveretného vyttovania pri skondeni najmu
bytu, Vyska zdbezpeky, spdsob jej whrady, ako aj jej splatnost bude urdend v
Pravidlach prideFovania bytov. Pri najmoch bytov v kategorii dostupné byvanie s
podporou sa zdbezpeka nevyZaduje.

3) HM SR udrZiava byt s stave spdsobilom na riadne uZivanie, okrem pripadov 3kody
spdsobenej najomcom.

14 napriklad zo zékona & 260/2011 Z. z. o ukondeni a spbsobe usporiadania niektorych nijomnych vztahov k
bytom a o doplneni zikona Néroduej rady Slovenskej republiky &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskordich
predpisov.

15 v stilade s Opatrenim MF SR &, 01/R/2008 o regulicii cien ndjmu bytov v zneni neskor¥ich predpisov a
Rozhodmutim primatora &. 9/2020.



§ 16
Prehodnocovanie spifiania kritérii, ukon&enie najomného vzt'ahu a prechod nijmu

1) Néjomca musi spifiat’ vstupné kritérid na pridelenie bytu podla tejto upravy a inych
pravaych predpisov!é pogas celej doby trvania najomného vztahu s vynimkou podla
tohto ¢lanku.

2) V pripade, Ze ndjomca uZ nesplia podmienky prijmu domdacnosti podl'a tejto upravy,
nestraca nérok na nijom bytu, ale moéze dojst k zvySeniu najomného na zdklade
odporiania bytovej komisie.

3) Najomny vzt'ah sa ukonduje uplynutim doby ndjmu, pisomnou dohodou medzi prena-
jimatePom a ndjomecom, pisomnou vypoved'ou podla osobitného predpisu'?, alebo
inym sposobom v zmysle platnych pravnych predpisov.

4) Po ukon&eni nijjomného vzt'ahu je ndjomca povinny vratit byt vypratany; v pripade ak
byt dobrovoPne nevyprace, HM SR pristiipi k nitenému vyprataniu bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov.

5) Na prechod najmu bytu sa vzfahujd ustanovenia osobitného predpisu’®. Pri prechode
nAjmu sa neuzatvara novd najomnd zmluva, Pokial' podas trvania najmu déjde k pre-
chodu n&jmu, po uplynuti doby ndjmu neméZe byt ndjomna zmluva uzavretd s os-
obou, na ktori pregiel najom, bez rozhodnutia bytovej komisie.

6) S ohPadom na dobu ndjmu podla § 14 ods. 1 tohto nariadenia , sa pravo prechodu
n4jmu bytu mdZe uplatnit’ len v rozsahu prava ndjomeu. Prechod n4jmu bytu sa
nevzahuje na nijom v bytoch, ktoré su trvale urfené ako sluZobné byty!?, v bytoch
osobitného uréenia a v bytoch v domoch osobitného uréenia.

7) Prihlasovanie a odhlasovanie Elenov domécnosti na pobyt v ndjomnom byte a Gprava
evidenéného listu bude upravené v Pravidldch pridefovania bytov. Na prihlasenie
novych &lenov domacnosti nie je pravny nérok, v pripade rozporov bude o Ziadosti
rozhodovat bytova komisia.

8) Najomca je oprdvneny podas trvania najmu poZiadat' o vymenu bytu, o Zom rozhoduje
bytova komisia. Na odsGhlasenie vymeny bytu nie je pravny narok.

16 z4kon &. 150/2013 Z. z. o $titnom fonde rozvoja byvania v znent neskorich predpisov, zdkon €.443/2010 Z.
7. o dotciach na rozvoj byvania a o sociainom byvani v znen neskor§ich predpisov

17 z&kon &. 40/1964 Zb. (Obtiansky zdkonnik} v zneni neskorSich predpisov
18 ustanovenia § 706 a 709 zdkona & 40/1964 Zb. (Ob&iansky zékonnik) v zneni neskosdich predpisov

19 podVa zdkona 8. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov savisiacich s nijmom bytov a s bytovymi
nahradami v zneni neskotich predpisov.
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Dvaja nijomcovia mdZu spoloéne poZiadat o zamenu uZivanych bytov. Zamena by-
tov podta tohto bodu podlieha predchadzajiicemu siihlasu bytovej komisie. Na odsuh-
lasenie zameny bytu nie je pravny narok.

§17
Predizenie najomnej zmluvy

Podmienkou pre predizenie ndjomnej zmluvy je najmé dodrziavanie povinnosti
ndgjomcu tak, ako mu vyplyvaji z néjomnej zmluvy, z tohto nariadenia a inych
vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pokial’ n4jomea a spolu s nim posudzované osoby nebudi spiitaf podmienku max-
imalneho mesagného prijmu, méZe mu byt ndjomna zmluvy predizend jeden krit o
dva roky.

PrediZenie najomnej zmluvy je moZné iba v pripade, ak u najomeu neexistuje nevys-
poriadany finandny zévizok, alebo je s nim uzatvorena dohoda o uznani dlhu alebo
obdobna dohoda predmetom ktorej je postupné splacanie dlhu na diZku trvania najviac
12 mesiacov a ndjomea ju riadne sa pini.

V pripade, ¥e najomcovi vznikne dlh, ktory je dva mesiace po splatnosti, HM SR
néjomen o tejto skutodnosti bezodkladne upovedomi pisomnou formou.

Néajomca je pri kazdej Ziadosii o prediZenie ndjomnej zmluvy vyzvany na preukdzanie
trvania existencie podmienok na pridelenie najomneho bytu podla tohto nariadenia.
Zmena podmienok Ziadatela resp. najomcu nie je automaticky dbévodom na
neprediZenie ndjomnej zmluvy, ale mdze viest’ k zmene kategorie najomného. Pokial
sa situdcia néjomeu zmeni zdsadnym spdsobom (vyznamne), bude mu navrhnuté
trhové najomné.

Na predienie ndjomnej zmluvy nie je pravny narok.

§18
Prevencia straty byvania

Prevencia straty byvania je kfuovy prvok v systéme rieSenia bytovej nadze a jej
vykondvanie v rimei dostupnych moznosti je neoddelitelnou sudastou poskytovania
byvania v mestskych ngjomnych bytoch.

Cielom prevencie je minimalizovat riziko straty byvania z dévodu neplnenia pod-
mienok nijomného vztahu. Prevencia je zaloZena na detekcii situdcii ohrozujicich
stabilitu byvania a poskytnuti asistencie na ich rieSenie prostrednictvom #pecifického
sitboru &innosti a nastrojov.



3) Zékladnym predpokladom prevencie straty byvania je uzka spoluprica vetkych rele-
vantnych Gtvarov magistratu a zapojenie vietkych relevantnych externych akiérov na
lokalnej Grovni.

4) HM SR zabezpeduje, aby boli v rdmci prevencie straty byvania dostupné také néastroje,
ktoré st nevyhnutné na jej efektivne poskytovanie.

5) Prevencia sa zameriava najmé na:

a) viasnu detekciu vznikajicich dlhov
b) diagnostiku problému v domacnosti najomeu
c) prepéajanie poskytovania byvania so Specializovanymi socialnymi sluzbami

d) koordin4ciu spoluprdce napried relevantnymi utvarmi HM SR a s poskyto-
vatelmi socidlnych sluzieb.

§19
Evaluacia

1) Efektivne vyuZivanie bytového fondu HM SR, ktoré je adresné a socidine citlive,
musi byt zaloZzené na detailnej znalosti aktualneho stavu, modelovani dynamiky a
metodach vyhodnotenia zmien bytovej nidze na celom uzemi HM SR.

2) Na priebeZni evaluéciu napliiania tohto ciela dohliada bytova komisia a bude pre-
bichat formou Spravy o plneni mestskej bytovej politiky, ktoru je povinny predloZit
prisludny organizadny utvar HM SR minimalne jedenkrit ro€ne na rokovanie pris-
lugnej komisie Mestského zastupitel'stva HM SR a Mestského zastupitel'stva HM SR.

3) Za priebeznt evaluciu bude zodpovedna pracovnd skupina, ktord uréi bytova
komisia spomedzi zamestnancov oddeleni zodpovednych za bytova a socidlnu oblast’.

4) Do priebeZnej evaludcie maju mo¥nost’ vstipit' vietci aktéri zapojeni do implemen-
tagnej praxe vyplyvajiicej z tohto nariadenia.

5) Evaluicia sa zameriava na:

a) zistovanie, v akej miere sa dosahuje ciel’ adresného a socialne citlivého vyuZi-
vania mestského bytového fondu

b) stlad nastavenia priorit HM SR pri pridefovani bytov s vys§sie uvedenym
cielom

c) silad bodovacieho systému a postupov hodnotenia ¥iadosti so stanovenymi
prioritami mesta (napriklad ak uprava dostatoSne nezachytdva ddleZith pod-
skupinu)

d) analyzu priebeZne zbieranych dét zo vetkych ziadosti a evidencie Ziadatelov



e) analyzu vstupov od vietkych relevantnych aktérov (itvary magistratu HM SR,
poskytovatelia socialnych sluZieb a pod. )

f) evaludciu poskytovanych sluZieb a nastrojov.

6) Postup pri evaluacii bude predmetom osobitného predpisu.

D

1

2)

3)

4)

5)

§20
Najom obeengch bytov zverenych do spravy mestskej Easti

Obecny byt zvereny do spravy mestskej Sasti a obecny byt, ktory sa nachadza v dome
zverenom do spravy mestskej Gasti prenajima mestskd &ast, pridom sa primerane
pouiji ustanovenia tohto nariadenia.

§21
Prechodné ustanovenia

Vietky Ziadosti zaevidované pred ii€innost’ou tohto nariadenia budt odo dia téinnosti
tohto nariadenia hodnotené podl'a tohto nariadenia.

Poradovniky na pridelenie bytov zostavené pred iinnostou tohto nariadenia sa rusia
a zanikajil. Ziadosti v tychto poradovnikoch budi odo dila G€innosti tohto nariadenia
posudené a vybavené podPa tohto nariadenia.

Pri rozhodovani o prediZeni najmu sa buda zohfadfiovat’ vstupné kritéria v zmysle to-
hto nariadenia. V pripade nesplnenia tychto kritérii HM SR vyZiada vykonanie social-
neho etrenia a spolu so vietkou relevantnou dokumentaciou posunie pripad na zasad-
nutie bytovej komisie. Na zéklade odporiania bytovej komisie HM SR predizi, alebo
nepredi¥i najomnd zmluvu.

Byty vo vlastnictve HM SR zverené do spravy mestskych asti HM SR budd predme-
tom samostatnej pravnej fipravy formou vSeobecne zavaznych nariadeni, ktoré budi
prijaté mestskymi &astami HM SR do 12 mesiacov od udinnosti tohto nariadenia v
silade s pravidiami a ti&elom tohto nariadenia a predpisov prijatych na jeho zéklade.

Ustanovenia tykajice sa zariadeni urdenych na trvalé byvanie (tzv. mesiské ubytovne)
ako aj Statiit krizového ubytovania zostavaju v platnosti do prijatia nového vieobecne
z&vizného nariadenia, ktorého predmetom bude vyhradne pravna tiprava tychto zari-
adeni.
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§22
Zrusovacie ustanovenie

Zruduje sa vieobecne zivizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy &. 172006 z 30. marca 2006 o najme bytov a obytnych miestnosti v zariade-
niach uréenych na trvalé byvanie, okrem ustanoveni o nijme obytnych miestnosti v
zariadeniach urdenych na trvalé byvanie. V tejto Sasti sa nariadenie zrusuje ku ditu
éinnosti nového vieobecne zavizného nariadenia upravujiiceho ubytovanie hlavného
mesta v nim zriadenych ubytovniach.

§ 23
Zavereéné ustanovenia

Této Uprava je zavizna pre ZiadateFov o ndjom bytov vo vlastnictve HM SR a vietky
osoby zodastnené na niajme vySlenenych bytov. Veci tu neupravené sa riadia pris-
lunymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi®d.

Ziadosti o byty vo vlastnictve HM SR nezverené do spravy mestskych Casti podané a
nevybavené pred U&innostou tejto Upravy (t. j. Ziadosti, ktoré neboli k datumu
schvalenia tejto vpravy vyradené alebo postidené vyberovou komisiou pre pridelo-
vanie bytov) sa posudzujii podl'a tejto upravy.

Zmluvy o nijme bytov uzavreté pred uginnostou tejto Upravy, budu priebeZne
predlované resp. novo uzatvdrané podla tejto upravy. Zmluvy o najme vzavreté na
dobu neurdith zostavaji bezo zmeny.

4) Toto nariadenie nadobiida u¢innost’ dia 1.6.2024.

Ing. arch. Matis Vallo, v. .
primator

20 Napr. z&kon &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskord{ch predpisov, zikon €.443/201 0 Z, z. o doté-
cidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, zdkon &. 15012013 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorich predpisov, zdkona €. 26072011 Z. z. 0 ukondeni a spbsobe usporiadania
niektorych nijomnych vztahov k bytem a o dopineni zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 18/1996 Z.
z. 0 cendch v zneni neskordich predpisov.



Priloha & 1 (ETHOS TYPOLOGIA BEZDOMOVECTVA A VYLUCENIA Z BYVANIA?)

Koncepcna Operaéna Zivotna situdcia Druhova definicia
kategoria kategdria
BEZ 1. Dudia (ZFijuci) | 1. Verejné priesiory, Zivot na ulici vo
PRISTRESIA | na ulici alebo vonkajsie vonkaj¥ich alebo
priestory verejnych priestoroch bez
pristredia uréeného na
byvanie
BEZ 2. Pudia v 2. Noclahéreni Ludia, ktori nemaju svoje
PRISTRESIA | krizovom obvyklé bydlisko/ obydlie
ubytovani za a vyuZivajil noclaharne a
ucelom iné krizové ubytovanie na
prenocovania prenocovanie
BEZ BYVANIA |3.EBudiav 3.1. Zariadenia pre | Kratkodobé ubytovanie
ubytovani pre Pudi bez domova pre Fudi bez domova
Pudi bez domova | urfené na kratkodobe
ubytovanie
3.2. Docasné
ubytovanie pre 'udi
bez domova
3.3. Prechodné
podporované
ubytovanie
BEZ BYVANIA | 4. Zeny v 4, Ubytovanie pre Zeny vyuZivajice z
nidzovom Zeny ohrozené dévodu doméceho nasilia
ubytovani z domacim nésilim niidzové ubytovanie
dévodu uréené na kratkodoby
domiceho nasilia pobyt
BEZ BYVANIA |5.Budiav 5.1, Dogasné Cudzinci v krétkodobom
ubytovani pre ubytovanie/ ubytovani potas ich
cudzincov §pecializované statusu imigranta
zariadenia pre
cudzincov
5.2. Ubytovacie
zariadenia pre
pracujucich
cudzincov

21 Ondruova, Lorenc. ©

“ ETHOS TYPOLOGIA BEZDOMOVECTVAA VYLUCENIA Z BYVANIA:
STRUCNA CHARAKTERISTIKA, ZAKLADNE TEZY A MOZNOSTI SLOVENSKEI T ERMINOLOGIE.”
CEIT, URL: https:/fwww.ceit. skfIVPRhmagcsflVPRfvyskunﬁO15f0ndmsovafkapitolal pdf




BEZ BYVANIA

6. Ludia pred

6.1. Zariadenia na

6.1. Pred prepustenim z

prepustenim z vykon trestu/vizby | indtituciondlnej
in¥tituciondlnej | 6.2. Zariadenia starostlivosti nie je k
starostlivosti zdravotnej dispozicii iné byvanie
starostlivosti 6.2. Pred prepustenim z
( vréatane inftitucionéinej
psychiatrickych starostlivosti nie je k
zariadeni a zariadeni | dispozicii iné byvanie ,
pomoci pri alebo prediZeny pobyt z
zévislostiach) tohto dévodu
6.3. Zariadenia 6.3. Pred prepustenim z
starostlivosti o deti | inStitucionalne;
starostlivosti nie je k
dispozicii iné byvanie
(napr. po dovr¥eni 18.
roku veku)

BEZ BYVANIA |7.Ludia 7.1. Dlhodobé Dlhodoba podpora pri
prijimajici byvanie pre seniorov | byvani z dévodu
dlhodobi bez domova spojené | bezdomovectva
podporu spojenti | so starostlivostou (zvy&ajne viac ako jeden
s byvanim 7.2. Dihodoba rok)

z dévodu podpora spojend s
bezdomovectva | byvanim pre
Pudi, ktori zazili
bezdomovectvo
NEISTE 8. Dudia Zijuci v | 8.1. Prechodné 8.1. Standardné doasné
BYVANIE neistom obydli byvanie u pribuznych | byvanie u pribuznych a
/ zndmych znamych z dévodu
8.2. UZivanie obydlia | nedostatku inych moZnosti
bez prévneho dovodu | 8.2. UZivanie obydlia
8.3. Uzivanie protipravne/bez ndjomnej
pozemku bez zmluvy
pravneho dévodu 8.3. UZivanie pozemku
protipravne/ bez njomne;j
zmluvy
NEISTE 9. Dudia ohrozeni | 9.1. Vypoved z 9.1. Existuje povinnost’
BYVANIE vyst'ahovanim najmu vystahovat sa, pretoze bol

9.3, Strata vlastnictva

ukondeny ndjomny/
podnijomny vztah

9.2. Existuje povinnost
vystahovat sa v dosledku
straty vlastnictva




NEISTE

10. Dudia Zijdci

10.1. Policajne

Boli vykonané policajné

BYVANIE pod hrozbou zaznamenane zé4sahy z dévodu
doméaceho nasilia | doméce nasilie zabezpedenia ochrany
obeti doméaceho nasilia
NEVYHOVUJU | 11. Dudia Zijhei v | 11.1. Mobilné Mobilné obydlia neurdené
CE BYVANIE | mobilnych, obydlia na trvalé byvanie
ne$tandardnych a | 11.2. Nestandardné | Obydlia neurfené na
provizérnych obydlia trvalé byvanie, napr.
obydliach 11.3. Provizédrne pristredky, chatky, chatrée
stavby Polo-trvalé/ docasné/
provizdrne stavby (strdZne
domgeky, budy)
NEVYHOVUJU |12, Rudia Zijici v | Obyvané obydlia Obydlia definované ako
CE BYVANIE obydli nespdsobilé na nevhodné/ nespdsobilé na
nespdsobilom na | byvanie byvanie podla
byvanie vnutro§titnych pravnych
predpisov/ noriem
NEVYHOVUJU | 13. Budia Zijci v | Extrémne Obydlia prekraCujice
CE BYVANIE extrémne preludnené obydlia — | narodné Standardy podtu
preludnenom prekroens ndrodnd | obyvatel'ov na podlahovi
obydli norma preludnenia | plochu/ mnoZstvo

vyuzitePnych miestnosti




