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Navrh uznesenia:
Miestne zastupitel'stvo Mestskej ¢asti Bratislava-Devinska Nova Ves

berie na vedomie
Spravu z kontroly dodrZiavania podmienok uzatvorenych ngjomnych zmliv a ochrany
majetku mestskej &asti Bratislava-Devinska Nova Ves platnych v roku 2022 - kontrolovany
subjekt Greenwool s.r.0.

Dovodova sprava:

Na zéklade poverenia na vykon kontroly schvdleného Uznesenim Miestneho
zastupitel'stva Mestskej asti Bratislava — Devinska Novd Ves & 68/6/2023
zo dfia 28. 06. 2023, miestny kontrolor Mestskej &asti Bratislava — Devinska Nova Ves (dalej

len ,MC BA DNV*) vykonal kontrolu dodrZiavania podmienok uzatvorenych ndjomnych



zmlGv aochrany majetku MC BA DNV platnych vroku 2022 v pravnicke] osobe
GREENWOOL, s.r.0., Jdna Smreka 26, 841 07 Bratislava, ICO: 51187671 (d'alej len
,.povinna osoba“) v ¢ase od 02. 11. 2023.

Cielom kontroly bolo preverit’ dodrZiavanie zmluvne stanovenych podmienok pri
nakladani s majetkom MC BA DNV,
Kontrolou dodrziavania podmienok uzatvorenych ndjomnych zmlav a ochrany majetku MC
BA DNV platnych v roku 2022 v pravnickej osobe GREENWOOL, s.1.0., Jana Smreka 26,
841 07 Bratistava, ICO: 51187671 neboli zistené Ziadne nedostaiky.

Stanovisko Miestnej rady MC BA DNV:

Miestna rada mestskej asti Bratislava-Devinska Novd Ves na svojom zasadnuti dna
30.11.2023 prijala uznesenie UMR ¢&. 102/11/2023, ktorym odporita Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej asti Bratislava-Devinska Nova Ves zo brat na vedomie
Spravu z kontroly dodrZiavania podmienok uzatvorenych najomnych zmliv a ochrany
majetku mestskej Casti Bratislava-Devinska Nova Ves platnych v roku 2022 - kontrolovany
subjekt Greenwool s.1.0._



Miestny kontrolér Mestskej asti Bratislava — Devinska Nova Ves

Cislo poverenia: UMZ &. 68/6/2023 Pocet vytlatkov: 3
Zo dia: 28. 06. 2023 Vytlagok Cislo: 3
Pocet stran: 6
Polet priloh: 1

SPRAVA

z kontroly dodrZiavania podmienok uzatvorenych ndjomnych zmliv a ochrany majetku
MC BA DNV platnych v roku 2022

kontrolovany subjekt:

GREENWOOL, s.r.o.
Jana Smreka 26
841 07 Bratislava — Devinska Nova Ves
1CO: 51187671
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SPRAVA
o vysledku kontroly dodrziavania Podmienok uzatvorenych najomnych zmliv a ochrany
majetku MC BA DNV platnych v roku 2022

Na zéklade poverenia na vykon kontroly schvaleného Uznesenim Miestneho
zastupitel'stva Mestskej Sasti  Bratistava — Devinska  Nova Ves ¢ 68/6/2023
7o dita 28. 06. 2023, miestny kontrolér Mestskej &asti Bratislava — Devinska Nova Ves (d’alej
len ,MC BA DNV*) vykonal kontrolu dodrZiavania podmienok uzatvorenych ndjomnych
zmliv aochrany majetku MC BA DNV plainych vroku 2022 v préavnickej osobe
GREENWOOL, s.r.o., Jina Smreka 26, 841 07 Bratislava, 1CO: 51187671 (dalej len
»povinna osoba®) v Case od 02, 11, 2023.

Cielom kontroly bolo preverit dodrZiavanie zmluvne stanovenych podmienok pri
nakladani s majetkom MC BA DNV.

1. Uvod

Miestny kontrolor MC BA DNV si listom zn. 2/4-1/2023/MK zo diia 30. 10. 2023
vyziadal ku kontrole nasledovné doklady, pisomnosti a informacie:

1. Zmluvu o nagjme nebytovych priestorov uzatvorent diia 27. 09. 2013 v zneni neskorSich
dodatkov;

2. Zmluvu o ndgjme nebytovych priestorov uzatvorent dia 31. 03. 2022:

. doklady preukazujice mesa&né platby ndjomného za rok 2022;

4. doklady preukazujiice Ghradu poplatkov za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu

za rok 2022;

doklady preukazujice Ghradu 3-mesaéného ndjomného (zébezpeka) v roku 2022;

. zmluvu zabezpedujicu odvoz a likvidaciu odpadov;

. spravy o odbornych prehliadkach a skikach vykonavanych na predmete najmu platné
na rok 2022.

[N

2. Kontrolné zistenia

Diia 27. 09. 2013 bola medzi MC BA DNV a pravnickou osobou Dusan Kovarovi¢ —
POOL BILIARD COLORADQ, J. Smreka 18, 841 07 Bratislava, ICO: 40100022 uzatvorend
Zmluva o nijme nebytového priestoru ¢ 163/2013. Predmetom zmluvy bol prengjom
nebytovych priestorov v objekte bytového domu na ulici Milana Maretka 2-6, stpisné &islo
6107 v Bratislave, nachadzajicom sa na parcele &. 2565/67. Objekt aj parcela boli vedené
v katastri nehnutel'nosti Katastralneho tradu v Bratislave, Sprave katastra pre hlavné mesto SR
Bratislava na LV &, 3439, pre okres Bratislava IV, obec Bratislava — mestska Cast’ Devinska
Nova Ves, katastrdlne uzemie Devinska Nova Ves. MC BA DNV bola spraveom budovy
a pozemku, ktory bol vo viastnictve hlavného mesta SR Bratislava.

Uvedenou zmluvou MC BA DNV ako prenajimatel’ prenechala za odplatu na dohodnuty
Ggel povinnej osobe ako ndjomcovi do dodasného uZivania nebytové priestory o vymere
201 m2 Néjomca sa zaviazal, Ze bude predmet ngjmu wzivat vyluéne na dohodnuty Ucel
,prevadzka biliardového kiubu a kaviarne®™ a siicasne sa zaviazal za predmet najmu platit’
dohodnuté najomné. N&jomny pomer bol uzatvoreny na dobu urditd od 01. 10. 2013
do 30. 09. 2022.



Ngjomné bolo dohodnuté vo vyske 90,00 EUR/m¥ro¢ne za 56 m?* (kaviarei)
a 75,00 EUR/m%rotne za 145 m? (kluboviia). Pri vymere 201 m? predstavoval ro¢ny ngjom
giastku vo vyske 15 915,00 EUR. Uhrada najomného mala byt vykonavana mesacne vo vyske
1326,25 EUR a bola splatnd do 15. diia daného kalendérneho mesiaca.

Okrem uvedeného bol ndjomca povinny uhradzat’ platbu za zélohy za sluzby spojené
s uzfvanim predmetu néjmu, a to mesaéne vo vyske 485,00 EUR splatni do 15. dia dan¢ho
kalend4meho mesiaca v prospech a8tu MC BA DNV.

Zmluva o najme nebytového priestoru &. 163/2013 zo dita 27. 09. 2013 bola schvalena
Uznesenim Miestnej rady MC BA DNV ¢&. 88/9/2013 zo dita 24. 09. 2013.

Dodatkom &. 2 zo diia 06. 06. k predmetnej zmluve uzatvorenym medzi MC BA DNV
a povinnou osobou, t. j. GREENWOOL, s.r.0., Jana Smreka 26, 841 07 Bratislava,
1¢0: 51187671 doflo k zmene ndjomeu so vietkymi pravami azdvidzkami, ktoré presli
z pbvodného ndjomcu na povinn osobu. K uvedenej zmene doslo z dovodu predaja Casti
majetku medzi pdvodnym najomeom Dusan Kovarovié — POOL BILIARD COLORADO,
J. Smreka 18, 841 07 Bratislava, 1CO: 40100022 a novym nadjomecom, t. j. GREENWOOL,
s.1.0., Jana Smreka 26, 841 07 Bratislava, 1CO: 51187671,

Diia 31. 03. 2022 bola medzi MC BA DNV a povinnou osobou uzatvorend Zmluva
o nagjme nebytovych priestorov &. 40/2022 (d’alej len ,zmluva®). Zmluva bola uzatvorend
na rovnaky predmet najmu a s rovnakym dohodnutym t¢elom ako bolo uvedené pri Zmluve
o najme nebytového priestoru & 163/2013 zo dia 27. 09. 2013,

Najomné bolo dohodnuté vo vySke 81,34 EUR/m*ro¢ne. Pri vymere 201 m?
predstavoval rotny najom &astku vo vySke 16 350,00 EUR. Uhrada najomného mala byt
vykonévana mesadne vo vyske 1 362,50 EUR a bola splatna do 15. dita daného kalendérneho
mesiaca.

Okrem uvedeného bol ndjomea povinny uhradzat’ platbu za zdlohy za sluZby spojené
s uFvanim predmetu najmu, a to mesatne vo vyske 500,00 EUR splatni do 15. diia daného
kalendérneho mesiaca v prospech G&tu MC BA DNV,

V zmysle &L. 11 bod 5 zmluvy ,Néklady za sluzby spojen¢ s uZfvanim predmetu najmu
za prisluiny kalendamy rok budi ndjomcovi vyhétované v termine do 30.06. nasledujiceho
roka. V pripade, ak po vyi¢tovani zdlohovych platieb vznikne nedoplatok za predmetné sluzby,
je najomea povinny tento nedoplatok bezodkladne, najneskér viak do piatich pracovnych dni
po jeho oznédmeni prenajimatelom ubradit’ na tdet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy. Pripadny preplatok z vyG¢tovania vrati prenajimatel’ bez zbytotného odkladu na icet
nijomeu uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy*.

V zmysle &l 1l bod 6 zmluvy ,Nijomea je povinny uhradit’ na U&et prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy do 7 dni od prevzatia nebytoveho priestoru 3-mesaéné vadium
vo vyske 3-mesa¢ného najomného. Prenajimatel’ ma pravo pouZit vadium na Ghradu $kod
a nedoplatkov na nijomnom a sluzbach spojenych s wivanim predmetu ndjmu a na krytie
vietkych finanénych néarokov prepajimatela majtcich povod v tejto Zmluve, s ktorymi
je ndjomea v omeskani alebo na krytie ktorych udelil prenajimatelovi sthlas v tejto Zmluve.
Zapogitanim akejkol'vek hrady po lehote splatnosti nie su dotknuté ostatné ustanovenia tejto
Zmluvy. Najomca k pouZitiu vadia na tento el udeluje prenajimatelovi vyslovny suhlas.
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V pripade, e vy&ka vadia podas trvania nijjomného vzt'ahu klesne pod sumu uvedend prvej
vete tohto odseku Zmluvy, z dévodu jej pouZitia prenajimatefom v stlade s delom
vymedzenym v Zmluve, je najomca toto povinny doplnit’ na zaklade vyzvy prenajimatela
do vysky podla prvej vety tohto odseku Zmluvy, ato do 15. diia mesiaca, nasledujicom
po kalendarnom mesiaci, za ktory bola zibezpeka pouZiti, Suma vo vyske vadia nebude
v prospech ngjomeu akymkolvek spdsobom tiroend™.

V zmysle & Il bod 8 zmluvy ,,V sluzbéch spojenych s predmetom ndjmu nie st zahrnuté
naklady spojené s odvozom a likvidéciou odpadkov. Ndjomea je povinny prihlasit’ sa na odvoz
a likvidaciu odpadov; tito sluzbu bude najomca ubradzat’ priamo dodévatel'ovi®.

Zmluva bola uzatvorena na zéklade podmienok obchodnej verejnej sitaze schvalenych
Miestnym zastupitel'stvom MC BA DNV Uznesenim Miestneho zastupite'stva MC BA DNV
&.10/2/2022 zo diia 16. 02. 2022 v stlade s § 9a zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorgich predpisov.

Diia 28. 11. 2022 bola medzi povinnou osobou a MC BA DNV uzatvorend Dohoda
o odpusteni dlhu. Predmetom odpustenia bola pohl'adévka povinnej osoby vo&i MC BA DNV
vo vyike 1 362,50 EUR, ktora predstavovala nedoplatok na ndgjomnom za mesiac oktober 2022,
Dih bol odpusteny na zaklade dlhodobého obmedzenia pristupu do priestorov prevadzky
(predmet najmu) z ddvodu rekondtrukcie terasy bytoveho domu na ul. M. Marecka 2-12,

Kontrolou predioZenych ugtovnych dokladov tykajicich sa thrad za ndjom a za sluzby
spojené s ngjmom za rok 2022 bolo zistené nasledovné:

Tabulka €. § (v EUR
najomné za 1/2022 1 362,06 V04008
zaloha za sluzby 1/2022 300,00 V04008
nijomné za 2/2022 1362,06 V04018
zaloha za sluzby 2/2022 500,00 V04018
najomné za 3/2022 1362,06 | 16.03.2022 | V04026
ziloha za sluzby 3/2022 500,00 | 16.03,2022 | V04026
najomné za 4/2022 1362,06 [ 19.04,2022 | V04038
zaloha za sluzby 4/2022 500,00 | 19.04, 2022 | V04038
najomné za 5/2022 144924 | 11. 05,2022 | V04047
zéloha za sluzby 5/2022 500,00 [ 11.05.2022 | V04047
ndjomné za 6/2022 1405,65 | 15.06.2022 | V04062
ziloha za sluzby 6/2022 500,00 | 15.06,2022 | V04062
najomné za 7/2022 140565 [ 19.07.2022 | V04081
zaloha za sluzby 7/2022 500,00 | 19. 07,2022 V04081
najomné za §/2022 1405,65 | 17.08.2022 | V04090
zaloha za sluzby 8/2022 500,00 | 17.08.2022 | V04090
ndjomné za 9/2022 1 405,65 | 25.09.2022 | V04101
ziloha za sluzby 9/2022 500,00 j 25.09,2022 V04101
ndiomné za 10/2022 Dohoda o odpusteni dihu zo diia 02. 12. 2022
zdloha za sluzby 102022 500,00 | 24.10.2022 | V04111
najomné za 11/2022 1362,50 | 23.11.2022 | V01224
zaloha za sluZby 11/2022 500,00 | 23, 11,2022 | V01224
nijomné za 12/2022 1362,50 | 06,12.2022 | V01234
zéloha za sluZby 12/2022 500,00 | 06, 12.2022 | V01234




Vyugtovanie nékladov za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu za rok 2021
v celkovej sume 3 797,82 EUR bolo nasledovne:

spotreba el. energie za rok 2021 v vyke 1 354,63 EUR,
spotreba studenej vody za rok 2021 vo vyske 336,51 EUR,
spotreba UZitkovej vody za rok 2021 vo vyske 144,72 EUR,
vykurovanie — spotreba za rok 2021 vo vyske 1 944,92 EUR a
zri¥kova voda za rok 2021 vo vyske 17,04 EUR.

* & & 8 @

Celkova vyska zéloh za tok na sluzby uhradené v roku 2021 bola 3 726,45 EUR.
Nedoplatok vo vyske 71,37 EUR bol uhradeny na zdklade faktiry ¢. 2022056 vystavenej MC
BA DNV diia 21. 07. 2022.

Povinna osoba uhradila tzv. ,,3-mesa¢né vadium vo vy¥ke 3-mesacného najomneho™
na u¢et MC BA DNV vo vyske 4 087,50 diia 17. 08. 2022.

Fyzickou kontrolou predmetu najmu bolo zistené, Ze povinna osoba fyzicky uZiva len
priestory v stlade s ustanovenim ¢l. 11 ods. 1 a prilohy €. 2 predmetne] zmluvy o ndjme.

Povinna osoba sa zapojila dia 13. 06. 2018 pod ev. & 1410139 do systému zberu
komunalneho odpadu na zéklade Ziadosti podanej Hlavnému mestu SR Bratislava.

3. Zhrnutie vysledkov kontroly

Kontrolou dodrZiavania podmienok uzatvorenych najomnych zmliv a ochrany majetku
MC BA DNV platnych v roku 2022 v pravnickej osobe GREENWOOL, s.r.0., Jana Smreka
26, 841 07 Bratislava, 1CO: 51187671 neboli zistené Ziadne nedostatky. Miestny kontrolor
MC BA DNV na zéklade skuto&nosti uvedenych v tejto spréave nenavrhuje Ziadne odporiania.

Spravu z kontroly vypracoval dria 21. 11, 2023:

Mgr. Vlastimir Fekia¢
miestny kontrolor
Mestskej dasti Bratislava — Devinska Nova Ves

_ Kontrola dodr¥iavania podmienok uzatvorengch ndjomnych zmliv a ochrany majetku
MC BA DNV platnych v roku 2022 v pravnickej osobe GREENWOOL, s.r.0., Jéna Smreka
26, 841 07 Bratislava, 1CO: 51187671 bola skontend zaslanim spravy povinnej osobe diia
23. 11, 2023.

Zoznam podkladov:

1. | Zmluva o nijme nebytovych priestorov &. 40/2022 zo diia 31. 03. 2022




Rozdel’ovnik:

1x kontrolovany subjekt (GREENWOOL, s.r.0., Jana Smreka 26, 841 07 Bratislava)
1x miestny kontrolér MC BA DNV
1x MC BA DNV
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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PREESTOROV
&4012022 (Palej lea ,Zmluva®)

uzavretd podla zak. & 116/1990 Zb. o nhjme a podndjme nebytovych priestorov v znen
neskorgich predpisov (d'alej len wLakon®)

medzi

Prenajimatelom: Mestska ¢ast’ Bratislava - Devinska Nova Ves

a

I:lovovcské 17/A, 843 10 Bratislava
Statutamy organ: Darins Krajdiv — starosta
1CO 00 603 392

DIC : 2020919109

IBAN: SK31 0200 0000 0000 0162 4042
(dalej len prenajimated™)

Nidjomcom: Nazov; GREENWOOL, s.x.0.

Sidlo: Jana Smreka 26

1CO: 51187671

Opravniend osoba: Tatiana Mikusikové
IBAN: SK02 0900 0000 0051 4522 2862

(d'alej len ,,ndjomca’)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany™)

Ll

Predmet zmluvy a déel ndjmu

Predmetom zmluvy je prenajom nebytového priestoru & [, v projekte zamerania
skutkového stavu oznadeny ako nebytovy priestor &. 1.1,02 ovymere 201,00 m?
nachadzajtici sa na 1. poschodi v objekte bytového domu na ulict Milana Maretka 4
v Devinskej Novej Vsi, siipisné €. 6107, postavenom na parcele reg. ,C* KN, parc. &.
2565/67 o vymere 1108 m?, druh pozemku: zastavand plocha a nédvorie (dalej len
_nebytovy priestor). Nebytovy priestor a parcela, na ktorom je postaveny bytovy dom
v ktorom je nebytovy priestor umiestneny, si vedené Okresnym fradom Bratislava,
katastralnym odborom, zapisany na LV & 3439, pre okres Bratislava 1V, obec Bratislava
_ mestska ¢ast’ Devinska Novd Ves, katastralne vzemie Devinska Nova Ves. Prenajimatel
je spraveom nebytového priestoru a pozemku, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislava.

2. Za podmienck dohodnutych v tejto zmiluve prenajimatel prenechdva za odplatu na

dohodnuty el ndjomeovi do dotasného uZivania nebytovy priestor uvedeny v &. T ods. 1
zmluvy (dalej ako ,predmet najmu’).
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3. Najomca sa zaviizuje, Ze bude Predmet najmu uzivat’ vyluine na dohodnuty G¢el, ktorym
je .prevadzka biliardového klubu a kaviarne® a zaviizuje sa za predmet ndjmu platit’
dohodnuté ndjomné podPa Elanku 1t tejlo zmluvy.

L
V¥¥ka, sposob platenia a splatnos? ahirady za nijom a za slutby spojené s predmetom
nijmu

1. Najomné je stanovené dohodou vo vyske 81,34 €/m’froine, kde rotny najom predstavuje
pri vymere 201,00 m? Sastku v celkovej vyike 16350 €. Uhrada ndjomncho bude
vykon4vand mesaéne (prenajimatel’ nie je plaicom DPH).

2 Mesatnd uhrada za ndjom vo vyske 1362,5 € je splaind do 15. dita daného kalendarneho
mesiaca a najomea je povinny na zdklade tejto zmluvy uskutodfiovat tthrady mesaéného
ndgjomného v uréenej lehote v prospech G¢tu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy,

L

V cene ndjmu nie st zalwnuté poplatky za shazby spojené s uZivanim predmetu ndjmu.

4, Nijomca bude uhradzat' platbu zélohy za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndgjmu
mesatne vo vyske 500 €, splatni do 15. dita daného kalenddrneho mesiaca v prospech hetu
prenajimatela uvedencho v zahlavi tejio zmluvy. Sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu tvoria naklady na el. energiu, vodné a stolné, tepla vodu, vykurovanie, zrazkova
vodu a upratovanie.

Zalohovy predpis za sluzby spoj ené s uZivanim predmetu najmu:

Elektricka energia 180,00 EUR
Etudené voda 40,00 EUR
Tepld voda 60,00 EUR
Vykurovanie 210,00 EUR
| Odvod zrazkovej vody 10,00 EUR
Mesaéna zaloha celkkom 500,00 EUR

5. Naklady za sluzby spojené s uivanim predmetu najmu za pristusny kalendarny rok budi
nédjomcovi vyhgtovanc v termine do 30.06. nasledujiiceho roka. V pripade, ak po
yyhgtovani zélohovych platieb vznikne nedoplatok za predmetné sluzby, je najomca
povinny tento nedoplatok bezodkladne, najneskér viak do piatich pracovnych dni po jeho
oznameni prenajimatelom uhradit na 0det prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Pripadny preplatok z vyu&tovania vrati prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu na udet
najomeu uvedeny v z&hlavi tejto zmlavy.

6. Najomca je povinny uhradit na et prenajimatet’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy do 7
dni od prevzatia nebytového priestory  3-mesa€ne vidium vo vyske 3-mesatného
ndjomného. Prenajimatel mé pravo pouzit vadium na dhradu $kod a nedoplatkov na
najomnom a sfuZbéch spojenych s uzivanim predmetu ndgjmu a na krytie v3etkych
finanénych narokov prenajimatela majicich povod v tejio Zmluve, s ktorymi je ndjomea
v omedkani alebo na krytie ktorych udelil prenajimatetovi suhlas v tejto Zmluve.
Zapotitanim akejkol'vek Ghrady po lehote splatnosii nie su dotknuté ostatné ustanovenia
tejto Zmluvy. Ndjomea k pouZitiu vadia na tento atet udeluje prenajimatetovi vyslovny

i'

stihlas. V pripade, e vy¥ka vidia pocas trvania néjomného vatahu klesne pod sumu



10.

1.

12.

3.

uvedent prvej vete tohto edseku Zmiuvy, z dovodu jej pouZitia prenajimatefom v stlade
s icelom vymedzenym v Zmiuve, je ndjomea toto poviany doplnit’ na zéklade vyzvy
prenajimatePa do vySky podi'a prvej vety tohto odseku Zmluvy, a to do 15. dila mesiaca,
nastedujticom po kalenddrnom wesiact, za ktory bola zibezpeka pouZitd. Suma vo vyske
vadia nebude v prospech ndjomen akymkol'vek sposobom drotens.

Po skonteni ndjmu je prenajimatel povinny vadium alebo jeho nespotrebovand cast
poukdzal' ndjomcovi v pripade, Ze na predmete ndjmu nevznikla $koda, alebo nebolo
pouZité v stilade s bodom 6 tohto &ldnku Zmiuvy, a to do 15 dni od skonrgenia néjmu.

V stuzbich spojenych s predinetom najmu nie st zahrouté naklady spojené s odvozom
a likviddciou odpadkov. Nijomea je povinny prihlasit’ sa na odvoz a tikviddciu odpadov;
tito stuzbu bude najomea uhradzat’ priamo dodavatelovi.

Najomca si hradi naklady za telefon, poistenie veci a zariadeni vnesenych do predmetu

ndjmu, bezpetnostn sluzbu a akékolvek d'alsie, v bode 4 tohto Cl. neuvedené sluzby.

Ak ndgjomea nevhradi ngjomné afalebo zélohu za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu a/alebo nedoplatok z roéného vytctovania nékiadov za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najimu a/alebo vadium vo vyske 3-meséného najomného, a/alebo nedopini
vadium do vysky podla &L I1 ods. 6 Zmluvy a/alebo akdkolvek platbu vyplyvajicu 2 tejto
Zmluvy, v lehote ich splatnosti, je prenajimatel opravneny poZadovat od najomcu
zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy i zataty den omeskania; tymto
nie je dotknuty ndrok prenajimatefa na nahradu $kody v rozsahu, v akom nie je krytd
zmluvnou pokutou,

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomea thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urdit
prenajimatel’ sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstariu splatnd pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit' ndjomné
a vyiku platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu v nasledovnych pripadoch:
a) o mieru inflacie vyhlasene] Statistickym Gradom SR za predchédzajuci rok, a to raz
roéne vidy k 1.4. prisluiného roka,
b) ak ddjde k zvySeniu sadzby najomného, schvilenej uznesenim miestneho
zastupitel'stva mestskej &asti Bratislava — Devinska Nova Ves,
c) ak dbjde k zmene vysky mesainych zilohovych platieb za sluzby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu na zaklade vyagtovania za predchadzajiice obdobie,
Najomea vyslovne sthlasi s privom prenajimatel’a jednostranne zvysit' ndjomné a zilohy
za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu podla tohto adseku. Zmenu vySky
ndjomného a zélohy za sluzby spojend s uZivanim predmetu najmu prenajimatel’ ndgjomcovi
pisomne oznami.

V pripade, ak ku diiu skongenia ndjinu nie je moZné predloZit vyittovania jednotlivych
dodavatelov sluZieb spojenych s uZivanfm predmetu ndjmu, je prenajimatel’ opravneny
vyuttoval’ najomcovi spotrebu sluzieb poadta jednotkovych cien znimych v Case skontenia
ngjmu, inak cien zndmych z poslednych vyactovani doddvatelmi s prihliadnutim na
uhradené zdlohové platby,



CLHI

Vznik, doba a ukondenie nhjmu
1. Najomny pomer $a uzatvira na dobu neurdity od 01.10.2022.

2. Nijomny pomer sa ukonéuje:

2.1. pisonnym odstipenim od zmluvy z ddvodov uvedenych vods. 6 a 7 tohto Slanku
zmluvy, pricom 0¢inky odstiipenia nastavaja diiom jeho dorucenia zmluvnej strane,

2.2, pisomnon dohodou zmiuvayeh stran ku ditw uvedenému v dohode, alebo
2.3, vipovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran bez uvedenia dovodu
2

a zatina plynat’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vypovede.

Lad

-

4. vypovedou z ddvodu podla Elanku Il ods. 4 a 5 zmluvy; vypovedna tehota je | mesiac

Pokial sa najomny pomer ukonguje z dovodu podla &h 111 ods. 2.3 zmluvy, vypovednd

lehota je 3 mesiace a zalina plynat’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po dorudeni

vypovede.

4. Prenajimatel je oprivneny pisomne vypovedat’ zmiuvu Z nastedovnych dévodov:

a) ak je poirebné vykonat rekongtrukeiu, stavebné Gipravy alebo opravy predmetu najmu,
alebo stavby v ktorom sa predmet najmu nachadza, Kktoré brania uzivaniu predmetu

najmu ndjomecont,

b) ak nijomca alebo osoby ktoré s nim uZivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujd pokoj alebo poriadok v predmete nijmu alebo stavbe,

v ktorom sa predmet ndjmu nachadza,

¢) ak najomca o viac ako 20 dni medka s platenim najomného alebo thrad za sluZby,

ktorych poskytovanie je spojené s ngjmonm,
d) zinych dovodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

5. Néajomca je opravneny pisomme vypovedat zmluvu, ak

a) strati spdsobilost prevadzkovar innost, na ktord bol nebytovy priestor dany do

najmu;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené

uZivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z § 5 ods. 1 zdkona .

116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni nesk
predpisov.

6. Prenajimatel je oprévneny od zmhuvy odstipit’ z nasledovnych dovodov:

orSich

a) ak ngjomeaneprevezme predmet najmu do 10 kalendarnych dni od zatiatku ndgjomneho

vzt'ahu podla ods. 1 tohto clanku Zmluvy,
b) ak ndjomea napriek pisomnej vyzve uZiva predmet najmu takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vzniké Skoda alebo mu hrozi zna¢na $koda,

¢) ak na predmete ndgjmu vykondva bez sthlasu prenajimaiel’a zmeny, v ddsledku ktorych

prenajimatefovi vznika tkoda alebo mu hrozi znadnd Skoda,
d) ak ndjomea hrubo poruduje naprick pisomnému upozorneniu verejny poriadok,

e) ak ngjomca prenechd predmet ndgjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu alebo vypozi¢ky

tretej osobe bez suhlasu prenajimatela

) ak ndjomca o viac ako 20 dni mekd s platenim ndgjomného, alebo thrad za dodavku

médii, ktorych poskylovanie je spojené s nijmom,



g) ak nijomea u¥iva predmet ndjmu v rozpore s kolaudaénym rozhodnutim alebo
rozhodnutim o poveleni zinien v wrivani nebytovéhe priestory,

h} zddveduy hrubé¢ho porusenia zmluvnych povinnosti uvedenych v tejto zmluve

i}z inyeh ddvodov vyslovic uvedenyeh v fejto zmluve.

7. Nijomea je opravaeny od zmluvy odstipit, ak je predmet ndjmu v stave nespdsobilom na

dohodnuié wrivanie.

g Odstipenie je uinné diiom dorudenia ozndmenia o odstipent od zmluvy druhej zmluvne

stranc.

9. V pripade ukondenia zmluvy z ddvodu podfa 1. i1 ods. 2.1 Zmiuvy je néjomca povinny

vypratat predmet ndjinu do § kalenddrnych dai odo dua dorutenia odstipenia od zmluvy
a odavzdat ho v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca
je povinny nahradit’ §kodu, kiord prenajimatelovi z dovodu odstipenia od Zmiuvy vznikia.

10. V pripade ukon¢enia Znuvy 2 dévodu podla &l. ITF ods. 2.2, 3 a 2.4 Zmluvy, je ndgjomea

povinny vypratat predimet ndjmu najneskdr do 10 pracovnych dni od ukongenia Zmluvy
a odovzdat ho v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie;

prenajimatel’ nie je optavneny prevadzkovat’ v predmete ndjmu svoju Zinnost, ale tato
lehota mu je poskytnutd vyluéne na Gidely vypratania predmetu najmu.

1 1. Narok prenajimatela na Ghradu nékladov na sluZby spojene s u¥ivanim predmetu ndjmu za

Zas plynutia vypovednej doby nie je vypovedou dotknuty. V pripade odstipenia od zmluvy
md prenajiinatel’ nérok na alikvotnt Sast mesatnych nakladov na sluzby spojené s uZivanim.
predmetu ndjmu do diia GEinného odstipenia.

12. Najomea v pripade ukondenia zmluvného vztahu vypovedou alebo odstipenim od zmiuvy

L

nernd parok na vratenie zaplateného nijomného.

LIV
Priva a povinnosti prenaj imatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje ndjorcovi, Ze predmet ndjmu je sposobily na jeho uzivanie.

2. Prenajimatel je povinny odovzdal’ ndjomecovi predmet ndjmu v stave spbsobilom na jeho

obvyklé uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat'.

3. Prenajimatel sa zavizuje zabezpetovat’ riadne plnenie sluzieb spojenych s uZivanim

predmetu ndjmu. Prenajimatel’ nezodpoveda pajomeovi za vypadok dodavky sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu, pokial takyto stav nezavinil. Najomca nema pravo
si 7 takéhoto titulu narokovat’ ndhradu skody alebo zlavu na ndjomnom.

4, V pripade, Ze ndjomea neuhradi ndgjomné o/alebo zalohovi platbu za sluzby spojené

s uZivanim predmetu ndjmu a/alebo nedoplatok z roéného vytttovania za sluZby spojend
sufivanim predmetu ndjmu v stanovenej lchote, nie je prenaj fmatel povinny
k zabezpetovaniu riadneho plnenia sluzieb spojenych s uZivanim predmetu ndjmu.
V takomto pripade nemd najomea narok na naheadu Skody od prenajimatela, ktord mu
v stvistosti s neposkytovanim stuZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu vzoikne,



6.

10.

Prenajimatel’ je potas trvania najmu opravneny vykondvat potrebnt kontrolu predmetu
pdjmu v spricvode ndjomeom poverenej osoby, ak o 1o prenajimatel vopred poziada, 2 ak
sa pozadovana kontrola uskutotni v obvyklej prevadzkove) dobe najomecu.

Prenajimatel nezodpovedd za akékol'vek poistné udalosti  vzniknuié na veciach
a zariadeniach nachddzajucich sa v predmete ndjmu a za skodu na zdravi spbsobend
osabdm, ktoré sa v predmete ngjmu nachadzajn so stihlasom alebo vedomim ndjomeu.

Prenajimatel sa zaviizuje v zmysle pravaych predpisov vykonévat’ kontroly bleskozvodov.

Revizie, prehliadky, skusky a kontroly vyhradenych technickyeh zariadeni v spolo¢nych
. . a » 3 (¥4 *
pncs{oroch budovy, v ktorej sa predmet nagmy nachadza, zabezpelu)e prenajtmatel .

Prenajimatel’ je povinny pri odovzdani predmetu ndjmu predloZit’ néjomcovi prislusne
platné revizne spravy spolo&nych priestorov.

Prenajimatel je povinny vypracoval evakuaény plan, poiiamo-poplachové sMernice
q zabezpetit cvicny poziarmy poplach.

CLvV
Préva a povinnosti najomcu

Najomca je povinny platit prenajimatel’ovi najomné a zalohy na sluzby spojene s uZzivanim
predmetu ngjmu za podmienok uvedenych v &lanku 1. tejto zmluvy.

Najomea je povinny uZivat’ predmet ngjmu len na dohodnuty ucel uvedeny v lanku 1. tejto
zmluvy.

Najomea sa zavizuje umoZnit prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu ngjmu v stlade
s clankom V. ods. 5 tejto zmluvy ana vykonanie kontroly poskytnit prenajimatel’ovi

vietku stéinnost,

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Néjomea je povinny uhradzaf naklady spojené 5 obvyklym
udriavanim a drobnymi opravami predmetu najmu bez naroku na ich kompenzéciu od
prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre postidenie, Co sa rozumie drobnymi
opravami a beZnou adrsbou, sa podporne pouZiji ustanovenia nariadenia viady SR &.
87/1995 7. z., ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika. Za
drobné opravy a bezni Gds2bu sa budi povaZovat i opravy a adriby neuvedene v nariadeni
vlady, pokial jednorazovy naklad na ich vykonanie nepresiahne iastku 100,-EUR.

Néjomca sa zavizuje bezodkladne oznamovat prenaj tmatel'ovi potrebu oprdv, a v pripade
ak nehrozi bezprostrednd tkoda na predmete ngjmu alebo na bytovom dome v ktorom sa
predmet ndjmu nachédza, najneskdr do 2 (slovom: dvoch) dni odo dita kedy zistil vadu,
ktordt ma urobit’ prenajimate!’ na svoje ndklady, a umoZnit mu vykonanie potrebnych
opatreni. V pripade nesplnenia si tychto povinnosti zodpovedd nijomea za skodu, ktord
v dastedku toho vanikne prenajimaiel’ovi.

Najomea mdze vykonat akékolvek stavebné upravy a opravy predmetu ndjmu len na
zéklade predchéadzajaceho pisomncého sublasu prenajimatelaana viastné naklady. Ngjomea



ma navok na uhradu takto vzniknutych nakladov alebo ich &asti fen po dohode a s pisomnym
stihtasom prenajimateta. V pripade, Ze najomnca bude vykondvat stavebné Gpravy a opravy
spadajice pod juisdikeiu stavebného zikona, ndjomca zodpovedd za zabezpedenie
vietkych naleZitosti v zmysle stavebného zakona a dal8ich osobitnych predpisov, pricom e
povinny odovzdat prenajimatetovi projekt skutoéného vyhotovenia v elektronickej forme
na CD alebo DVD nosici vo formate PDF — textovt aj vykresovil gast’ a fotokopiu
pravoplatného stavebného poavolenia (v pripade olilasenia vyjadrenie stavebného Gradu)
a pravoplatn¢ho kolaudadného rozhodnutia do {5 dni od ukondenia konania (napr.
pravoplatnosti tychto dokladov a povolent).

7. Nijomea z hladiska bezpetnosti a ochwany zdravia pri praci zodpovedd za zabezpedenie
a vykondvanie povinnost vyplyvajlcich zo zakona & 124/2006 Z. 2. © bezpetnosti
a2 achrane zdravia prt praci v meni neskordich predpisov & dalich predpisov na useku
BOZP, zo zdkona C. 3552007 Z. v © ochrane, podpore a rozvaji verejného zdravia
2 o zemene a dopineni nicktorjeh zikonovy sneni neskorsich predpisov @ daliich predpisoV
na useku vercjného zdraviaato najmit:
a) dodrziaval vicobecné  zdsady prevencie a zakladné podmienky na zaistenie
hezpetnosti a ochrany zdravia pri praci v uFvanych priestoroch,
by ploit vseobeené povinnosti ndjomeu v zaujme zaistenia bezpednosti a ochrany
zdravia pri pract (napr. zabezpedit skolenia, osobné ochranné pracovné pro striedky
a vhodné techuologické postupy), & verejného zdravotnictva,
) zodpovednast za stav bezpetnosti a ochrany zdravia pri p
bezpednosti technickych zariadeni poverenym zodpovednym vedicim,
d) dodrziavat'v vamei objektu vydany zakaz fajdit, zakaz poZival omarané latky, ako
aj iné bezpelnosiné znatenie.

raci vratane stavi

; §. Nijomea Z wPadiska ochrany pred poZiarmi v celom rozsahu zodpoveda za pinenie tioh
vyplyvajicich zo zékona & 314/200t Z. 2. 0 ochrane pred poZiarmi V meni neskorich
predpisov, jeho vykonavacich predpisov ako aj osobitnych predpisov na nseku ochrany pied
poziarmi a je na vlastné naklady povinny najma:

a) zabezpedoval’  ochranu pred poziarmi v wivanych priestoroch, najmd  pri
Ginnostiach spojenych $0 Zyysenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru; tieto
nahlasovat’ vZdy spravcovi objektu, '

b) poZtarne ariadenia pouzivat len k G&elom na to uréenym (napr. likvidacia poZiary),
v pripade poslodenia alebo odcudzenia najomea zodpovedd za zvereny majetok a je
povinny ho nahradit’ na svoje nakiady,

c) zabezpeCit operativne 2 bezproblémove spristupnenie priestorov v pripade vzniku
poZiaru a to aj v mimopracovnom Lase,

d) umoZnit vykonanie preventivaych protipoiiarnych kontrol.

9, MNijomca s3 zaviizuje, 7e na viastné niklady zabezpeti plnenie i dalsich povinnosti okrem
uvedenych v tonito élanku na Gseku ochrany pred poZiarii, na aselu bezpetnosti a ochrany

zdravia pri praci, na aseku ochrany zdravia Pudi, ako aj na useku prevadzkovania
yyhradenych {echnickch zariadeni.

10. Najomea nie je opravneny prenechat’ predimet ndjmu alebo jeho ast do d'aidieho podndjmu
alebo dispozicie tretej osobe, ani previest vietky alebo niektoré svoje prava alebo zavazky
7 tejto zmluvy na tretiv osobu bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela.



11, Ndjomea be‘rlc na x’edf}nne, $e veci a zariadenia vnesené do predmetu ndjmu nie 501 poistené;
péjomea ma mornost’ na viastné naklady uzavriet’ s prislusnou poistoviiou poistatt zmluvu

na veci a zariadenia, ktoré sa v predmete ndgjmu nachadzajd.

12. Najomea zodr_mvec!a za pripadaé Skody alebo poskadenic vzniknuté pri nespraviom uZivani
predmety hajmu, jehio prisludenstva a spoloénych priestorov a z2 tkody spdsobené

neplnenim zdkounyeh, alebo zmbuvaych povinnesti, ato i v pripade, ak skoda bola
«.l;poso_bena trel'ou osobou, Kiorej umoznil pristup do predmetu ndjmu. Néjomca zadpovedd
i za 3kodu, ktord vznikue na majetku tretich 0sdb, ktord spdsobi sam alebo ktord bola

spdsobend (retimi osobami, ktorym umoznil pristup k predmetu najmu. V prip

ade porudenia

tejto povinnosti jo ndjomea povinay uviest” predmet ndjmu, jeho pristuenstvo & spolofné
priestory do povodného stavu, najneskor do i5 dni od upovedomenia prenajimatel’a.

V pripade, ak najomea nespini povinnost’ v lehote podla predchadzajiice)
prenajimatel’ opravneny
pdvadného stavu sim a to na naklady ndjomet, bez potreby spinenia po

4

vety, j€

i 7 uviest predmet ndjmu, jeho pristuenstvo 2 spologné priestory do
dmienok podla

Slanku 1V ods. 5 Zmluvy.

13. Najomea sa zavitzuje zabezpedit v stilade s platnymi privnymi pre

14.

I5.

i6.
17.

18.

dpismi pravidelné

vykondvanie odbornych prehliadok a odbornych  skusok vyhradenych technickych
zaviadeni na predmete pdjmu v stlade s platnou legistativou a spravy z tychto revizii
predkladat prenajimatel’ovi do dvoch tyzdiov od ich obdfzania. Zistené zavady, uvedené
v tychto  spravach, je povinny ndjomea odstranit na vlastaé naklady v primerancj
ichote. Pripadné sankeie a pokuty uloZené pristudnymi orgnmi pre nesplnenie povinnosti
podla tejto zmiuvy a vieobecne zaviznych praviych predpisov najmd za nevykonanie
predpisanych kontrol, skudolk a prehliadok, za neodstranenie nedostatkov a zavad
zistenych pri tychio kontrolach, skiskach a prehliadkach na predmete najmu, alebo pre

'alsie porusenia vieobecne zévéiznych pravaych predpisov, ulozené prenajimatel’ovi za

avinenie ndjomeu uhradi najomea v lehote uvedenej v pravoplatnom

porusenie alebo z
bezodkladne

rozhodnuti o uloZent sankeie alebo pokuty. Za tymto Géelom prenajimatel’
vyzve Najomecu na ghradu pokuty.

V pripade, Ze na zakiade spravy o odbornej prehliadke a skiiske, alebo spravy Z kontroly
sa predmet ndjmu stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie a hrozf Skoda na majetku
alebo zdravi a ndjomea nepodnikne potrebnt ndpravu v primeranej lehote, nesie v pinom
rozsahu zodpovednost za skodu na majetku a zdravi 0séb nachadzajtcich sa v predmete

M

najmu. Uvedené konanie je hrubym porusenim tejto zmluvy a prenajimatel’ je opravneny
odstipit od zmluvy.

Najomca je povinny predkladat’ prenajimatel‘ovi képie sprav o odbornych prehliadkach,
skaskach, a kontrolach tykajice sa predmetu najmu. Nesplnenie povinnosti predkladat’

prenajimatelovi ticto doklady v zmysle platngch pravaych predpisov je hrubym porusenim
tejto zmluvy.

Néljomc'ajc opréavaeny vybavit’ predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do prenajatych priestorov Jelektronicka ochrana, mreZe a pod./

Bezds;':hiasu prenajimatela nemdZze ndjomca zabrat’ daliie priestory v objekte /chodby
a pod.

Néjomea nemdze na predmet ndjmu zriadit’ zaloZné privo, alebo tento inak zataZit
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19. Ndjomcea je opt dvneny oznadit' predmet ndjmu obchodnym menom vo forine informacne)

20.

|

tabule, ktOljl'I mngesmi v inieste na to urcenom prenajimatclom a je povinny splnit si
oznamavaciu povinnost’ tykajticu sa otvaracich hodin na miestom arade MC DNV v silade
s p[mng-mi vicobeene zaviiznymi nariadeniami micstnehe zastupitelstva mestskej Casti
Braiislava — Devinska Nova Ves,

V predmete najmu, pred predmctom ndjmu a jeho okoli je ndjomea povinny udrZiavat
Sistotu a pariadok a dodeziavat' previdzkovy poriadok objektu Dovina pasaze.

. Nijomca sa zaviizuje dodrziaval previdzkovi dobu v silade s platnymi vieobecne

zdviznymi nariadeniami mestskej ¢asti Bratislava - Devinska Nova Ves.

.V pripade porudenia ktordhiokobvek bodu tohto Clanku sa ndjomca zavizuje uhradit’

prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyike 0,05% zo sumy raéného najomného za kazdy
i zacaty defi porusenta ktorejkol'vek 7o zabezpetovanych povinnosti. Nahrada gkody sa do
vysky zmluvnej pokuty nezapoditava a pravo na nahradu $kody tymto ustanovenim nie je
dotkauté,

CL Vi
Odovzdanic a prevzatie predmett najmu

tokolu nebudé, nakofko sa jedna

Nebytovy priestor néjomeovi odovzdany formou pro
hto ndjomneho vzt'ahu nebytovy

o pokracovanie ndjmu a ndjomea pred zatiatkom to
priestor uZival.

Najomea po ukoncent najomného vztahu odovzda nebytovy priestor v stave Vv akom ho
prevzal, § prihliadnutim na obvyklé opotrebenie spdsobené riadnym uZivanim a zmenami
vykonanynti s0 suhlasom prenajimatela a to najneskér v posiedny defi najmu, pokial' sa
s prenajimatel'om nedohodne inak.

Riadnym odovzdanim predmetu najmu sa okrem iného rozumie odovzdanie vietkych
kitcov od predmetu ndjmu. V pripade neodovzdania vietkych klicov je prenajimatel
opravaeny vymenit’ zamky na naklady najomeu. Prenajimate! je opravneny pouzit vadium
podla ¢l I ods. 6 na vhradu nakladov spojenych s vymenou zamkov, s &m ndjomca

vyslovine stihlasi.

Ak najomca neodstrani zavady alebo poskodenia predmetu ndjmu, ktoré je povinny
odstranit najneskor do diia ukondenia ndjmu, a medzi acastnikmi nedoslo k inej dohode, je

prenajimatel opravneny uviest’ predmet ndjmu do pdvodného stavu sam a to na niklady

najomei.

" Ak najomca predmet n&jmu nevyprace alebo peodovzda prenajimatelovi ani v lehote podla

&l 111 ods. 9 a 10 zmluvy, je prenajimatel opravaeny na uicely zabezpelenia pohladavok
sadrZal’ hnutelné veci ndjomeu nachddzajiice sa v predmete nijmu. Veci najomeu je
prenajimatel opravneny uloZit do tschovy aak one nijomca neprejavi zawjem do 3
mesiacov alebo ak v tejto jehote ndjomica neprevezme povinnost platit’ wschovné,
prenajimatel’ je opravaeny veci ndjomeu predat’ 22 obvykld cenu. Prenajimatel je
opravneny pouZit vadium podla ¢l Il ods. 6 va thradu nakladov spojenych s vypratanim,
uskladnenim a predajom predmetov podla tohto &ldnku Zmluvy, s &im ndjomea vyslovie
sahlasi. Prenajimatel’ ma narok na nahradu nakladov spojenych s predajom. Po uspokojeni
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\E‘?lkych ffVOchlJ nérokov prenajimatel zvysmi dast’ sumy uifZenej za predaj jeho veel vyda
ndjomceovi, let ¢o ho o to poZiada.

Za kaZdy dent omeikania s odovzdanim predmetu najmu po skondeni najmu podl'a tejto
Zmluvy |(, n{uom.ca povinny zaplatit’ prcnajfmatcl’ovi'zmluvm'x pokutu vo vyske 0,05% zo
suny roénéhio njorncho za kazdy i zadaty deti porusenia povinnosti. Néhrada Skody sa do
pokuty nezapotitava a pravo na ndhradu $kody tymto ustanovenim nie je

vysky zmlavig]
dotknuté,

} " Y - - L “t r " 3 + r ar
Prenajimatel’ je opravieny adklpit’ zhodnotenia vykonané najotncom na predmete najmu
podas trvaunia najomného vztahu vo vyike 1,- EUR.

O odovzdani predimetu ndjmu po jeho skondeni vyhotovi prenajimatel’ protokoi 0 prevzati
predmetu najmu, ktory zinluyné strany podpisu. Sucast’ou protokolu 0 prcvzati predmetu
ndjmu vyhotovenéha po skondeni ndjmu je dohoda o spdsobe nahrady skody podfa ods. 3

tohto dlanku zmluvy, ak Skeda bola spdsobend.

L VIR
Prechodné & zaveredné ustanovenia

Pokial' nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre najom nebytovych priestorov

prisludné ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. ¢ najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskordich predpisov, sikona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskordich predpisov (dalej len ,Obiansky zékonnik®) a inych vieobecne zaviznych
pravnych predpisov SR, ktoré upravuji pravne yztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmbuvy je neplatné alebo sa stane nendinnym,
takato neplatnost’ alebo netidinnost’ nema za nasledok neplatnost alebo netdinnost d'alsich
ustanoveni zmiuvy alebo zmluvy samotnej. V takychto pripadoch sa zmiuvné strany

zavizujd nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol zachovany ucel sledovany
uzavretim zmluvy a tento bol v sitlade so vieobecne z&viznymi pravaymi predpismi. Do
prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany yztah pouziji také ustapovenia

zékona, ktoré ho upravujl najbliZsie.

Zmluva o najme je yyhotovend v 3 (troch} rovnopisoch, Z ktorych prenaj imatel dostane 2

(dve) vyhotovenia andjomea 1 (jedno) jej vyhotovenie.

ozné menit' len na z4klade dohody zmluvnyeh stran formou

Ustanovenia tejto zmluvy jem
L. Il ods. 12 tejto zmluvy, kedy sa

pisomného dodatku k zmluve s vynimkou uvedenou v<
dodatok k zmiuve nevyhotovi.

Zmluvné strany prehlasujd, 2¢ si tato zmiuvu pred jej podpisom preditali, Ze bola
uzatvorend po vzajomnost prerokovani podfa ich slobodnej vile, urdite, vazne, nie v tiesni

a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez zbytogneho odkladu oznamia drubej zmluvne) strane
akékolvek zmeny Vv adajoch uvedenych v tejto zinluve, najmi zmenu adresy, obchodného

mena, pravoej formy podnikania, bankového spojenia, 2 pod.

10



1. ﬁ‘;;;‘t“':‘miaza‘;i?“i’;ﬂ? tna zaklade .podmienok Obchodnej verejnej sutaZe schvalenych
) ;Ql)2022 " p N stvomn mestskej Casti Bratistava - Devinska Nova Ves uznesentm UMZ
¢ 1 a svojor zasadnut dita 16.02.2022 v sulade s § 92 sikona ¢. 138/1991 Zb
o majetku obei v znent neskordich predpisov. ' o

. TVIiC any S 1 %¢ H . . .
8 %1 k\(lm kl:zt it:::l}p ::3 :doczl(:;h;;li g:?l:;g;gif dgguént; pls?mnost’ p.od:’abzmigvx sa p?vait}}e
piSOl\mOSf prevzial, Ak sa v pripade dorgé()‘\!;iilz g:z:tr:::l(:lsizt\?oino 0§ e ik
" L podtového poditiku
vratl d(.n'uéovan'é zasielka ako nedorudend alebo nedorugitefnd Z akéhokofvek dovod,
povaiu:m 54 takato zasiclka za dorudent ditom jej vritenia adresatovi. Ucinky dotucenia
nastanti a) viedy, ak prijemca pisomnost v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie
sumati; v tomto pripade sa zdsictka povauje za doruden diom jej veatenia adresatovi. Pre

§0}-1l60\r:\111c je tozhodnd adresa zaaluvnych  stran uvedend v zéhlavi teJto zmluvy alebo
ina adresa, ak bola drubej zmluvnej strane pisomne oznimena.

9. Sucastou zmluvy je: Priloha | - Protokol o odovzdani nebytového priestoru.
Priloha 2 - Situaény ndkres predmetu najmu
Priloha 3 - Kolaudatné rozhodnutie

10. Tato zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu 20 strany abidvoch zmiuvnych stran 2
ia na webovom stdle prenajimatel’a podla

Geinnost’ dhom nasledujticim po dni jej zverejnent
§ 47a ods. 1 zdkona &, 40/1964 Z. 7. Obianskeho zakonnika v spojent s § Sa ods. a9

zakona &. 21172000 7. 7. o slobodnom pristupe k informacidm a o Zmene a dopineni

niektorych zakonov (zdkon O slobode informécii) v sneni neskorsich predpisov.
. . S - . -
vV Bratislave dia.<. A 5T07E V Bratistave dii@ oo
7a prenaj {matela: Z.a najomeu:
Darius Krajéir Tatiana Mikugikova
starosta konatel
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-DEVINSKA NOVA VES
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3 Novoveska 17/A, 843 10 Bratislava 49
Nakres nebytového priestoru

priloha




