MESTSKA CAST BRATISLAVA-DEVINSKA NOVA VES

Material na rokovanie Miestneho zastupitel'stva
MC Bratislava — Devinska Nova Ves
dna 13.12.2023

Bod ¢. (‘j

Schvilenie sposobu prevodu pozemku registra ""C"KN parc. ¢. 154/3 a predaj pozemku
registra ""C"KN parec. €. 154/3 z dovodu hodného osobitného zretel’a — Jan Kul’ka s

manzelkou
(ndzov podi'a pozvanky)

Predkladatel’: Material obsahuje:

Darius Krajcir 1. D6vodova sprava gome
Starosta Mestskej ¢asti Bratislava- 2. Navrh UZHESEIIA poius .
Deiidka Ma Vs 3. Stanoviskd odbornych komisii
fonkein) 4, Stanovisko Miestnej rady

5. Ziadost’ o odkipenie pozemku
Zoipovcing & T b e
Ing. Méria Koprdova ' P s
o e primatora &.12 01 0040 23
prednostka Miestneho tradu 8. Znalecky posudok
8. 10 /2023

9. Navrh kipnej zmluvy

Spracovatel’: 10. LV ¢.1527

Mgr. Branislav Chandoga

{titul, meno, priczvisko)
oddelenie spravy, evidencie a udrzby
majetku

{Tunkeia)

Navrh uznesenia:

Miestne zastupitel’stvo mestskej ¢asti Bratislava — Devinska Novéa Ves
schval'uje
1. zdmer predaja novovytvoreného pozemku registra "C" KN parc.¢. 154/3, druh pozemku
zastavand plocha a nddvorie o vymere 2 m’, odcleneny od pozemku registra "C" KN parc.c.
154/1 o vymere 5 482 m’ geometrickym pldnom ¢ 7/2023 zo diia 30.06.2023, vyhotoveného
spoloc¢nostou PIO CHEMPIK GS, s.r.o., Jana Ponicana 13, 841 07 Bratislava, ICO:
35723 785, autorizacne overeného Ing. Milicou Vaskovou, iradne overeného Okresnym
uradom Bratislava, odborom katastrdlnym dia 19.07.2023 pod ¢ 1365/2023, pozemok
zapisany na liste viastnictva ¢. 1, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereny do
spravy mestskej Casti Bratislava-Devinska Novd Ves na zdklade zverovacieho protokolu ¢.
91/91 zo diia 30.9.1991, ako prevod majetku z dévodu hodného osobitného zretela v siilade s
ustanovenim § 9a ods.15 pism. f) zdkona ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov v prospech Jana Kulku s manzelkou Ing. Katarinou Kulkovou,

za minimdlnu cenu 280,00 €/m’, t.j. pri vymere
2 m? za sumu 560,00 €.



Dévod hodny osobifného zretela spociva v majetkovoprdavnom usporiadani casti pozemku, na
ktorom je pldnovany presah zateplenia existujiiceho rodinného dor
siip. & 5482, stojaceho na susednom viastnom pozemku parc.¢. 170 v kal. Devinska Nova Ves.

2. predaj novovytvoreného pozemku regmna "C" KN parc.¢. 154/3, druh pozembku
zastavand plocha a nadvorte o vymere 2 ni’, odéleneny od pozemiu regisira "C" KN parc.é.
154/1 o vymere 5 482 m’ geometrickym pldnom ¢ 7/2023 zo diia 30.06.2023, vyhotoveného
spoloénostou PIO CHEMPIK GS, s.r.o., Jana Ponicana 13, 841 07 Braiislava, ICO:
35723785, autorizacne overeného Ing. Milicou Vaskovou, tiradne overeného Okresnym
wradom Bratislava, odborom katastralnym dita 19.07.2023 pod & 1365/2023, pozemok
zapisany na liste viastnictva é. 1, vo viasinictve havného mesta SR Bratislavy, zvereny do
spravy mestskej casti Bratislava-Devinska Novd Ves na zdklade zverovacieho protokolu ¢,
91/91 zo dfia 30.9.1991, ako prevod majetku z dévodu hodného osobitného zretela v siilade s
ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zdkona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov v prospech Jana Kul ku s manzefkou Ing. Katarinou Kulkovou,

za minimdlnu cenn 280,00 €7, t.j. pri vymere
2 m” za swmu 560,00 €.
Dévod hodny osobitného zretela spociva v majetkovoprdvnom usporiadani asti pozemku, na
ktorom je pldnovany presah zateplenia existujiiceho rodinného domu
stp. &. 5482, stojaceho na susednom viastnom pozemku pare.¢. 170 v k.ii. Devinska Novd Ves.

Dovodova sprava:

Dria 30.08.2023 bola na Miestny tirad mestskej ¢asti Bratislava-Devinska Nova Ves dorutend
od Jana Kulku, Ziadost” o odkupenie novovzniknutého
pozemku 1eglstra LC KN parc.é. 154/3, druh pozemkun — zastavand plocha a nadvorie o
vymere 2 m’, vytvoreny odélenenim od pozemku Leglst:la "C" KN parc.¢. 154/1, druh
pozemku — zastavana plocha a nadvorie o vymere 5 482 m?, podl'a geometrického planu &.
7/2023 zo dia 30.06.2023, vyhotoveného spoloénostou PIOG CHEMPIK GS, sr.o., Jana
Ponidana 13, 841 07 Bratislava, 1CO; 35723785, autorizaine overeného Ing. Milicou
Vaskovou, uradne overeného Okresnym uradom Bratistava, odborom katastralnym dia
19.07.2023 pod &. 1365/2023. Pozemok je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava,
evidovany na liste vlastnictva &. 1, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Devinska Nova Ves na
zaklade zverovacieho protokolu €. 91/91 zo dna 30.9.1991.

Ziadatel' poziadal o odkidpenie novovytvoreného pozemku registra "C" KN parc.é. 154/3
z d6vodu planovaného presahu zateplenia rodinného domu v bezpodielovom vlastnictve,
postaveného na susednom pozemku parc.¢. 1821.

Na vyssie uvedeny predmet prevodu bol vyhotoveny znalecky posudok &. 10/2023 zo diia
15.08.2023 na stanovenie vSeobecnej hodnoty novovytvoreného pozemku registra "C" KN
parc.&. 154/3, ako podklad pre planovany prevod nehnutelnosti, vyhotoveny znalkynou Ing.
arch, Vandou Hole3¢dkovou, Marchegskd 70, 900 31 Stupava, zodboru: Stavebnictvo,
odvetvia: Pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, ev. ¢&. znalca 915568, PouZitim
metody polohovej diferencidcie bola stanovena vSeobecna hodnota nehnutel'ného majetku
pozemku registra ,,C* KN parc.¢. 154/3 na hodnotu 279,63 €/m?, tj. pri vymere 2 m* na
hodnotu 559,26 €, po zaokiuhleni 560,00 €.

Na zaklade znaleckého posudku €. 10/2023 bol udeleny predchadzajici stihlas primatora €. 12
01 0040 23 zo dita 05.10.2023 k odpredaju pozemku registra ,,C* KN parc.€. 154/3 za cenu
nie niZiu ako 279,63 €/m>, tj. pri vymere 2 m’ za sumu 560,00 €,



V termine od 15.11.2023 bol zverejneny zamer predaja pozemku reglstra »C* KN parc.C.
parc.8. 154/3, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m’, pozemok zapisany
na liste vlastnictva &. 1, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereny do spravy
mestskej &asti Bratislava-Devinska Nova Ves na zaklade zverovacieho protokolu &. 91/91 zo
dita 30.9.1991, ako prevod majetku z ddvodu hodného osobitného zretefa v silade s
ustanovenim § 9a ods.15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a v stilade s Cl. 10 ods. 1 pism. e) Zasad hospodérenia s majetkom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Devinska
Novd Ves a s majetkom vlastnym v prospech Ziadatelov Jana Kulku s manZelkou Ing.
Katarinou Kulkovou, Za
minimalnu cenu 280,00 €/m?, t.j. pri vymere 2 m” za sumu 560,00 €.

Dévod hodny osobitného zretel'a spotiva v majetkovopravnom usporiadani Casti pozemku, na
ktorom je planovany presah zateplenia existujiceho rodinného domu

sap. & 5482, stojaceho na susednom vlastnom pozemku parc., 170 v k.. Devinska Nova
Ves.

Predaj pozemku sa predkladé na schvélenie ako pripad hodny osobitného zretela v silade s §
9a ods. 15 pism. f) zak. & 138/1991 Zb. v zneni neskor§ich predpisov, o ktorom obecné
zastupitel’stvo rozhodne trojpatinovou va&sinou vietkych poslancov.

Stanoviska odbornych komisii:

Komisia legislatfvy, financii, mandédtovej a kontroly prijala na svojom zasadnuti dila
27.11.2023 Uznesenie &. 3/11/2023 ktorym odporutila miestnemu zastupitelstvu mestske;
Zasti Bratislava-Devinska Nova Ves schvalit’

1. zdmer predaja novovytvoreného pozcmku regisira "C" KN parc.€. 154/3, druh pozemku
zastavand plocha a nadvorle o vymere 2 m?, odéleneny od pozemku registra "C" KN parc.¢.
154/1 o v§mere 5 482 m*® geometrickym p]anom &. 7/2023 zo dia 30.06.2023, vyhotovencho
spolo¢nostou PIO CHEMPIK GS, sr.0., Jana Poni€ana 13, 841 07 Bratislava, ICO:
35 723 785, autorizalne overeného Ing. Mlllcou Vagkovou, Uradne overeného Okresnym
tradom Bratislava, odborom katastralnym diia 19.07.2023 pod &. 1365/2023, pozemok
zapisany na liste viastnictva &. 1, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereny do
spravy mestskej Sasti Bratislava-Devinska Nova Ves na zéaklade zverovacieho protokolu ¢.
91/91 zo diia 30.9.1991, ako prevod majetku z dévodu hodného osobitného zretel'a v silade s
ustanovenim § 9a ods.15 pism. f) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v znen{ neskorSich
predpisov v prospech Jana Kul'ku s manzelkou Ing. Katarinou Kulkovou,

za minimalnu cenu 280,00 €/m?, tj. pri vymere
2 m” za sumu 560,00 €.
Dévod hodny osobitného zretel’a spo¢iva v majetkovoprdvnom usporiadani Casti pozenku, na
ktorom je pldnovany presah zateplenia existujiceho rodinného domu
sup. ¢. 5482, stojaceho na susednom vlastnom pozemku parc.€. 170 v k.4. Devinska Nova
Ves.

2. predaj novovytvoreného pozemku 1eg1stra "C" KN parc.t. 154/3, druh pozemku
zastavand plocha a naclvoue o vymere 2 m?, odileneny od pozemku registra "C" KN parc.&.
154/1 o vymere 5 482 m* geometrickym planom 8. 7/2023 zo dia 30.06.2023, vyhotoveného
spolo¢nostou PIO CHEMPIK GS, sr.0., Jana Poni¢ana 13, 841 07 Bratislava, 1CO:
35723 785, autorizaéne overencho Ing. Mlllcou Vagkovou, u1adnc overeného Okresnym



uradom Bratislava, odborom katastralnym dila 19.07.2023 pod ¢&. 1365/2023, pozemok
zapisany na liste vlastnictva & 1, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereny do
spravy mestskej ¢asti Bratislava-Devinska Nové Ves na zaklade zverovaciecho protokolu ¢.
91/91 zo dfia 30.9.1991, ako prevod majetku z dévodu hodného osobitného zretel'a v sulade s
ustanovenim § 9a ods.15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov v prospech Jana Kufku s manzelkou Ing. Katarinou Kul'kovou,

za minimalnu cenu 280,00 €/m*, t.j. pri vymere
2 m” za sumu 560,00 €.
Dévod hodny osobitného zretel’a spotiva v majetkovepravnom usporiadani ¢asti pozemku, na
ktorom je planovany presah zateplenia existujiceho rodinného domu
sup. & 5482, stojaceho na susednom vlastnom pozemku parc.g. 170 v k.ad. Devinska Nova
Ves.

Stanoviske Miestnej rady MC BA DNV:

Miestna rada mestskej ¢asti Bratislava-Devinska Nov4 Ves prijala na svojom zasadnuti dha
30.11.2023 Uznesenie ¢, 98/11/2023 ktorym odporudila miestnemu zastupitel'stvu mestskej
asti Bratislava-Devinska Nova schvalit’

1. zdmer predaja novovytvoreného pozemku registra "C" KN parc.¢. 154/3, druh pozemku
zastavand plocha a nadvoue o vymere 2 m’, od&leneny od pozemku registra "C" KN parc.¢.
154/1 o v§mere 5 482 m’ geometrickym planom &, 7/2023 zo diia 30.06.2023, vyhotoveného
spolo¢nostou PIO CHEMPIK GS, sr.0., Jana Poni¢ana 13, 841 07 Bratislava, ICO:
35 723 785, autorizatne overeného Ing. Milicou Vaskovou, uladne overeného Okresnym
tradom Bratislava, odborom katastrdlnym diia 19.07.2023 pod &. 1365/2023, pozemok
zapisany na liste vlastnictva &. 1, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereny do
spravy mestskej ¢asti Bratislava-Devinska Nova Ves na zdklade zverovacieho protokolu ¢.
91/91 zo dila 30.9,1991, ako prevod majetku z ddvodu hodného osobitného zretel'a v sulade s
ustanovenim § 9a ods.15 pism. ) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorSich
predpisov v prospech Jana Kulku s manZelkou Ing. Katarinou Kulkovou,

za miniméalnu cenu 280,00 €/m’, tj. pri vymere
2 m* za sumu 560,00 €,
Dovod hodny osobitného zretel'a spodiva v majetkovoprdvnom usporiadani ¢asti pozemku, na
ktorom je planovany presah zateplenia existujiceho rodinného domu na
sup. ¢. 5482, stojaceho na susednom vlastnom pozemku parc.&. 170 v k.ai. Devinska Nové
Ves.

2. predaj novovytvoreného pozemku reglstra "C" KN parc.g. 154/3, druh pozemku
zastavand plocha a nédvone o vymere 2 m?, odéleneny od pozemku registra "C" KN parc.&.
154/1 o vymere 5 482 m” geometrickym planom ¢. 7/2023 zo dfia 30.06.2023, vyhotoveného
spoloénostou PIO CHEMPIK GS, sr.o., Jana Ponifana 13, 841 07 Bratislava, 1CO:
35723 785, autorizatne overeného Ing. MlllCOll Vaskovou, uradne overeného Okresnym
tradom Bratislava, odborom katastralnym dnia 19.07.2023 pod &. 1365/2023, pozemok
zapisany na liste vlastnictva €. 1, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereny do
spravy mestskej asti Bratislava-Devinska Nova Ves na zéklade zverovacieho protokolu ¢.
91/91 zo diia 30.9.1991, ako prevod majetku z dévodu hodného osobitného zretel'a v stlade s
ustanovenim § 9a ods.15 pism. f) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich
predpisov v prospech Jana Kulku s manZelkou Ing. Katarinou Kulkovou,

za minimalnu cenu 280,00 €/m?, t.. pri vymere
2 m? za sumu 560,00 €.
Dévod hodny osobitného zretel’a spodiva v majetkovopravnom usporiadani ¢asti pozemku, na



ktorom je planovany presah zateplenia existujiiceho rodinného domu

sup. &. 5482, stojaceho na susednom vlastnom pozemku parc.¢. 170 v k.d. Devinska Nova
Ves.

Iné stanoviska:
Nie s



Jan Kulka,

.......................................................................................................................................................

I
L

Miestny tirad mestskej Zasti

Odd. spravy, evidencie a idrZby majetku
p. Mgr. Branislav Chandoga '
Bratislava - Devinska Nova Ves
Novoveska 17/A

843 10 Bratislava

Vec
Ziadost’ o predaj pozemku v k. Wil Devinska Nova Ves.

Podpisany Jan Kul'ka Ziadam Mestski tast' Bratislava — Devinska Nové Ves o predaj
Sasti pozemku p. &. 154/3, ktory je :yytvoren)’! GP na oddelenie p. & 154/3, &. planu 7/2023 —
p. & 154/3 (2 m?) k. 1. Devinska Nové Ves za tidelom:

zateplenia rodinného domu.
Prilchy: !

Geometricky plan &. 7/2023

Znalecky posudok

V Bratislave diia 30.8.2023

podpis



MESTSKA g‘EAsT BRATISLAVA-DEVINSKA NOVA VES
MIESTNY URAD
Novoveska 17/A, 843 10 Bratislava 49

Mestska ¢ast’ Bratislava Devinska Nova Ves

V stlade s ust, § 9a ods. 15 pism. f) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorSich predpisov
ZVEREJNUJE ZAMER

predaja novovytvoreného pozemku registra ,,C* KN parc.¢. 154/3 — zastavané plochy a nadvoria o
vymere 2 m’, vytvoreny od¢lenenim od pozemku registra "C" KN parc.¢. 154/1, druh pozemku —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 5 694 m2, pozemok zapisany na liste vlastnictva &. 1, vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Devinska
Nova Ves na zaklade zverovacieho protokolu &. 91/91 zo dila 30.9.1991.

Predaj sa bude uskuto&iiovat’ ako prevod majetku z dévodu hodného osobitného zretela v sillade s
ustanovenim § 9a ods.15 pism. f) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpi-
sov pre ziadatel'ov Jana Kulku s manZelkou Ing. Katarinou Kul'kovou,

za minimalnu cenu 280,00 €/m?, t.j. pri vymere 2 m” za sumu
560,00 €.

Ddvod hodny osobitného zretela spociva v majetkovoprdvnom usporiadani &asti pozemku, na kto-
rom je planovany presah zateplenia existujiiceho rodinného domu sup. &. 5482,
stojaceho na susednom vlastnom pozemku parc.g. 170 v k.. Devinska Nova Ves.

Predaj pozemku bude predloZeny na schvélenie na najbliZSom rokovani Miestneho zastupitel'stva
MC Bratislava-Devinska Nova Ves, a to 3/5 vi¢Sinou vietkych poslancov.

Informacie o pripravovanych zdmeroch najdete aj na naSej webovej stranke
www.devinskanovaves.sk alebo na tel. &isle 02/60201415, kontaktné osoba — Mgr. Chandoga.

V Bratislave dia 15.11.2023

V.1,

Darius Krajéir
starosta mestskej asti
Bratislava-Devinska Nova Ves

ICQ: 603392 Telefon/ustrediia: 02/60 20 14 00 Bankové spojenie: IBAN SK3102000060000001624042
DIC: 2020919109 E-mail: mudnv@mudnv.sk Web: hitp://www devinskanovaves.sk
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Mata§ Vallo
primétor
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 5. oktdber 2023
MAGS OGC 57 718/2023

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vagej Ziadosti zo dfia 11.09.2023 &,). 11336/1738/2023, vo veci
udelenia predchadzajiceho  suhtasu  primdtora  k prevodu  vlastnictva
nehnuteiného majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Devinska
Nova Ves, udelujem '

predchadzajuci sthlas ¢. 12 010040 23

podia ¢l. 80 ods. 5 Statatu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku
registra ,C” v katastrdlnom tzemi DevinskaNova Ves AR

o parc.t.154/3 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 2 m?

ktory vznikol podla GP & 7/2023, overeny dia 19.07.2023 pod . G1-1365/23
od&lenenim od pozemku registra ,C” parc. €. 154/1 s vymerou 5694 m? vedenegj
na LV &. 1 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vseobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku & 10/2023, vypracovanom v sttlade
s po¥iadavkami zakona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich
predpisov, nie viak nizdiu ako 279,63 € / m? ( zaokrdhlene 560,00 Eur } a
s podmienkami:

. predaj bude uskutoineny v sllade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci vzneni neskordich predpisov,
vztahujicimi sa na prevod vlastnictva nehnutelhosti podla § 9a ods.8
pism. €}

- vpripade uplatnenia predkupného préva - predkupné pravo moze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkiapnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriace]
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskor do 30 dni odo dila
obojstranného podpisania kiipnej zmluvy.



Zddvodu vysky kipnej ceny a sohfadom na stcasné trhové ceny
nehnutelhosti, odporiéame mestske]j &asti Bratislava - Devinska Nova Ves
prehodnotit vy$ku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej Easti Bratislava
- Devinska Nova Ves

Tento sthlas plati 12 mesiacov odo dia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnd moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra
,C* parc. & 154/3 v k. 0. Devinska Nova Ves, ako aj névrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroveli Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch je]
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidenéné a archivne ucely.

S pozdravom

Vézeny pan

Darius Kraj&ir

starosta mestskej casti
Bratislava - Devinska Nova Ves



| B

Znalkynia: Ing.arch. Vanda Holestakova
Marcheggska 70, 900 31 Stupava
evidencné &islo: 915568

odbor: stavebnfctvo
odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti
pozemné stavby
telefdn: 0903256070
Zaddavatel’ Ing. Jan Kulka

Ing. Katarina Kulkovi !

Cislo spisu /objedndvky: zo dila 15.08.2023

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 10/2023

Vo veci:

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti:

pozemku parc.£.154/3, ktory je vytvoreny Geometrickym plénom na oddelenie p.& 154/3 vyhotovenym
30.06.2023, & planu 7/2023, mapovy list & Stupava 3-6/24, ki Devinska Nova Ves, obec Bratislava- Devinska
Nova Ves, okres Bratislava 1V,

Znalecky posudok je vypracovany za (¢elom prevodu viastnictva.

Pocet stran (z toho priloh): 29 (z toho priloh 15)
Podet vyhotoveni: 2+1x archiv
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[.UVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednavky zo diia 15.08.2023 je znaleckou Ulchou stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti-
pozemku parc.t.154/3, ktory je vytvoreny Geometrickym planom na oddelenie p.t 154/3 vyhotovenym
30.06.2023, & planu 7/2023, mapovy list & Stupava 3-6/24, k.i. Devinska Nova Ves, obec Bratislava- Devinska
Nova Ves, okres Bratislava IV.

2. Utel znaleckého posudku:
Znalecky posudok je vypracovany za ifelom prevodu viastnictva.

3, patum, ku ktorému je posudok vypracovany: ku diu obhliadky 15.08.2023.
(rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu).

4, Datum, ku ktorému sa néhnutel’nost’ aleho stavha ohodnocuje: ku ditu obhliadky 15.08.2023.
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

¢ Objednavka zo dfia 15.08.2023

o  Geometricky plén na oddelenie p.&. 154/3 vyhotoveny 30.06,2023, €. planu 7 /2023, mapovy list & Stupava
3-6/24, k. Devinska Nova Ves, obec Bratislava- Devinska Nova Ves, okres Bratislava IV, vyhotoveny
geodetom- Ing. Bohumilom Levéflom, autorizacne overeny- Ing. Milicou Vaskovou, Giradne overeny- Ing.
Monikou Vigkovou, Okresny trad Bratislava, katastralny odbor, diia 19.07.2023 pod €. 136572023

s Uzemnoplanovacia informacia vydan mestskou ¢astou Bratislava Devinska Nova Ves, Novoveska 17 /A,
843 10 Bratislava 49, zn, 6452 /22 za diia 06.06.2022

b) Podklady ziskané znalcom:

o Ciastoény vypis z katastra nehnutelnost, z listu vlastnictva £.1 spracovany Uradom geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky k.. Devinska Nova Ves, obec Bratislava- Devinska Nova Ves, okres
Bratislava IV zo dia 17.08.2023, vytvoreny cez portal ZBGIS

o Informativna képia z katastrdlnej mapy na pozemok parc.C.CKN 154/1 spracovand Uradom geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky k.i. Devinska Nové Ves, obec Bratislava- Devinska Nova Ves,
okres Bratislava IV zo dila 17.08.2023, vytvorend z informa&ného systému katastra nehnutelnosti

o Informatfvna képia z katastralnej mapy na pozemok parc.&.CKN 170 spracovand Uradom geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky k.4. Devinska Nova Ves, obec Bratislava- Devinska Nova Ves,
okres Bratislava IV zo diia 17.08.2023, vytvorena z informatného systému katastra nehnutel'nosti
Obhliadka skutkového stavu diia 15.08.2023, fotodokumentécia vyhotovend dila 15.08.2023

o Udaje z internetu www.zbgis.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.devinskanovaves.sk;
https://mib.sk/uzemny-plan/

6. Pouiité pravne predpisy a literatGra:

e  Zakon & 382/2004 Z.z o znalcoch, tlmoénfkoch a prekiadatel'och v zneni nesker$ich zmien a doplneni,

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z. v zneni vyhlagky & 16072023
Z.z. platnej od 01.06.2023, ktorou sa vykondva zékon & 382/2004 Zz. o znalcoch, timoénfkech a
prekladatel'och

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej
hodnoty majetku v zneni neskorich zmien a doplnen{

»  Vyhladka MS SR & 49172004 Z z o odmenéch, ndhradich vydavkov a nahradach za stratu fasu pre
znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v znenf neskorfch zmien a doplneni
Zakon & 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v znenf neskorich zmien a doplneni

¢  Vyhlaska & 45372000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona .
Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkich na
vystavbu a o viegbecnych technickgch poziadavkich na stavby uZivané osobami s obinedzenou
schopnost'ou pohybu a orienticie

e Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnostf a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zdkon)
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s Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 46172009 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a ingch prav k nehnutelnestiam
(Katastralny zdkon)

» [lavsky, M. - Ni¢, M, - Majdtch, D.: OChoednocovanie nehnutelnost(, Vydavatel'stvo Mlpress, Bratislava 2012,
[SBN 978-80-971021-0-4

e Marian Vyparina a kol. - Metadika vypoitu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie déleZitych pojmov:

Zakladné definicie pojmov a postupov v zmysle platnej legislativy

a) Definicie pojmov

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republlky . 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorgich zmien a doplneni

Vieobecn4 hodnota (VSH)

Véeobecnd hodnota je visledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sdtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj preddvajici budi konat' s patritnou informovanost'ou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohmitkou.

Vystedkom stanovenia je vieobecn4 hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b} Definicie pouZitych postupov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v znenf neskorgich zmien a deplneni

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnaty pozemkov sa pouZivaj( metddy:

s Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup, Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
poravnavanych pozemkov a ohodnocovanéhe pozemku),

e Vynesovd metéda (Len pozemky schopné dosahavat viynos, V¥nosovd hodnota pozemkov sa vypoéita
kapitaliziciou budicich oderpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

¢ Metdda polohovej diferenciacie (Princlp metédy je zaloZeny na uréen{ hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitmé poziadavky zadavatel'a:
Zadavatelia Ziadajii vykonat ohodnotenie pozemkov podla predloZeného geometrického planu.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoven|
véeobecnej hodnoty majetku.

Zdoévodnenie viberu pouZitej metédy na stanovenie vieohecnej hodnoty pozemkov:

Pri stanovovani vieobecnej hodnoty pozemkov je pouzitd metdda polohovej diferenciacie a metdda porovndvania.
Metédu porovndvania nepokladdm za uplne presnil, nakofko nemam dostatoéné mnozstvo informécii a
preukazatelnych hodnovernych podkladov pre stanovenie hodnoty pozemkov touto metédon (kiipno-predajné
zmluvy, ndjomné zmluvy, iné). Udaje z internetu maji cenu skresleni o proviziu realitnym kanceldridm a
nezohl'aditujii redlny stav dopytu a ponuky. Vynosovad metdda pouZitd nie je.

Metodu polohove] diferenciacie povaZujem za znalecky odhad najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia,
ktort by mala nehnutelnost’ dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici
aj predavajici budi konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnitkou. Cena je obvykle vritane DPH.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHPOZ = M * (VHu * ken) €1,
kde M - poéet mernych jednotiek [vymera pozemku),
VHu; - vychodiskova hodnota na 1 m?2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie
Metdda porovnavania
Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metddou
porovnavania je podia vztahu:
VSHroz = M. VSHu] [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
v8Hw - priemerna vieobecnd hodnota pozemku uréend porovnivanfm na mernt jednotku v €/m?

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutfm na odlisnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku, .
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsoh platby a pod.),
2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),
3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a kvalita

vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitngch kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyligit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu {napr.
pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujitcim, stav tiesne predavajiiceho alebo kupujtaceho a pod).
V¥nosova hodnota pozemkov sa vypofita kapitaliziciou budicich od&erpatelnych zdrojov pofas Casovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

= (874
V8H gz = T €]

kde

0Z - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospoddreni formou
prenajmu pozemku. Pri potnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v odévodnenych pripadoch pouZit
'[ﬂiSDOI‘libilnj’/ vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov
€/rok],

k - urokova miera, ktord sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokovd miera zohladfiuje aj
zataZenie daifou z prijmu.
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b) Vlastnicke a eviden¢né ddaje:
Podl'a ¢iastoéného vypisu z listu vlastnictva €.1 k. Devmska Novd Ves, obec Bratislava- Devinska Nova
Ves, okres Bratislava IV zo diia 17.08.2023

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape
Poéet parciel: 1

Parc.gislo Vimeravm?  Druh pozemku Spésob vyuzp. Spolmehn. Umiest. poz. Druh ch.n
154/1 5694 Zastavana plochaa 22 1 1

nadvorie
Legenda !

Spésob vyuZivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a icelova komunikicia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stiéasti

Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je winiestneny v zastavanom dzemfi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

VLASTNIK

Poéet vlastnikov: 1

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
IC0: 603481
Spoluviasinicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:

Vid, list vlastnictva v pr{lohe posudku
Iné tdaje:

Vid. list vlastnictva v prilohe posudku
Poznamky:

Vid'. list vlastnictva v prilohe posudku

SPRAVCA

Polet spraveov: 1

2z Mestska cast’ Bratislava - Dewnska Nova Ves, Novoveska 17 /4, Bratislava, PSC 843 10, SR
1€0: 603392

Iné idaje

K vlastnikovi &1 je sprava k nehnutel'nostiam
Iné Gdaje - nepriradené

Vid. list vlastnictva v prilohe posudku

CAST C: TARCHY
Vlastutk poradové éislo 1
Vid. list vlastnictva v prflohe posudku

Podl'a geometrického planu na oddelenie p.&. 154/3 vyhotoveného 30.06.2023, & plianu 7/2023, mapovy
list & Stupava 3-6/24, k.(. Devinska Nova Ves, obec Bratislava- Devinska Nova Ves, okres Bratislava 1V,
vyhotoveného geodetom- Ing. Bohumilom Levéikom, autorizaéne overeného- Ing. Milicou Vaskovou,
uradne overeného- Ing. Monikou VI¢kovou, Okresny urad Bratislava, katastralny odbor, dna 19.07.2023
pod & 136572023

Doterajsi stav Novy stav
Lv Cparc. Vymera Druh poz. C.parc. Vymera Druh poz. Kéd  Vlastnlk
m?' mz
1 154/1 5694 zastpl. 154/1 5692  zastpl. 22 doterajsi
154/3 2 zast.pl. 22 detto
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Spolu 5694 5694

Legenda

Kéd spdsobu vyuZivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a ifelova komunikécia, lesnd cesta, polnd
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sticasti

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postuidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim bola vykonana diia 15.08.2023 za Giasti znalkyne a zadévatel'ov
posudku. Fotodokumentdcia bola vyhotovena dria 15.08.2023. Na obhliadke bol prevereny skutkovy stav
nehnutelnost. )

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatel'om posudku boli poskytnuté podklady- tzemnoplanovacia informacia a geometricky plan. Poskytnuté
podklady boli porovnané so skutoénym stavom. Skutoény stav bol zaznamenany fotodokumentéciou.

¢) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané \tdaje z katastra nehnutefnostl boli porovnané so skutocnym stavorr.
Neboli zistené rozdiely v poplsnych a geodetickych ddajoch katastra nehnutetnosti.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Stavby: nie s1 zistené

Pozemky:

-pozemok parc.$.154/3, ktory je vytvoreny Geometrickym planom na oddelenie p.l. 154/3 vyhotovenym
30.06.2023, & planu 7/2023, mapovy list & Stapava 3-6/24, k.. Devinska Nové Ves, obec Bratislava- Devinska
Nova Ves, okres Bratislava IV.

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Stavby: nie si zistené
Pozemky: nie sil zistené

h) informécia z tizemného pldnu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkcného
vyuZiivania pozemkov, nazov fizemného plinu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny plan
verejne pristupny (internetova stranka):

Aktualne informacie o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funktného vyuZivania pozemkov k
rozhodnému ddtumu sa nachadzaji v Uzemnom pléane mesta Bratislava verejne pristupnom na oficidlnej webavej
strdnke mesta Bratislava https://mib.sk/uzemny-plan/. Podla tizemnoplanovacej dokumentacie platnej k
rozhodnému ditumu ma Gzemie, ktorého suéastou je predmetnd parcela, nasledovné funkéné vyuZitie-
malopodlaZni zistavba obytného lizemia, kod 102, stabilizované dzemie,
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikdcia pozemku: pozemok parc.£.154/3, ktory je vytvoreny GP na oddelenie p.C.
154/3,¢. plann 7/2023

POPIS

predmetom ohodnotenia je pozemok parc.t.154/3, kfory je vytvoreny Geometrickym planom na
oddelenie p.¢. 154/3 vyhotovenym 30.06.2023, ¢ planu 7/2023, mapovy list ¢ Stupava 3-6/24, k..
Devinska Nova Ves, obec Bratislava- Devinska Nova Ves, ckres Bratislava IV, vyhotovenym geodetom- Ing.
Bohumilom Levéikom, autorizaéne overenym- Ing. Milicou Vaskovou, Gradne overenym- Ing. Monikou
Viékovou, Okresny urad Bratislava, katastralny edbor, diia 19.07.2023 pod & 1365/2023.

a) Analyza nehnutelnosti

Pozemok sa nachadza v mestskej £asti Bratislavy Devinska Nova Ves na Kosatcovej ulici v centrilnej &asti, ktora je
podla ddajov z katastra' nehnutelnostf zastavenym uzemim obce. V stifasnosti sa na pozemku nachadza
komunikécia- chodnik, po edkipenf bude pozemok vyuZity na zabudovanie stavebnej konstrukcie- zateplenie
rodinného domu sip.&.5482 vybudovaného na parc.&.CKN 170.

Zadavatelia posudku si od mestskej €asti vyZiadali izemno-planovaciu infermaciu na pozemek parc.£.CKN 170, na
ktorom sa nachddza rodinny dom sip.¢. 5482.

Udaje z fizemnoplanovacej informacie vydanej mestskou ¢astou Bratislava Devinska Nova Ves, Novoveskd
17/A, 843 10 Bratislava 49, zn. 6452 /22 zo diia 06.06.2022:

-parcela je siéast'ou stabilizovaného izemia na wlici Kosatcovd- DNV so zdstavbou rodinnych domov s roznerodgim
architektonickym vyrazom.

-Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, schvdleny uznesenim MsZ &.123/2007 zo dila 31.05.2007
s UcCinnost'ou od 01.09.2007, v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov, podl'a zaviznej Easti stanovije pre (izemie,
ktorého sicastou je predmetnd parcela nasledovné funkéné vyuZitie lizemia- malopodlaZna zastavba obytného
tzemia, kdd 102, stabilizované nizemie

-podmienky funkéného vyufitia pléch obytného lizemia 102- dzemie sliZiace pre byvanie v rodinngch domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZf a k nim prisliichajiice nevyhnutné zariadenia

-parcela je sic¢astou uzemia, ktové je definované ako stabilizované dzemie

-stabilizované Gzemie je fizemie mesta, v ktorom lizemny pldn ponechiva siiCasné funkéné vyuZitie, predpoklada
mieru stavebnych zasahov prevaine formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novestavieb, pri¢om
sa zasadne nemen( charakter stabilizovaného Uzemia.

Kosatcova ulica je dopravne napojend na Novovesk( ulicu a ulicu Jdna Ponitana, ktoré sa napéjajd na Istrijski a
Eisnerovu ulicu, ktoré si hlavnym dopravnym tahom tejto mestskej Easti, Vzdialenost' do centra mesta je do
12,0km. Po Eisnerovej ulici je vedeny hlavny dopravny komunikaény tah na centrum a okolité mestské &asti
Bratislavy, po tejto trase premdava aj mestskd hromadna doprava, ma priame napojenie na dial'nicu D2.
Obdianska vybavenost (miestny firad, posta, banky, obchody, sluzby, zdravotné stredisko, Skoly, 8kélky, kultdrne
zariadenia, §portovisk4) sa nachddza v mestskej Casti Devinska Nova Ves vo vzdialenosti dostupnej autom a pe3o,
Lokalita je dobre dopravne dostupna,.

Pozemok je rovinaty, je moZnost napojenia na vodovod, kanalizaciy, plyn a elektrinu,

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti

Tvar pozemkuy, jeho poloha a orientacia k svetovym strandm je dobra. V stifasnosti sa na pozemku nachadza
komunikécia- chodnik, po odkipenf bude pozemok vyuZity na zabudovanie stavebnej konstrukcie- zateplenie
rodinného domu siip.¢.5482 vybudovaného na parc.&.CKN 170.

) Analjza pripadnych rizik spojengch s vyuZivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na
nehfllutel’nosti a prava spojené s nehnutel'nost'ou

Vyuzwanie nehnutel'nosti nema rizikd. Lokalita sa nenachddza v Ziadnom ochrannom pasme, Lokalita je bez
vyskytu rugivo posobiaceho objektu alebo zariadenia, bez ekologického zataZenia pozemku. V lokalite sa
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nenachédzajit zariadenia, ktoré by v nadmernej miere produkovali $kodlivé exhaldty, hluk, otrasy, prach atd. Nie
je doklad o ohrozenl( stavbami vo vieobecnom zaujme.

Podl'a prilohy &3 k vyhla$ke MS SR £.492 /2004, bodu E3.1.1 sd pozemky zaradené do skupiny: pozemky ha
zastavanom uzemf ohcf, hepolnohospodérske a nelesné pozemky mimo zastavaného lizemia obcl, pozemky v
zriadenych zahradkovych osadich, pozemky mimo zastavaného izemia obel uréené na stavbu, pozemky v
pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemKovych tprav na usporiadanie vlastnickych a uZfvaclch pomerov k
pozemkom, ktoré sa nachidzaji pod osfdientami marginalizovanych skupfn obyvatel'stva a v hospodarskych

dvoroch.

Bratislava mé jednotkovd vichodiskovit hoduetu pozemku uréend na Grovni 66,39€/m2.

Koeficient polohovej diferencidcie zohl'adiiuje vieobecni situ4ciu, moZnost intenzity vyuZitia, dopravné vztahy,
funkéné vyuZitie (izemia, technickd infradtruktaru, povySujice a redukujice faktory. Povy3ujdce a redukujtce
faktory mo#no pouZit, ak uZ neboli zohl'adnené vo vychodiskove] hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch,
Intenzita vyuZitia pozetkov sa posudzuje podla skutoXného vyuZitia pozemkov krozhodnému datumu.
Uplatnenie hodnoty koeficientu funk&ného vyuZitia sa posudzuje podl'a tizemnopldnovacej dokumentécie platnej
k rozhodnému datumu.

Pozemok sa nachadza v obytnej zéne mesta Bratislava. V siiCasnosti sa na pozemku nachadza komunikécia-
chodnik. V mestskej &asti je moZnost vyuitia MHD. Podla izemnopldnovacej dokumentécie platnej k rozhodnému
d4tumu mé dzemie, ktorého sitastou je predmetna parcela, nasledovné funkZné vyutitie- malopodlaZna zdstavba
obytného fizemia, kéd 102, stabilizované tizemie, V miestnej komunikécil je vedeny vodovad, kanalizacia, elektrina
a plyn. Povy¥ujtci faktor uplatiiujem, pretoZe pozemok bude mat vyssie vyuZitie, neZ na aké sltzi v sticasnosti.

11t

R s e s P )
Eri0 NOAA USGS ¢ apadiBdetiiap cor{tr%buto-rs._aﬂ tﬂ&i% User Cnﬁm%&




Znalkyiia; Ing.arch.Vanda Hole§édkovd cislo posudku: 10/2023

Spolu Spoluvlastnicky 2
Parcela Druh pozemkn vymera [m?] podiel Vymera [m?}
154/3 zastavand plecha a nadvorie 2,00 1/1 2,00
Obec: Bratislava
vychodiskaova hodnota: VHuy = 66,39 €/m?
Oznadenie a ndzov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
5. velmi dobré ocbchodné a abytné £asti v mestach od 50 000 do 160 000
ks obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné cbytné oblasti
keeficient vieobecnej 5 dobrym osvetlenfm a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v 1,60
situdcie dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov:
obyend zéna mesta Bratislava
Ky 2. - inZinierske stavby, chranené leZiskové lizemia 0.90
koeficient intenzity vyuZitia  skutocné wyusitie pozemkov k rozhodnému ddtwmu- komunikdeia, chodniic ’
kn 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopra
. ] dopravy
koeficient dapravngich e 1,00
vztahov pozemok v MC, moZnost vyuZitia MHD
ke 3. plochy obytnych a rekreaénych (zem{ (obytné alebo rekreaéna poloha)
koeficient funkéneho lizemnopldnovacia dokumentdcia platnd k rozhodnému ddtumu- malopodiaZnd 1,30
vyuZitia (zemia zdstavha obytného dzemia, kéd 102, stabilizované lzemie
I 4, vel'mi dobra vybavenost (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej ~ sietl) 1,50
infradtruktdry pozemky v miestnej komunikdcii s vedené vodovod, kanalizdcia, plyn, elektro
1. pozemky uréené izemnym pldnom na vy$Sie vyuZitie, neZ na aké shiZia v
ke o stéasnosti {napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funlkcie zény
koeficient povySujicich ;414 5 pod.) 1,50
faktorov ' p .
pozemok bude yyuZity pre stavebnii konstrukceiu
lr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nizov | Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kpp = 1,60 *0,90 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,50 * 1,00 4,2120
Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku — V5Humy = VHiy * kep = 66,39 €/m2 * 4,2120 279,63 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov 1 Vypocet | Vieobecna hodnota [€]
parcela & 154/3 2,00 m2* 279,63 €/m2*1/1 559,26
Spolu | | 559,26

2.1.2 POROVNAVACIA METODA

2.1,2.1 Identifikacia pozemku: pozemok parc.&.154/3, ktory je vytvoreny GP na oddelenie p.c.
154/3, ¢ planu 772023

POPIS

Porovnanie cien pozemkov je zrealizované z pontik realitnych kancelarif dostupnych na webovom portali
www.anehnutelnostisk a www.reality.sk. |

Z ref‘“tnei inzercie si vyhladané pozemky pre porovnanie s hodnotenym pozemkom v lokalite mestskej Casti
Devinska Nova Ves. Z najdenych pozemkov pre porovnanie st vyligené tie, ktoré nemaju presne uvedené idaje, z
ktorych by bolo jasne Zitatel'né, & sa jednd o porovnatelné pozemky a s typove lplne iné ako hodnoteny
pozemok. Po vyltteni tychto pozemkov zostavaji 3 na porovnanie.

Poloha nehnutelnosti: hodnoteny pozemok sa nachadza v mestskej ¢asti Devinska Nova Ves, porovnavané
pozemky rovnako. Maximélna vzdialenost hodnoteného pozemku od porovnavangch je 1,5km. Teda hodnoteny
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pozemok aj porovnavané sa nachadzaju v rovnakej lokalite, ktord je v sti¢asnosti vyhladavana. V tejto oblasti
mo¥no hovorit’ o rovnovahe dopytu v porovnani s ponukou na trhu s nehnutel'nostami.

Parcela

Druh pozemku

Spolu
vymera [m?]

Spoeluvlastnicky
podiel

Vymera [m?]

154/3

zastavani plocha a niadvorie 2,00

1/1

2,00

Poéet M] pozemKu: 2,00 m?

Zoznam porovnavanych pozemkov

01_pozemok DNV_Istrijska

Druh dokladu: Ponuka z internetu
1dentifikacia dokladu: 5216209

patum k dokladu: 17.8.2023

Poiet M] pozemkov: 2 932,00 m?

Cena pozemku podla dokladuw: 479 000,00 €
Cena pozemku na MJ: 163,37 €/m?

02_pozemok DNV_Rakyta

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: 5218448

patum k dokladu: 17.8.2023

Potet M] pozemkov: 519,00 m?

Cena pozemku podla dokladu: 144 950,00 €
Cena pozemku na MJ: 279,29 €/m?

03_pozemok DNV_Pod Rakytou
Druh dokladu:

Ponuka z internetu

Identifikacia dokladu: 4683408
Datum k dokladu: 17.8.2023
Podet M) pozemkov: 1 060,00 m?
Cena pozemku podl'a dokladu: 3184000,00 €
Cena pozemku na MJ: 300,00 €/m2

Vipocet véeobecnej hodnoty pozemku
Inzerované hodnoty nehnutelnosti: pri porovnavani s pouZité ceny pozemkov uvadzané v inzercii, kde je
uvedené, fo inzerované cena zahfiia,
Hlavné faktory porovnavania sui:

a) ekonomické

b} polohové

¢) fyzické
Hlavné faktory porovnivania si zohYadnené v priraZkach alebo zrdzkach. Prirdzka/zrizka vyjadruje, Ci je
hodnotend nehnutelnost’ lepSia/hordia oproti porovnavanej. PrirdZka znamend, Ze hodnotend nehnutelnost je
lep$ia ako nehnutelnost, sktorou je porovnivand azrdZka, Ze hodnotend nehnutelnost je horSia ako
porovnavana.
Ekonomické faktory porovnania- miera rizika predaja
Percentudlna zraZka je uvaZovana z dévodu, Ze inzercia obsahuje proviziu realitnej kancelarie a tiez navySenie
ponuky ako priestor na dohodu o cene.
Polehové faktory porovaania- peloha pozemku v sidelnom tutvare
Vsetky porovnavané pozemky sa nachddzajd v rovnakej lokalite, max. do 1,5km od hodnoteného pozemku, preto
neuplatiujem zrazku ani prirdZku. -
Fyzické faktory- neuplatiiujem zrazku ani prirdZku, nemdm dostatok informaécii pre hodnotenie fyzickych
faktorov.
Pf)rovnévaciu metddu pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov berietn ako orientatni, pretoZe nemam k
dispozicii preukazatelné a hodnoverné podklady (kipno-predajné zmluvy, zrealizované predaje velkostne
porovnatelnych pozemkov uréenych na vystavbu rodinnych domov) k détumu, ku ktorému je posudok
vypracavany. VySka provizie realitnych kancelaril nie je znama.
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Nazov 01_pozemok 0Z_pozemok 03_pozemok DNV_Pod
DNV_Istrijska DNV_Rakyta Rakytou
atel'ného majetku [€] 479 040,00 144 950,00 318 000,00
Cena porovn ] (ponukovd cena) {ponukova cena) (ponukové cena)
Cena na M) [€/m?] 163,37 279,29 304,00
Hodnotenie faktorov l I
Ekonomické faktory - 500% - 500% - 500%
- miera rizika predaja horsie horgie horgie
Pelohové faktory + 0,00 % £ 0,00 % + 0,00 %
. poloha pozemku v sidelnom iitvare zhoda zhoda zhoda
Fyzické faktory + 0,00 % + 0,00 % + 0,00%
zhoda zhoda zhoda
Spolu: - 5,00 % - 5,00% - 5,00%
Vyhodnotenie
Porovnatel'na hodnota na M| [€/m2] ) 155,20 265,33 285,00
Priemerna porovnatelns hodneta | | ‘ 235,17 €/m?
W’poéet porovnateinej hodnoty na M] [€/m?]:
01_pozemok DNV_Istrijska: 163,37+163,37%(-0,0500+0,0000+0,0000)= 155,20 €/m?
02_pozemok DNV_Rakyta: 279,29+279,29*(-0,0500+0,0000+0,0000}= 265,32 €/m?
03_pozemok DNV_Pod Rakytou: 300,00+300,00%(-0,0500-+0,0000+0,0000)= 285,00 €/m?
Vypodet priemernej porovnatel'nej hodnoty na MJ {€/m?]:
(155,20+265,32+285,00)/3=235,17 €/m*
VYHODNOTENIE
Nizov | Vypolet Hodnota
Vieobecnd hodnota na merni jednotku 235,17 €/m?
Vieabecnd hodnqta poze mku stanovena V&Hpoz = 2 m? * 235,17 €/m? 470,34 €
metddou porovnavania
2.1.3 VYBER VHODNE] METODY
Metéda vipodtu vieobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciicie _ 559,26
Porovnavacia metada 470,34

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metdda polohovej diferenciacie
VSH pozemkov = 559,26 €
VSH na MJ = 279,63 €/m?>
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[11. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca

Stanevenie vieobecnej hodnoty nehuutelnosti- pozemku parc.t.154/3, ktory je vytvoreny Geometrickym
planem na oddetenie p.&. 154/3 vyhotovenym 30.06.2023, & planu 7/2023, mapovy list C. Stupava 3-6/24, k.,
Devinska Nova Ves, obec Bratislava- Devinska Nova Ves, okres Bratislava IV.

Znalecky posudok je vypracovany za (¢elom prevodu viastnictva.

Odpoved na tlohu znalca

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Zz. 0 stanoven(
vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskorsich zmien a doplneni.

Pre stanovenie vieabecnej hodnoty nehnutefnosti bola zvolend metéda polohovej diferenciacie.

Metédu polohovej diferencicie povaZujem za znalecky odhad najpravdepodobnejsej ceny ku diiu chodnotenia,
ktor( by mala nehnutel'nost’ dosiahnut na trhu v pedmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujdci
aj predavajiici budi konat' s patritnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pehnitkou. Cena je vratane DPH.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov | Vieobecna hodnota [€]

Pozemky

pozemok parc.£.154/3, ktory je vytvoreny GP na oddelenie p.&, 154/3, & planu 55926

7/2023 - parc. &, 154/3 (2 m?) ’
Vieobecnd hodnota celkom 559,26
Vieobecni hodnota zaokrihlene 560,00
Vieobecnd hodnota slovom: Pit'stoSestdesiat Eur
V Stupave, dila 17.08.2023 s Ing.arch.Vand4 Holestakova
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IV.

PRILOHY

Objednavka zo dfia 15.08.2023- 1xA4

Ciastoéng vypis z katastra nehnutelnost, z listu vlastnictva &.1 spracovany Uradom geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky k.G. Devinska Nov4 Ves, obec Bratislava- Devinska Novd Ves, okres
Bratislava 1V zo diia 17,08.2023, vytvoreny cez portal ZBGIS- 4xA4

Informativna képia z katastrdlnej mapy na pozemok parc,&.CKN 154/1 spracovana Uradom geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky k.ii. Devinska Nova Ves, obec Bratislava- Devinslca Nova Ves,
okres Bratislava IV zo diia 17.08.2023, vytvorend z informaéného systému katastra nehnutelnosti- 1xA4
Informativna képia z Katastrilnej mapy na pozemok parc.£.CKN 170 spracovana Uradom geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky k.. Devinska Nova Ves, obec Bratislava- Devinska Nova Ves,
okres Bratislava IV zo diia 17.08.2023, vytvorend z informacného systému katastra nehnutel'nosti- 1xA4
Geometricky plan na oddelenie p.& 154/3 vyhotoveny 30.06.2023, ¢. planu 7 /2023, mapovy list €. Stupava
3-6/24, k.t Devinska Nova Ves, obec Bratislava- Devinska Nova Ves, okres Bratislava IV, vyhotoveny
geodetom- Ing. Bohumilom Levtikom, autorizatne overeny- Ing. Milicou Vaskovou, iradne overeny- Ing.
Monikon VIgkovou, Okresny tirad Bratislava, katastrélny odbor, diia 19.07.2023 pod £ 1365/2023- 3xA4
{Jzemnoplanovacia informécia vydana mestskou Zastou Bratislava Devinska Nové Ves, Novoveska 17/4,
843 10 Bratislava 49, zn. 6452 /22 zo dita 06,06.2022- 1xA4

Fotodokumenticia vyhotovena diia 15.08.2023- 2xA4

Ponuky realitnych kanceldrii z internetu- 2xA4
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I in Kul'lc . Katarina

Ing. arch. Vanda Hole$€akova
Marcheggsk4 70
900 31 Stupava

15.08.2023
Bratislava

Znalecky posudok - ohjedndivka

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty
nehnutelnostl:

- pozemku parc. & 154/3, ktory je vytvoreny Geometrickym planom, &. planu 7/2023 k. . Devinska
Nov4 Vas, obec Bratislava- Devinska Nova Ves, okres Bratislava [V,

Znalecky posudok mé byt vypracovany pre odkipenie danéhe pozemku z dévedu zateplenia
rodinného domu.

Dakujem
S pozdravom

ing. Jan Kul'ka, Ing. Katarina Kulkova

Informaéné povinnost' v sivislosti so spracivanim osobnych udajov

Prévnym zékladom spractivania osobnych tidajov je Zakon & 38272004 Z. 7. o znalcoch, timoénikoch a
prekiadatel'och v zneni neskorsich zmien a doplneni. Osobné tidaje budi spractivané v rozsahu
nevyhnutnom na vykon znaleckej ¢innosti podl'a tohto z4kona na Giel vypracovania znaleckého
posudku a plnenia dalsich povinnosti podl'a tohto zékona.

Poskytnutie osobnych idajov je zikonnou poZiadavkou a v pripade ich neposkytnutia nebude mo#Zné
vylonat znateckid &innost.

Dotknut4 osoba m4 pravo v rozsahu a v stilade so Zakonom &18/2018 o ochrane osobnjch tdajovao
zmene a doplnen{ niektorych zikonov Ziadat o pristup k svojim osobnym tdajom, o opravu, vymazanie
8,118bl0 obmedzenie spracavania svojich osobnfch idajov; namietat’ spractvanie svojich osobnych
tidajov; na prenosnost osobnych tdajov a podat nivrh na zatatie konania na Urade na ochranu
osobnych idajov SR.
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Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Obec Katastralne uzemie
Oktes ] ’ .
Bratisiava [V Bratislava-Devinska Nova Ves Devinska Nova Ves
3 jer 1:1000
Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 170

Kopia je nepouZitePna na pravne tkony

Diitim & das vyhotovenia
platné k

tovené automatizovanym s

pdsobom z ISKN
17.8.2023 15:23:34
16.8.2023 18:00:00

Spbsob auterizdcie

Bez autorizacie

_ﬁy" sysiém kalastra nehnuteln

ost{ © Urad geodézie, kartografie a katasira Slovenskej republiky
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22 Poremol, na kiofom je postavend insinierska stavha — - .na. Miestna a LESkoVE komuniaca,

cesta, poina cesla, chodnik, nekryte parkovisko a ich siidasi

Feopeacovende seometrickéha plani ¢.4/2023, vyhotovitel PIO CHEMPIK GS. s.r.0. tiradie evertf dieg 2407 4224

fea. Mosdha Vickova pod cislom GE-1007/2023.
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fa; reh Vanda HoleS¢dkovd Sisto posudku: 10/202.3

V. 7ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyiia zapfsan v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby a
Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidentngm ¢islom 915568

Znalecky posudok je zapisany v dennfku pod &fslom 10/2023. )
Zaroveh vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing.arch.Vanda Holestdkova



Ndavrh - Kapna zmluva ¢. 412 000223

uzatvorend podla § 588 a nasl. zékona & 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov,
medzi zmluvaymi stranami:

CL1
Zmluvné strany

Predavajuct:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava 1
1CO: 00 603 481
Zastupuje: Ing. arch. Mata§ Vallo — primator

Bankové spojenie:  CSOB, a.s.
Cislo astu: IBAN:  SK63 7500 0000 0000 2582 6423
BIC/SWIFT: CEKOSKBX

(d’alej ako ,,vlastnik™)

Mestska ¢ast’ Bratislava-Devinska Nova Ves

Sidlo: Novoveskd 17/A, 843 10 Bratislava
1CO: 00 603 392
Zastupuje: Darius Krajéir — starosta

Bankové spojenie:  VUB, a. s.
Cislo udtu: IBAN:  SK31 0200 0000 0000 0162 4042
BIC/SWIFT: SUBASKBX

(d'alej ako ,,spravea®)

{vlastnik a spravca spolu d’alej ako ,,PrediAvajici*)
Kupujiici:

Titul, meno,
priezvisko: Jan Kul’ka Ing. Katarina Kul’kova
rod. priezvisko:
Trvale bytom:
Dat. narodenia:
Rodné &islo:
Stat. prisl.:
(d’alej len ,,Kupujiici 1¢) (d’alej len ,,Kupujici 2°)
Bankové spojenie:
IBAN:
BIC/SWIFT:

(Kupujici 1 a Kupujuei 2 spolu d’alej ako ,Kupujuci®)

(Predavajiici a Kupujici spolu dalej ako ,Zmlavné strany* alebo kaZd4 z nich jednotlivo dalej ako
“Zmluvnd strana‘)

Zmluvné strany uzatvaraji medzi sebou na zaklade ustanovenia § 588 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb.

Obgiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (d'alej len ,,Obciansky zakonnik®) tito kilpnu
zmluvu (d’alej len ,,Zmluva*)
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LI
Predmet kiipnej zmluvy a €icel predaja

Vlastnik je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti pozemku registra ,,C KN pare. ¢. 154/1 o
vymere 5 694 m’, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, vedeného v Katastri
nehnutelnosti na liste viastnictva &, 1 pre okres Bratislava IV, obec Bratislava — mestska &ast’
Devinska Nova Ves, katastralne izemie Devinska Nova Ves (d'alej ako ,nehnutel’'nost™).
Mestska Cast Bratislava-Devinska Nova Ves je sprdvcom nehnutelnosti na zaklade
zverovacieho protokolu &. 91/91 zo dita 30.9.1991. Geometrickym planom €. 7/2023 zo
diia 30.06.2023, vyhotoveného spolo¢nostou PIO CHEMPIK GS, sr.o., Jana
Ponidana 13, 841 07 Bratislava, 1CO: 35723 785, autorizatne overeného Ing. Milicou
Vagkovou, Gradne overeného Okresnym uradom Bratislava, odborom Katastralnym dfia
19.07.2023 pod & 1365/2023 (dalej len ,Geometricky plan®) vznikol od&lenenim od
nehnutelnosti pozemok registra ,,C* KN parc. &. 154/3, o vymere 2 m’, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria.

Predmetom tejto Zmluvy je prevod vlastnickeho prava v podiele i/1 k novovzaiknutému
pozemku registra ,C“KN parc.¢, 154/3, o vymere 2 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria pre okres Bratislava IV, obec Bratislava — mestska Cast Devinska Nova Ves,
katastralne uzemie Devinska Nova Ves (dalej len ako ,predmet kapy*), ktory vznikol
od&lenenim od nehnutelnosti podla Geometrického planu.

Prevod sa realizuje v silade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zak. &. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskor$ich predpisov ako prevod majetku z dévodu hodného osobitného
zretel’a.

Dovod hodny osobitného zretela spodiva vtom, Ze pri zatepleni stavby sip. &. 5482
postavenej na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 170 o vymere 323 m?, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie, vednych v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva €. 1527 pre okres
Bratislava TV, obec Bratislava — mestska ¢ast’ Devinska Novd Ves, katastralne lzemie
Devinska Nova Ves v bezpodielovom spoluvlastnictve kupujécich, vznikne presah na predmet
kipy. Majetko-pravne  vysporiadanie ~ &asti  zabratého pozemku je stdast'ou
kolaudagného/stavebného konania.

Predavajlici predava a Kupujuci kupujii v celosti do bezpodielového spoluvlastnictva predmet
kiipy podla ods. 2 tohto &lanku Zmluvy so vietkymi pravami a povinnostami za kiipnu cenu
dohodnutti v &l. IV ods. 1 tejto Zmluvy. Predaj predmetu kipy sa uskutoiiuje v zmysle
schvalenej Ziadosti Kupujacich zo diia 30.08.2023.

C1L 1II
Podmienky prevodu

Predavajuci predava a Kupujtici kupuji v celosti predmet kopy popisany v Cl. 11 ods. 2 tejto Zmluvy,
v siifade s &1, 80 ods. 4 pism. a} a ods. 5 Stattu hi. m. SR Bratislavy, t.j. po predchadzajicom sthlase
primatora &. 12 01 0040 23 udeleného listom zo diia 05.10.2023 &. k. MAGS OGC 57 718/2023 a
schvaleni Miestnym zastupitelstvom mestskej Sasti Bratislava-Devinska Novd Ves uznesenim UMZ
&. /12/2023 zo dita 13.12.2023 ako prevod majetku z dévodu hodného osobitného zretela v sillade s

ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich
predpisov.
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CL1IV
Kipna cena a platobné podmienky

Predavajici predava aKupujiei kupuju v celosti do bezpodielového spoluviastnictva
manzelov predmet kiipy so vietkymi privami a povinnostami s nim spojenymi za vzajomne
dohodnutt cenu vo vyike 560,00 € (slovom: piit'stodesdesiat eur a nula centov ).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujici sa zavazuji ubradit’ kipnu cenu vo vyske = 560,00 €
(slovom: péit'stoSesdesiat eur a nula centov) nasledovne:

i.  40% z kipnej ceny, &o predstavuje sumu = 224,00 € (slovom: dvestdvadsat’styri eur
a nula centov) Kupujici uhradia na Gget vlastnika, hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, &islo G¢tu (IBAN): SK63 7500 0000 0000 2582 6423,

ii.  60% z kapnej ceny, o predstavuje sumu = 336,00 € (slovom: tristotridsat’Sest’ eur a
pula centov) Kupujlci uhradia na et spraveu, mestskej Gasti Bratislava-Devinska
Nova Ves, ¢islo 0¢tu (IBAN): SK31 0200 0000 0000 0162 4042

a platbu oznadi nasledovne:
Variabilny symbol : 412000223
Konstantny symboi: 0308,

Kapnu cenu uvedentt v &l IV ods. 2 Zmluvy zaplatia Kupujici na acty Predavajicich do 30
dni od nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy .

Zmluyné strany sa dohodli, Ze v pripade, ked” Kupujiici nezaplatia riadne a v€as kipnu cenu
uvedent v &l. IV ods. 2 bod i. a bod ii. Zmluvy, sil povinni zaplatit’ Preddvajiicemu zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % zdlinej Ciastky za kazdy, aj zaaty defi omeSkania. Tymto
ustanovenim nie je dotknuté ustanovenie § 545 ods. 2 zékona &. 40/1964 Zb. Oblianskeho
sakonnika v zneni neskor¥ich predpisov (dalej ako ,,ObCiansky zdkonnik*) a Predévajici je
opravneny pozadovat aj ndhradu Skody spbsobeni nezaplatenim dlznej iastky vo vyske
presahujiicej vy¥ku zmluvnej pokuty. Rovnako si Kupujici, v pripade neuhradenia kipnej
ceny riadne a v&as, povinni zaplatit' Predavajicemu spolu s omeSkanou platbou, troky z
ome¥kania podla ustanovenia § 517 ods. 2 Obgianskeho zakonnika.

CLV
Prevod vlastnickych prav

Podla podmienok uvedenych vtejto Zmluve Preddvajiici preddva do bezpodielového
spoluvlastnictva kupujtcich predmet kiipy Kupujicim a Kupujici predmet kapy kupuji, ¢im
sa stanll jeho vyluénym vlastnikom.

Predévajlici vyhlasuji, Ze na predmete kipy neviazau Ziadne dlhy, vecné bremena ani iné
prévne povinnosti s vynimkou tych, ktoré si zapisané na liste vlastnictva &. 1 pre okres
Bratislava IV, obec Bratislava — mestska &ast’ Devinska Nova Ves, katastralne Ozemie
Devinska Nova Ves.

Predavajuci vyhlasuji, Ze v Sase podpisu tejto Zmluvy predmet kapy nie je predmetom névrhu
na zépis zmien alebo oprav chyb v evidencii katastralneho operatu prisluiného okresného
aradu, katastralneho odboru.

Predavajici vyhlasuji, Ze na predmet kipy nie je uplatneny Ziadny redtituény narok v zmysle

zak. &. 229/1991 Zb. alebo nérok na spétny prevod vlastnictva, ani nebol podany ndvrh na
vyvlastnenie nehnutel'nosti, jej Casti alebo prisluSenstva.
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5) Zmluvné strany berd na vedomie, Ze podpisanim Zmluvy si svojimi zmluvnymi prejavmi

6)

7

1)

2)

3)

b

viazané. Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade, ak Okresny trad Bratislava, katastralny

odbor pravoplatne rozhodne o zamietnuti navrhu na vklad podra tejto Zmluvy:

a. Kupujiici mozu odstiipit’ od tejto Zmluvy, pricom odstipenie od Zmluvy nadobudne
¥innost’ diiom dorugenia pisomného ozndmenia Kupujlcich o odstiipeni Predivajucemu,
a

b. do doby pokial neddjde k odstipeniu od Zmiuvy Kupujiicimi podl'a pism. a) sé zmluvné
strany povinné poskytnit’ si vzajomnu si&innost potrebnii na to, aby doslo k odstraneniu
nedostatku Zmluvy za Gdelom jej vkladu do katastra nehnutelnosti, vratane uzavretia
pripadného dodatku k tejto Zmluve.

Kupujici vyhlasuji, 7e sa so stavom predmetu kipy oboznamili a vtomto stave ho od
predavajiceho kupuji ako stoji a leZi.

Kupujici nadobudnt vlastnicke pravo k predmetu képy a vietky prava a povinnosti s tym
spojené v ditom pravoplatnosti rozhodnutia Okresného aradu Bratislava, katastralneho odboru
o povoleni vkladu vlastnickeho priva Kupujicich k predmetu kapy vyplyvajiceho z tejto
Zmluvy do katastra nehnutel'nosti..

CL. VI
Osobitné dojednania

Predavajlci je opravneny jednostranaym pravaym ukonom odstipit’ od Zmluvy, ak:

a) Kupujiici v lehote podla &l IV ods. 3 tejto Zmluvy neuhradia kipnu cenu na Gty
uvedené v Cl. TV. ods. 2 bod i. abod ii. Zmluvy. Za zaplatenie kipnej ceny sa
povaZzuje jej pripisanie na Géet vlastnika a spraveu,

b) k povoleniu vkladu vlastnickeho prava k predmetu kipy v prospech Kupujucich do
katastra nehnutelnosti z akychkolvek dévodov neddjde ani do 90 dni odo dita
uzavretia tejto Zmluvy, alebo

¢) Okresny (rad Bratislava, katastralny odbor pravoplatne rozhodne o zamietnuti ndvrhu
na zalatie konania o povolenie vkladu viastnickeho prava k predmetu kipy v prospech
Kupujicich podla tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti.

Kupujiei ber(l na vedomie, Ze na predmete kipy a nehnutelnosti je umiestnend inZinierska
stavba — chodnik a sthlasi s tym, %e Pred4vajiici s opravneni na stavbe vykonat’ také zmeny,
ktoré do nevyhnutnej miery zasiahnu do stavieb Kupujicich umiestnenych na predmete kipy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ doruit’ pisomnost’ podla tejto Zmluvy sa povazuje v
konkrétnom pripade za splnend difom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tato pisomnost
prevziat. Ak sa v pripade dorugovania prostrednictvom postového podniku vrati doruéovana
zésielka ako nedorudena alebo nedorugitelna z akéhokolvek dévodu, povaZuje sa takato
zasielka za dorudeni diiom jej vratenia odosielatelovi, Uginky dorugenia nastana aj vtedy, ak
prijemca pisomnost’ v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie zmari; v tomto pripade
sa zasielka povazuje za dorucend diiom jej vratenia odosielatelovi. Pre doruovanie je
rozhodné adresa Zmluvnych stran uvedena v zéhlavi tejto Zmluvy alebo ina adresa, ak bola
druhej Zmluvnej strane pisomne ozndmend pred dorudenim prisluinej pisomnosti.

1. vit
Navrh na vklad

Névrh na vkiad do katastra nehnutefnosti, vyplyvajici z tejto Zmluvy, podaju Kupujtci po
hrade celej kiipnej ceny v zmysle €I, IV ods. 2 Zmluvy.
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3)
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2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spolu s podpisom tejto Zmiuvy djde k podpisu 4 rovnopisov
navrhu na za%atie konania o povolenie vkladu vlastnickeho prava k predmetu kipy v prospech
Kupujicich do katastra nehnutelnosti na zéklade tejto Zmluvy. Zmluvné strany sh si povinné
na podanie ndvrhu na zadatie konania o povolenie vkladu poskytnit vietku potrebnu
sadinnost. Jeden rovnopis navrhu na zagatie konania o povolenie vkladu vlastnickeho prava
k predmetu kiipy v prospech Kupujicich do katastra nehnutePnosti odovzda spravea
Kupujiicim a% po thrade kipnej ceny v zmysle <L IV ods. 2 Zmluvy.

Spravny poplatok za prevod vlastnickeho prava predmetu kipy a vdetky poplatky spojené
s prevodom vlastnickeho prava predmetu kipy v prospech Kupujicich, vratane nakladov na
Gradné osved&enie podpisov Predavajiiceho hradia Kupujici.

CL vIII
Zaverefné ustanovenia

Prilohy tejto Zmluvy, ako jej neoddelitelni suast, tvoria:
- Koépia Vypisu zLV &. 1 pre k. 1. Devinska Nova Ves,
- Képia Geometrického planu &, 7/2023 zo diia 30.06.2023

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuji, Ze podpisanim tejto Zmluvy si svojimi prejavmi viazani
aZ do zapisu vkladu vlastnickeho préva do katastra nehnutelnosti.

Této Zmluva nadebida platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je povinne zverejitovanou Zmluvou podla § 5a zékona & 21172000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéaciam v zneni neskorgich predpisov a nadobida (innost’ podfa
§ 47a ods. 1 Obgianskeho zdkonnika diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlitv. Ak je Zmluva zverejnena viacerymi G¢astnikmi Zmluvy, rozhodujiice je prve
zveregjnenie Zmluvy.

V pripade, ¥e ktorékofvek ustanovenie tejto Zmluvy bude sttdom alebo prislusnym tatnym
orginom z akéhokolvek ddvodu prehlisené za neplatné, nedostatoCne uréité  alebo
nevykonatelné, Zmluvné strany sa zavizujd odstranit’ dodatkom tejto Zmluvy takito
neplatnost, nedostatoénii wrditost’ alebo nevykonatelnost’ takym spdsobom, aby bol zmysel
tejto Zmluvy naplneny.

Zmluvné strany prehlasujli, e maju sposobilost’ na prévne ikony, Zmluva je uzavretd
slobodne, vaZne, urdite a zrozumitelne, nie v tiesni a za népadne nevyhodnych podmienok a
ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Zmluvnym strandm nie je zniama Ziadna okolnost,
ktord by spdsobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejio Zmluvy, alebo Zmluvy ako
celku.

Zmluva sa vyhotovuje v 9 rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy budii odovzdané Kupujiicim za
fidelom predlozenia Okresnému tiradu Bratislava, katastrdlnemu odboru spolu s ndvrhom na
vkiad vlastnickeho prava, 2 rovnopisy obdrz{ viastnik, 3 rovnopisy obdrZi sprévea, 1 rovnopis
obdrzi Kupujoci 1 a1 rovnopis obdrzi Kupujiei 2. Kupujiici obdiZia po podpise Zmluvy
vietkymi Zmluvnymi stranami jej fotoképiu za uéelom splnenia povinnosti vyplyvajlcich im
z tejto Zmluvy, rovnopis Zmluvy odovzda spravea Kupujlcemu 1 a Kupujicemu 2 az po
thrade kipnej ceny v zmysle &1 IV ods. 2 Zmluvy.

Pokial’ tito Zmluva neobsahuje vietky prava a povinnosti Zmluvnych stean, platia prislusné
ustanovenia Obg&ianskeho zékonnika.
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9) AkékoPvek zmeny tejto Zmluvy je moZné urobit len pisomnym dodatkom podpisanym

Zmluvnymi stranami.

V Bratislave diia ......cccooririeennenne
Za predavajucich:

Za hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratisiava:

Darius Krajéir
starosta mestskej Casti
Bratislava-Devinska Nova Ves
na zaklade splnomocnenia
zo dita 05.10.2023

Mesiska cast’
Bratislava-Devinska Nova Ves:

Darius Krajéir
Sstarosta mestskej Casti
Bratislava-Devinska Nova Ves

V Bratislave diia ..ooooovvrveeerenenenns
Za kupujucich:

kupujaci 1:

Jan Kul’ka

V Bratislave dfia .....c.coovcovinciernnnes

kupujuci 2:

Ing. Katarina Kul'kova
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QOkres
Obec

Katastralne dzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOSTI

104 Bratislava [V
529371
810649

Bratislava-Devinska Nova Ves

Devinska Nova Ves

Vypis je nepouZitelny na pravne akony

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1527

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

23.11.2023
8:37:25
22.11.2023 18:00:00

Podet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrdnenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozemku vztahu
170 323 | Zastavand plocha 15 1 1
a nddvorie
Prévny vztah k stavbe stpisné &islo 5482 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 170
Iné udaje:
Bez zépisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadend sipisnym &islam

Spoloéna nehnutelnost

i Pozemok nie je spolognou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozel

mok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby

Podet stavieb: 1

Siupisné
&islo

Diuh
stavby

Na pozemku Popis stavby

parcelné &islo

Druh chraneng;
nehnutel'nosti

Umiestnenie
stavby

5482

170 10

Iné ndaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
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10 Rodinny dom
Umiestnenje stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

&AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Podet viastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
&slo 1 Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &isle / ICO / Iny identifikaény Udaj
1 Kulka Jan r. Kulka a Katarina Kulkovd i 11

Titul nadobudnutia

Osvedenie o dedidstve 65D/86/2013, Dnot 12/2013M zo diia 14.05.2013 , Z-12101/13
Uznesenie o dedicstve 65D/155/2020-46 zo dita 16.12. 2020, 7-20359/2020
Kiipna zmluva V-28558/2022 zo dha 14.10.2022

Iné Gidaje

Bez zapisu.

Pozndmky

Bez zapisu.

Spraveca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodne meno / Nazov
&islo | Miesto trvaléhe pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Tny identifika&ny daj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Iné oprivnena osoba

Poradové | Tiwl, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov
disto | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj

K nehnutel'nosts
K vlastnikovi

Neevidovani

Iné Gdaje - nepriradené
11 ETAPA poz.vl, 2227 - 106/85
ZMVM-400/94
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CGAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K viastnikovi
Viastnik poradové ¢islo 1 74lo¥né pravo v prospech Vieobecnd Giverova banka, a.s., ICO 31320155 na pozemok registra

C KN parc.¢. 170 a stavbu so siip.&. 5482 na pozemku parc.&. 170 v podieie 2/8, podl'a V-
27863/2022 zo diia 10.10,2022

V9pis je nepouZitel'ny na pravne tkony
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