URBANISTICKA STUDIA

LOKALITY
SLNECNY VRCH I

MESTSKA CAST BRATISLAVA - DEVINSKA NOVA VES

ZADANIE — NAVRH

FEBRUAR 2023



OBSTARAVATEL

ITB DEVELOPMENT a.s.
Mickiewiczova 9

811 07 Bratislava

SPRACOVATEL

AZ PROJEKT S.R.O.
BEZRUCOVA 5,
811 09 BRATISLAVA

—
P R O J E K T
www.azprojekt.sk

Hlavny riesitel:

Ing. Ing. arch. Peter Derevenec.
(kontakt: +42190 748 337 email:peter.derevenec@azprojekt.sk)

OSOBA ODBORNE SPOSOBILA NA OBSTARANIE UPP A UPD:

Ing. arch. Marek Adamczak,

odborne spdsobild osoba pre obstaravanie UPP a UPD v zmysle § 2a stavebného zékona - osvedéenie o odbornej spdsobi-
losti, registracné Cislo 361

(kontakt: 0904 313 585, email: marek.adamczak@email.cz)


http://www.azprojekt.sk/

DOTKNUTE ORGANY UZEMNEHO PLANOVANIA:

e Hlavné mesto SR Bratislava

e Mestska ¢ast Bratislava-Devinska Nova Ves

DOHLAD ORGANU UZEMNEHO PLANOVANIA NAD PROCESOM OBSTARANIA:

e Hlavné mesto SR Bratislava



OBSAH

1 UvoD

2 URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA URBANISTICKEJ STUDIE

3 URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE

4 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

5 ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

5.1 Poziadavky vyplyvajlce zo zéviznej ¢asti Uzemného planu regionu
5.2 Poziadavky vyplyvajlce zo zéviznej ¢asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

5.2.1 Zasady a regulativy v priestorovom usporiadani, vo funkénom vyufZiti a v prevadzkovom rieSeni mesta v
medzindrodnych suvislostiach

5.2.2 Regionalne suvislosti
5.2.3 Celomestské vztahy

5.2.4 Specifické poZiadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie na Grovni mestskych casti pre MC
Bratislava — Devinska Nova Ves ako sucasti severozapadného rozvojového smeru su stanovené:

5.2.5 Reguldcia viaZuca sa na rieSené Uzemie
5.3 Zakladné udaje o izemnoplanovacich podkladoch a ostatnych podkladoch
5.4 PoZiadavky na varianty a alternativy riesenia
5.5 PoZiadavky na obsah urbanistickej Studie
5.5.1 PoZiadavky vyplyvajuce zo $irsich vztahov
5.5.2 Poziadavky z hladiska funk¢no-prevadzkového vyuzitia Uzemia
5.5.3 Poziadavky z hladiska priestorového usporiadania Uzemia
5.5.4 Poziadavky z hladiska verejného dopravného vybavenia
5.5.5 Poziadavky z hladiska systémov technického vybavenia Gzemia
5.6 PoZiadavky z hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny, ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie
5.7 PoZiadavky z hladiska ochrany pofnohospodarskej pody a lesného pozemku
5.8 Poziadavky z hladiska demografickych a socialno-ekonomickych vplyvov
5.8.1 Demograficky potencial
5.8.2 Trh prace
5.9 Poziadavky z hladiska urbanistickej ekonémie
5.10 PoZiadavky z hladiska stanovenia rozsahu regulacie
5.11 PoZiadavky z hladiska ochrany pamiatkového fondu
5.12 PoZiadavky z hladiska civilnej ochrany obyvatelstva
5.13 PoZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie
5.14 Poziadavky na rozsah a sp6sob spracovania urbanistickej Studie
5.15 Poziadavky na prerokovanie urbanistickej Studie a subjekty prerokovania

5.16 Dotknuté subjekty prerokovania

URBANISTICKA STUDIA LOKALITY SLNECNY VRCH Il MC BRATISLAVA - DEVINSKA NOVA VES —ZADANIE — NAVRH

10
10
10

10
11
15
15
16
16
16
16
17
18
18
18
19
19
19
19
19
20
20
20
20
21
21



1 UVOD

Navrh zadania pre vypracovanie Urbanistickej Studie lokality SIne¢ny vrch Il. v k. 4. Devinska Nova Ves
(dalej len US Slneény vrch 11) je vypracovany v zmysle § 4 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsSich predpisov a v zmysle § 3 ods.1
vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Gizemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Lokalita je situovana v MC Bratislava — Devinska Novd Ves (dalej len ,MC DNV*), pricom riesené izemie
je v zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a dopln-
kov (dalej len ,,UPN BA“) rozvojovym tzemim a z hladiska funkéného vyuZitia Gzemia md v prevaznej
Casti stanovené funkéné vyuZitie zmieSané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti (kéd 501), zvysna
Cast Uzemia ma stanovené funkéné vyuzitie malopodlazna zastavba obytného Uzemia (kéd 102).
Navrh zadania bude predmetom prerokovania s orgdnmi samospravy na Urovni hlavného mesta
a mestskej Casti, s orgdnmi Statnej spravy, so spravcami verejného technického vybavenia a doprav-
ného vybavenia, verejnostou a dalsimi dotknutymi subjektmi v rozsahu prerokovania urbanistickej $tu-
die.

Suhlas s vyslednym znenim zadania, upravenym podla vysledkov prerokovania, bude potvrdeny orga-
nom Uzemného planovania vykonavajlicim dohlad nad procesom obstarania urbanistickej Studie.

Obstaravatel
Obstaravatelom urbanistickej Studie lokality Sinecny vrch Il. v je firma ITB DEVELOPMENT a.s..

Obstaravatel zabezpecil v zmysle § 2a stavebného zakona dohlad nad obstaranim urbanistickej studie
prostrednictvom Ing. arch. Mareka Adamczaka, odborne spdsobilej osoby pre obstaravanie UPP a UPD
reg. ¢. 361.

Spracovatel’
Spracovatel Urbanistickej $tudie je AZ PROJEKT, s.r.o.,

Nazov dokumentacie
Urbanisticka $tudia lokality Sineény vrch Il, MC Bratislava — Devinska Nova Ves

2 URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA
URBANISTICKEJ STUDIE

Urbanisticka studia bude v sulade s § 4 stavebného zakona spracovana pre ucely:
e overenia investi¢nych zdmerov skupiny vlastnikov a investorov, ktori maju zdujem na vyuziti
Uzemia,
e urbanistickej koncepcie rieSenia Specifickych urbanistickych, Uzemno-technickych, doprav-
nych, krajinno-ekologickych a environmentdlnych problémov v rieSenom Uzemi a ich dopadov
na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie suvisiaceho Gzemia,

e zabezpedenia podkladu pre vypracovanie zmien a doplnkov UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni
zmien a doplnkov (dalej UPN BA).

e zabezpecenia Uzemnoplanovacieho podkladu pre usmerniovanie investi¢nej ¢innosti a izemné
rozhodovanie v sulade s pripravenou koncepciou rozvoja Uzemia
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Obsah urbanistickej $tudie je stanoveny v zadani, ktoré je vypracované v zmysle § 3 vyhlasky MZP SR
¢.55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumenticii.

Ucelom riedenia urbanistickej $tudie bude navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia v kontexte celomestskych a regionalnych vazieb, doriesenie
problémov urbanistickych, izemno-technickych, krajinno-ekologickych v Uzemi a zhodnotenie Unos-
nosti zatazenia vyuzitia daného Gzemia.

3 URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA
URBANISTICKEJ STUDIE

Predmetom prac je vypracovanie urbanistickej Studie ako Uzemnopldanovacieho podkladu pre overe-
nie investi¢nych zamerov skupiny vlastnikov a investorov, ktori maju zaujem na vyuZziti izemia. Sucas-
tou urbanistickej $tudie bude tie? zabezpedenie podkladu pre vypracovanie zmien a doplnkov UPN hl.
mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov.

Z hladiska funkéného vyuzitia stanovuje UPN BA pre rie$ené Uzemie funkciu Zmie$ané Gzemia byva-
nia a obcCianskej vybavenosti (kdd 501G) a Cast Uzemia s funkciou Malopodlazna zéstavba obytného
tzemia (kéd 102D). V ramci US pdjde o overenie moznosti zmeny funkéného vyuzitia Uzemia z kédu
501G a z kddu 102D na funkciu Viacpodlazna zdstavba obytného Uzemia s kddom 101G resp. 101H.

Hlavnym cielom rieSenia urbanisticke] studie je vytvorit na podklade zhodnotenia Uzemno — technic-
kych véazieb, analyzy majetko — pravnych vztahov, zosuladenia investi¢nych zdmerov a vyhodnotenia
limitov vyuzitia Gzemia kvalitné obytné prostredie.

Medzi konkrétne ciele patri:

e zdokumentovat navrhované funkcéné vyuZitie rieSeného Uzemia vo vazbe na SirSie Uzemie
a mozny rozvoj funkéno-priestorovych a prevadzkovych vazieb, napojenia na dopravno-komu-
nikacnd siet mesta a nadradenu siet technickej infrastruktury v kontaktnych polohach,

e zosuUladenie koncepcie rozvoja mesta v danom Uzemi so zdmermi investorov,

e overit Gzemny potencial pre rozvoj obytnych funkcii ako stcasti severozapadnej rozvojovej osi
mesta, na podklade zhodnotenia Uzemno—technickych, hospodarskych, environmentalnych
a socidlnych predpokladov a vyhodnotenia limitov vyuzitia Uzemia,

e stanovit koncepciu urbanistického riesenia, vratane stanovenia zasad hmotovo - priestoro-
vého usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia,

e navrh regulativov a zastavovacich podmienok pre rieSené Uzemie,

e stanovenie zasad a regulativov zelene, Zivotného prostredia, tvorby krajiny a prvkov izemného
systému ekologickej stability,

e stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia Gzemia vo vztahu k existujicim sys-
témom dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov

e zhodnotit kvalitu Zivotného prostredia, dosiahnut ekologickd rovnovahu navrhom systému
ozelenenia a prvkov ekologickej stability, vratane zakomponovania do prirodného prostredia

e stanovit postupnost realizacie v ¢asovej a vecnej koordinacii vystavby

e overenie poZiadaviek z hladiska rozvoja ndjomného byvania a zvySovania dostupnosti byvania
na Uzemi mesta
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4 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie lokality Slnecny vrch Il sa nachadza v Mestskej Casti Bratislava — Devinska Nova Ves
v katastralnom Uzemi Devinska Nova Ves. Hranice rieSeného Uzemia a SirSich vztahov rieSeného Uze-
mia su vyznacené na grafickej prilohe tohto zadania.

RieSené Uzemia je vymedzené identicky ako regulacny blok s kédom 501G, pricom je rozSirené o Cast
Gzemia s kédom 102D — v sulade s UPN hl. m. SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov, ktoré zahtfia
celé, pripadne ¢asti pozemkov KN-C ¢. 2294/466, 2294/155, 2294/156, 2293/28 a KN E ¢. 3079/33.

Nachdadza sa po pravej strane komunikacie Jana Jonasa. V sucasnosti nie je Uzemie urbanizované. Podla
KN je Uzemie vedené ako trvaly travnaty porast a ornd péda. Celkova rozloha rieSeného Uzemia je
4,0308 ha

Vymedzenie uzemia pre SirSie vztahy
Uzemie pre riedenie $irich vztahov je vymedzené v proporénom vztahu k rieenému Gzemiu nasle-
dovne:

e 70 severu komunikaciou Jana Jonasa
e zo zapadu Opletalovou ulicou a existujucou zdstavbou
e zvychodnej strany pasom zelene
e 7z juinej strany tokom Mldka
Navrhovana rozloha Uzemia Sirsich vztahov je cca 46,0 ha.

Schéma 1 Vymedzenie rieseného Uzemia na podklade regulaéného vykresu Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
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5 ZHODNOTENIE POZIADAVIEK
VYPLYVAJUCICH Z UZEMNOPLANOVACE)J
DOKUMENTACIE

5.1 Poziadavky vyplyvajuce zo zavaznej casti Uzemného planu
regionu
Nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentdaciou, ktord stanovuje poziadavky pre spracovanie UPN
hl.m. SR Bratislavy je Uzemny plan regiénu Bratislavského samospravneho kraja v zneni zmien a doplin-
kov (dalej "UPN-R BSK"). UPN-R BSK bol obstarany Uradom Bratislavského samospravneho kraja.
Schvéleny bol uznesenim Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja ¢islo 60/2013 zo dria 20.
septembra 2013 a jeho zavazna Cast bola vyhlasend Vseobecne zavdaznym nariadenim Bratislavského
samospravneho kraja ¢islo 1/2013 zo diia 20. septembra 2013. Zmeny a doplnky ¢.1 UPN-R BSK boli

schvélené Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dria 29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017
aich zavazna Cast bola vyhlasena VZN BSK ¢.3/2017 zo dria 29.09.2017 s ucinnostou od 26.10.2017.

V zmysle schvéleného Uzemného planu regiénu — Bratislavsky samospravny kraj, september 2013,
ktory je schvaleny ZBSK uznesenim ¢.60/2013 zo dna 20. 9. 2013 a VZN BSK ¢. 1/2013 bola vyhldsena
zavazna ¢ast UPN R BSK s G¢innostou od 15. 10. 2013.

Pre rieSené Uzemie je mozné vychadzat, resp. aplikovat nasledovné regulativy vyplyvajlce zo zavazne;j
¢asti UPN R Bratislavského samospravneho kraja:

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zadsady funkéného
vyuZivania Uzemia z hladiska rozvoja urbanizacie

1.1. V oblasti medzinarodnych vztahov:
e 1.1.3. rozvijat sidelné a kooperacné vizby medzi viedenskou a bratislavskou aglomeraciou,

e 1.1.4.rozvijat sidelné prepojenie Gzemia kraja na medzinarodndu sidelnu siet rozvojom urbani-
zacnych rozvojovych osi pozdlZz komunikacnych prepojeni medzinarodného vyznamu,

e 1.1.8. rozvijat osidlenie v smere sidelnych rozvojovych osi a to: v smere severnom cez Brati-
slavu-Zahorskd Ves a Malacky na Cesku republiku, juinom cez Bratislavu-Petrzalku-Rusovce-
Cunovo na Rajku a Mosonmagyarévar (Madarsko), zdpadnom cez Bratislavu-Petrzalku/De-
vinsku Novu Ves na Hainburg an der Donau a na Viederi (Raktsko), juhozapadnom cez Brati-
slavu-Petrzalku na Kittsee a Parndorf (Rakusko),

1.2. V oblasti celostatnych a nadregionalnych vztahov:

e 1.2.4. rozvijat osidlenie v smere povazskej (Bratislava — Trnava — ... ) a zdhorskej (Bratislava —
Malacky — Kuty — ... ) rozvojovej osi prvého stupfhia s cielom vytvarania celostatnych sidelnych
rozvojovych sieti,

1.3. V oblasti regionalnych vztahov:
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e 1.3.7.vytvarat a rozvijat regionalne rozvojové poly mesta Bratislavy v priestoroch (1.) Zahorska
Bystrica/Devinska Nova Ves — Lamac¢ — Stupava, (2.) Raca — Svaty Jur, (3.) mestska ¢ast Nové
Mesto — lvanka pri Dunaji — Bernoldakovo — Vajnory — Chorvatsky Grob, (4.) Podunajské Bisku-
pice — Rovinka — Dunajska Luzna, (5.) juzne od Petrzalky vo vazbe na Jarovce a Rusovce, ¢o
predpoklada, popri zabezpeleni zariadeni zakladnej obcianskej vybavenosti, podporovat adek-
vatne rozvoj zariadeni (ostatnych).

e 1.3.8. vytvérat rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s cielom za-
bezpecenia rovnocennych Zivotnych a pracovnych podmienok obyvatelstva, ¢o predpoklada:

o 1.3.8.3riesit rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom vyrobnych a ostatnych funkénych ploch
a zariadeni v obci budovala adekvatna verejna dopravna a technicka vybavenost (siete
a zariadenia zdsobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia energetického za-
sobovania a pod.) napojena na nadradend siet,

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
5.3. V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability:
e 5.3.2. zohladnovat biokoridory regiondlneho vyznamu,

e 5.3.5 podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati, frekven-
tovanych usekov dialnic a ciest a v blizkosti vyrobnych arealov,

5.4.V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov a iného potencialu Uzemia:
e 5.4.1. re$pektovat polnohospodarsku pédu ako limitujlci faktor rozvoja urbanizacie,
6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu

e 6.4, uplatiiovat pri Gzemnom rozvoji obci aktivny spdsob ochrany prirody a krajiny,

6.13. prehodnocovat rozsah budovania spevnenych pléch,

6.14. zabezpedovat eliminaciu stresovych faktorov,

6.16. podporovat sanéciu starych environmentalnych zatazi,

6.26. budovat protipovodriové opatrenia,

5.2 Poziadavky vyplyvajice zo zaviznej ¢asti Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy

Platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou, ktora stanovuje podmienky pre vyuZitie rieSeného Uze-
mia je Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 (schvéleny uznesenim MsZ ¢.123/2007 zo
dria 31.5.2007) v zneni zmien a doplnkov (ZaD 01 - schvélené uzn. MsZ ¢. 600/2008, ZaD 02 - schvalené
uzn. MsZ ¢.400/2011, ZaD 03 - schvalené uzn. MsZ €. 1614/2014, ZaD 05 - schvalené uzn. MsZ
¢.1785/2014, ZaD 06 - schvalené uzn. MsZ ¢. 581/2020 a ZaD 07 - schvdlené uzn. MsZ €. 996/2021).
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V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov st pre

zaujmové Uzemie podla zavaznej ¢asti stanovené:

5.2.1

Zasady a regulativy v priestorovom usporiadani, vo funkénom vyuziti a
v prevadzkovom rieSeni mesta v medzinarodnych savislostiach

podporovat zlepsenia kvality dopravnych vztahov:

5.2.2

5.2.3

5.24

v Zelezni¢nej doprave elektrifikacia trate Marchegg - Devinska Nova Ves,

v cestnej doprave vybudovanie rychlostnej komunikacie v prepojeni Vieden - Marchegg - De-
vinska Nova Ves s napojenim na dialnicu D4 v polohe hrani¢ného priechodu Devinska Nova Ves
— Marchegg,

vybudovanie pesej a cyklistickej trasy ako sucasti cestného prepojenia Marchegg - Devinska
Nova Ves,

Regionalne suvislosti

rozvijat Uzemia navrhovanych regionalnych rozvojovych pélov v smeroch:
o mestska Casti Zahorska Bystrica a Devinska Nova Ves vo vazbe na Stupavu,

o mestska Cast Devinska Nova Ves vo vazbe na Marchegg,

Celomestské vztahy

severozapadny rozvojovy smer, zahrfiajuci Uzemia mestskych ¢asti Karlova Ves, Dubravka, La-
mac, Devinska Nova Ves a Zahorskd Bystrica s osobitnym hodnotenim tzemia MC Devin s ta-
Ziskovymi priestormi urbanistickej koncepcie a kompozicie:

o liniové priestory mestskych tried Botanicka ul. - Karloveska — priestor Krcace - Schnei-
dra Trnavského — Saratovska s paralelou Lamacska cesta — Hodoninska ulica v Lamadi,
s ich rozvetvenim v uzle Lamacska brana k sidelnej Strukture Devinskej Novej Vsi s
ustrednym priestorom v navrhovanej novej mestskej triede rozvoja tizemia severne
od Zelezni¢nej trate v pokracovani Eisnerova - Istrijska a smerom Zahorska Bystrica s
Ustrednym priestorom Bratislavska ul.,

o centrum v priestore Istrijska ul. - Na Myte, centrum Koldnie vo vazbe na Zelezni¢nu
stanicu, nové uzlové priestory vo vadzbe na ul. J. Jondsa a na novu urbanizacnu os tra-
sovanu z Lamacskej brany smerom k zastavanej ¢asti Uzemia v Devinskej Novej Vsi,

lokalne centra:

o centrum v priestore Istrijska ul. - Na Myte, centrum Koldnie vo vazbe na Zelezni¢nu
stanicu, nové uzlové priestory vo vazbe na ul. J. Jondsa a na novu urbanizacnu os tra-
sovanu z Lamacdskej brany smerom k zastavanej ¢asti Uzemia v Devinskej Novej Vsi,

Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie
na tGrovni mestskych éasti pre MC Bratislava - Devinska Nova Ves ako
sucasti severozapadného rozvojového smeru su stanovené:

Rozvijat a vytvarat
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e kibovy priestor taZiskovej rozvojovej severozapadnej osi so stykom troch mestskych ¢asti —
MC Lama¢, MC Devinska Nova ves a MC Zahorskd Bystrica s vytvorenim novej spolocenskej
trasy nadvazujlcej na priestor Saratovskej ulice v Dubravke a prechadzajlcej taziskom navr-
hovaného regionalneho centra obcianskej vybavenosti v pokracovani do vybavenosti severo-
zapadného vyrobného obvodu.

5.2.5 Regulacia viazuca sa na rieSené uzemie
Z hladiska funkéného vyuzitia si pre riesené Uzemie stanovené taziskové funkcie:

e Zmiesané Uzemie byvania a obc¢ianskej vybavenosti (kod G-501) — rozvojové Uzemie
¢ Malopodlazna zastavba obytného tGzemia (kéd D 102) - rozvojové Uzemie

Zmiesané uzemie byvania a obcianskej vybavenosti (kod G-501) rozvojové Uzemie

Uzemia sluZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vyba-
venosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vy-
tvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujlice vysoku komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevaine viacpodlaznd zastavba, v Uzemiach vonkajsieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nad-
zemnej Casti zastavby funkcénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym
ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
Prevladajuce funkcie:

e polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti
Pripustné funkcie:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

e bytové domy

e zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysokd komplexnost prostredia centier
a mestskych tried:

zariadenia administrativy, sprdvy a riadenia

zariadenia kultdry a zabavy

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

zariadenia verejného stravovania

zariadenia obchodu a sluzieb

O O O O O O

zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
o zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
e zelen liniovu a plo$nu
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vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

rodinné domy

zariadenia Sportu

Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzZieb bez rusivych vplyvov na okolie

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunal-
nych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné funkcie:

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:

zariadenia s negativnymi Ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na ob-
sluhu Uzemia

zariadenia velkoobchodu

autokempingy

aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

stavby na individudlnu rekredciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuiitia tzemia

Riedené tzemie US je v zmysle UPN vymedzené ako rozvojové Gzemie. Z hladiska intenzity vyuZitia

Uzemia stanovuje UPN pre rie$ené Gzemie nasledujuce regulativy:

index podlaznej plochy: 1,8 (kod G)
priestorové usporiadanie:

o index zastavanej plochy: 0,30

o koeficient zelene: 0,20

Malopodlaina zastavba obytného tzemia (kéd D 102) - rozvojové Uzemie

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlai a

k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcian-

skeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast parteru a pléch zelene, dopravné a tech-

nické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripus-

taju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych uze-

miach, malopodlazné bytové domy sa umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi
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viacpodlaZnou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej
zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti za-
stavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajlce

e rbzne formy zastavby rodinnych domov
pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

e bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

e zelen liniovu a plosnu, zelert pozemkov obytnych budov

e vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

e zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané
e zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
e zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunal-
nych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti
nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:

e zariadenia s negativnymi Ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

e malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov

e bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

e stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a naro-
kov na obsluhu Uzemia

e stavby naindividudlnu rekreaciu

e aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polhohospodarskej vyroby, skla-
dové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

e CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

e zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obomedzenom rozsahu

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Intenzita vyuZitia Gzemia

Rie$ené uzemie US je v zmysle UPN vymedzené ako rozvojové tzemie. Z hladiska intenzity vyuZitia
Gzemia stanovuje UPN pre rie$ené tzemie nasledujuce regulativy:

e index podlaznej plochy: 0,9 (kod D)
e priestorové usporiadanie: RD - pozemok 180 — 240 m?
o index zastavanej plochy: 0,45
o koeficient zelene: 0,20
e priestorové usporiadanie: radové RD - pozemok 300 - 450m?
o index zastavanej plochy: 0,32
o koeficient zelene: 0,30
e priestorové usporiadanie: BD
o index zastavanej plochy: 0,30
o koeficient zelene: 0,25

Verejnoprospesné stavby s moznym vplyvom na rieSené Gizemie:

e D110. vystavba dialhice D4 (nultého dopravného okruhu v Useku od dialnice D2 - krizovatka
Jarovce po $tatnu hranicu s Rakiskom (Marchegg)) vratane MUK Devinska Nova Ves

e D55 vystavba elektrickovych trati Dubravka - Devinska Nova Ves (Zel. stanica), Zlaté piesky -
Vajnory Tuhovské, Jantdrova cesta — Sttrova ul., Pribinova — Kosicka,

e V5. vystavba potrubi verejného vodovodu v novych rozvojovych lokalitach na izemi mesta
Devinska Nova Ves,

e K9 - Dobudovanie kanalizacie v povodi COV Devinska Nové Ves : posilnenie kapacity zberaca
S, nové zberace Sl, SB, SC, D, BI-1, Bll, predfienie odpadov z COV Devinska Nova Ves a VW do
Moravy, dazdova nadrz na zberaci DI Dubravka — Dielky,

e K10 - Rozéirenie COV Devinska Nova Ves, vratane tretieho stupria Cistenia.

e E14 -transformovna TR 110/22 kV Devinska Nova Ves a vedenie 2 x 110 kV na pripojenie do
sustavy VVN,

e P7 - RS Devinska Nova Ves I.- prelozka, RS Karlova Ves — prelozka, RS Palenisko, RS Petrzalka
Juh a RS Jarovce — prelozka,

e P8 - nové STL plynovody v lokalitdch nového izemného rozvoja Devinska Nova Ves,

e OHS3 - pri zelezni¢nej vle¢ke do Volkswagenu, a.s. v MC Devinska Nova Ves,
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5.3 Zakladné udaje o uzemnoplanovacich podkladoch a ostat-
nych podkladoch

Uzemnoplanovacia dokumentacia
e UPN hl.m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
Uzemnoplanovacie podklady

e Uzemny generel dopravy hl. m. SR Bratislavy (Centrum dopravniho vyzkumu 2015)

e Uzemny generel $kolstva hl. m. SR Bratislavy ((Magistrat hl. m. SR BA, odd. UG a GIS, 2014)

e Uzemny generel zdravotnictva hl. m. SR Bratislavy (2014)

e Uzemny generel socialnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy (Magistrat hl. m. SR BA, 2014)

e Uzemny generel $portu a rekredcie hl. m. SR Bratislavy (Form-Projekt 2009)

e Uzemny generel cestovného ruchu hl. m. SR Bratislavy (Jela s.r.o., 2009)

e Uzemny generel byvania hl. m. SR Bratislavy (AUREX, 2005)

e Aktualizdcia Gzemného generelu zadsobovania vodou hl. m. SR Bratislavy (2009)

e Aktualizdcia tzemného generelu odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy (2009)

e Aktualizacia uzemného generelu zasobovania plynom hl. m. SR Bratislavy (AUREX, 2002)

e Aktualizacia Uzemného generelu zasobovania elektrickou energiou hl. m. SR Bratislavy (AUREX,
2001)

e Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii hl. m. SR Bratislavy (PROTEL, 1999)

e Uzemny generel zésobovania teplom hl. mesta SR Bratislavy (1997)

e Regionalny USES mesta Bratislavy (SAZP, 1994)

e Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja hl. m. SR Bratislavy na roky 2010 — 2020 (Acade-
mia Istropolitana Nova, 2010)

e Zasady rozvoja cyklistickej a pesej dopravy (2015)

e Dopravné napojenie investicného zameru Obytny subor Sinecny vrch Il — Dopravno-kapacitné
posudenie (Alfa 04 a.s. Bratislava marec 2022)

e Projekt pre uzemné rozhodnutie — rozsirenie verejného vodovodu a splaskovej kanalizacie (Ar-
chitekti Sebo Lichy s.r.0.)- v procese pripravy

e Polyfunkény komplex Nova Devinska (p6vodne SIinecny vrch II) Polyfunkény objekt — rezi-
denéna vystavba a obcianska vybavenost (Architekti Sebo Lichy s.r.0., 2023) — v procese pri-
pravy

5.4 Poziadavky na varianty a alternativy riesenia

Urbanistickd Studia bude spracovand v dvoch variantoch rieSenia, ktoré zdokladuju moZnosti optimal-
neho funkéného vyuZitia a hmotovo-priestorového usporiadania Uzemia, reflektujidc zaujmy investo-
rov v rieSenom Uzemi.

Variant A: V rdmci variantu pojde o overenie moznosti zmeny funkéného vyuzitia Uzemia z kédu
501G a z kddu 102D na funkciu Viacpodlaznd zastavba obytného uzemia s kédom 101G.

Variant B: V ramci variantu p6jde o overenie moznosti zmeny funkéného vyuZzitia Uzemia z kédu
501G a z kddu 102D na funkciu Viacpodlazna zdstavba obytného Uzemia s kédom 101H.
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5.5 Poziadavky na obsah urbanistickej studie

Pri spracovani urbanistickej studie je potrebné postupovat v zmysle platnych zakonov, viazucich sa

k predmetu obstarania najma zédkon €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (sta-

vebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhl. MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich pod-

kladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

5.5.1

5.5.3

Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov

dokladovat napojenie rieSeného Uzemia do Sirsich vézieb z hladiska rozvoja izemno — technic-
kych a funkéno-priestorovych vazieb na urovni grafickej mierky M = 1:10 000

vyjadrit prevadzkové a kompozi¢né vztahy na susediace lokality a priestory

riesit verejné dopravné napojenie GUzemia na jestvujlce nadradené verejné dopravné vybave-
nie

riesit technické vybavenie Uzemia napajanim jednotlivych systémov na nadradené technické
vybavenie Uzemia

reSpektovat navrh urbanistickej koncepcie s koridormi nadradeného dopravného a technic-
kého vybavenia

respektovat limity vyuzitia Uzemia (ochranné pasma dopravného a technického vybavenia ako
aj hlukové pomery),

reSpektovat limity vyuZitia Uzemia vyplyvajlce z polohy Gzemia leZiaceho v dotyku s vyznam-
nymi prirodnymi prvkami,

re$pektovat ustanovenia zaviaznej ¢asti UPN-R BSK v zneni zmien a doplinkov

Poziadavky z hladiska funkéno-prevadzkového vyuzitia Gzemia

overit variantne navrh urbanistickej koncepcie rozvoja Gzemia v sucinnosti s existujucimi in-
vestiénymi zamermi na zhodnotenie Unosného zatazenia Uzemia,

v navrhu urbanistického riesenia vytvorit izemné podmienky pre rozvoj vhodnej (polyfunkéne;j
mestskej) zastavby s osobitnym zhodnotenim Gzemia vo vazbe na koncepciu taziskovych pries-
torov urbanisticko-architektonickej kompozicie ako aj vo vztahu na vyznamné krajinné prvky,
v navrhu funkéného vyuZitia Uzemia zohladnit limity Uzemia, najméa ochranné pasma komuni-
kacnych a ostatnych koridorov technickej infrastruktdry, vodnych tokov a navrhnut pripadné
opatrenia na zmiernenie negativnych vplyvov

v riedeni zohladnit danosti prostredia, respektovat krajinnd zeler v bezprostrednom zazemi
lokality a ndvrhom zelene zvySovat ekologicku stabilitu Uzemia a kvalitu Zivotného prostredia
reagovat na deficit obéianskej vybavenosti generovany narastom poctu obyvatelov zmenou
UPN a stanovit potreby zasttpenia obcianskej vybavenosti v G¢elovych jednotkach pre jednot-
livé druhy obcianskej vybavenosti podla vyznamu (nadmestské, celomestské a pod.)
dodrziavat zakladné kritérid umiestfiovania byvania (Kapitola 3.1.2. Zavéaznej asti UPN)
dodrziavat zasady a regulativy novej bytovej vystavby (Kapitola 3.2. Zavaznej ¢asti UPN)
dodrziavat zasady a regulativy priestorového usporiadania (Kapitola 3.3. Zaviznej ¢asti UPN)
navrhovanou zastavbou kompozi¢ne dotvorit jestvujlce okolité izemie vhodnou Strukturou,
mierkou a hustotou

vytvarat nadvaznost verejnych priestorov s preferenciou pesich a cyklotras

sledovat v rieseni vyvazenost ekologického, socidlneho a ekonomického piliera udrzatelného
rozvoja

Poziadavky z hladiska priestorového usporiadania izemia

navrhnut zasady a regulativy priestorového usporiadania v nadvaznosti na okolitd zastavbu, s
cielom dosiahnut prijemné mestské obytné prostredie,
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5.5.4

rieSit navrh hmotovo-priestorovej struktury, zdokumentovat siluetarno-panoramatickymi po-
hladmi v krajinnom obraze mesta,

formulovat prostredie zony v kontinuite kultimo-spoloéenskych a historickych tradicii v nad-
vaznosti na okolité funkéné vyuZitie Uzemia,

vytvorit priechodnu, efektivnu, priestorovo zrozumitelnd a kompaktnd urbannu Struktiru s
ohladom na polohu v ramci mesta

preferovat formu blokovej zéstavby / hmotovo-priestorové rieSenie vymedzit takym spdso-
bom, aby bolo mozné jednoznacne urcit plochu bloku a jeho hrany s verejnym priestranstvom
vytvarat hierarchiu a kvalitu verejnych a poloverejnych priestorov

vyuzit v izemi kompoziéné akcenty

overit v rieSeni moznosti vyuZitia potencialu Uzemia vyplyvajiceho z maximalnej vysky stano-
venej US vyskového zénovania

vytvorit pobytové verejné priestory

navrhovanym rieSenim definovat uliénd ¢iaru s ohfadom na uliény profil

vyjadrit hierarchicky priestorovo-prevadzkovy a kompozi¢ny systém zastavby s rieSenim verej-
nych priestorov a tras prepajajucich jednotlivé celky, vytvarat mnohotvarnost prostredi
overit vyskovu hladinu zastavby vo vztahu k polohe Uzemia v organizme mesta, k prirodnym
danostiam a posobeniu navrhovanej Struktury v obraze mesta

stanovenie podlaznosti navrhovanych obytnych objektov vo vnitrobloku navrhnit s respekto-
vanim svetlotechnickych pomerov v rieSenom priestore,

Poziadavky z hladiska verejného dopravného vybavenia
v SirSich vztahoch:

o vrieseni dopravného napojenia Uzemia zohladnit nadradené komunikacné siete
v zmysle schvéleného UPN hl. m. Bratislavy, rok 2007 v zneni neskor$ich zmien a do-
plnkov

v rieSenom Uzemi:

o navrhnut komplexnd dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia, s dopravnym pripojenim
Uzemia na nadradenu komunikacnd siet v zmysle platnych pravnych predpisov

o navrhnut sposob obsluhy Gzemia verejnou hromadnou dopravou

o zhodnotit dopravnu situdaciu na zaklade uz vypracovaného dopravno kapacitného po-
sudenia (Alfa 04 a.s. Bratislava marec 2022)

o zhodnotit naroky navrhovaného riesenia na staticki dopravu v zmysle platnej STN
736110 a navrhnut spbsob zabezpedenia potrebnych kapacit v Uzemi (parkovacie ga-
raze, parkoviskd) v rdmci vlastného pozemku — objektu,

o riesit napojenie Uzemia na verejnu dopravu a posudit obsluznost rieSeného Uzemia
prostriedkami hromadnej dopravy, zohladnit umiestnenie autobusovych zastdvok
v sulade s STN 736425,

o parametre a kategorizaciu komunikacii navrhnit s ohfadom na ocakévany nérast novej
zdrojovo - cielovej dopravy ako aj s ohfadom na pritazenie komunikacnej siete a do-
pravnych uzlov v Sirsej lokalite

o zhodnotit moznosti a navrhnut spdsob obsluhy Gzemia systémami verejnej dopravy

o navrhnut systém pesich tras arozptylovych priestorov, pesie komunikacie riesit
ako bezbariérové,

o navrhnut napojenie Gzemia na siet mestskych cyklotras

o pri stanoveni poctu odstavnych a parkovacich stojisk vychadzat z nasledovnych koefi-
cientov: kmp = 1; kd = 1; resp. 1,4 v zmysle platnej STN 73 6110 a overit ich hodnoty
s ohladom na aktudlnu situdciu a navrhované rieSenie

o parametre parkovacich miest, komunikacii a spevnenych pléch (Sirkové usporiadanie,
pozdiziny sklon, polomery) navrhndt v stilade s prislugnymi STN tak, aby bol umozneny
bezpecny a plynuly prejazd vozidiel danej kategdrie
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5.5.5 Poziadavky z hladiska systémov technického vybavenia Gizemia

riesit technicku vybavenost vo vietkych funkénych systémoch (zasobovanie vodou, elektrickou
energiou, plynom, zasobovanie teplom, odkanalizovanie, vodné toky a vodné plochy, teleko-
munikacie, kolektory) s vypo¢tom kapacitného pokrytia vo vztahu k navrhovanému funk-
¢nému vyuzitiu a organizacii Uzemia

zdokumentovat v rieSenom Uzemi a aj v Sirsich vztahoch existujlce trasy a v nadradenych do-
kumentaciach navrhované linie Tl a ich ochranné a bezpecnostné a hygienické pasma a res-
pektovat ich ako limity

v ndvrhu technickej obsluhy a vybavenosti vychadzat z celomestskych koncepcii podla UPD
a UPP a z podrobnejsich rie$eni a z pripravovanych investi¢nych zdmerov, dotykajucich sa rie-
Seného Uzemia

vyjadrit vSetky navrhy na preloZzky, pripadne navrhy na zrusenie existujucich vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti

vypracovat samostatné kapitoly textovej asti a vykresy pre jednotlivé systémy TI, rozliSit v rie-
Seni Tl verejné a neverejné vedenia

navrhnat odkanalizovanie rieSeného zemia vo vazbe na existujucu siet verejnej kanalizacie so
zadrZiavanim dazdovych véd vo vsakovacich a retenénych nadrziach

trasy novych vedeni Tl umiestriovat do verejného priestranstva a verejné vodovodné potrubia
v max. miere zokruhovat

5.6 Poziadavky zhladiska ochrany atvorby prirody a kra-

5.7

jiny, ochrany a starostlivosti o zivotné prostredie

z hladiska ochrany atvorby prirody a krajiny reSpektovat existujlce krajinotvorné prvky
v Uzemi a reSpektovat zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov,

zhodnotit poziadavky na ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia, vytvorit predpo-
klady na realizaciu a funkénost prvkov systému ekologickej stability v sicinnosti s okolitymi
plochami zelene,

na zaklade vyhodnotenie stavu existujucej zelene v rieSenom Uzemi spracovat navrh zelene v
sulade s urbanistickym rieSenim pri zohladneni kvality jestvujlcej zelene v proporcidch odvo-
denych z regulacie uplatnenej v UPN hl.m. SR Bratislavy, 2007 v zneni naslednych zmien a do-
pinkov,

mieru ozelenenia prepoditat v zmysle platnej tabulky zapoétov, uvedenej v zavaznej Casti plat-
ného UPN hl. mesta

vo vazbe na navrhovanu zastavbu a verejné priestory navrhnut jej dotvorenie plosnou a linio-
vou zeleriou

navrhnut minimalny podiel zelene v Gzemi s vyuZitim umiestnenia zelene na konstrukciach

v rieseni zhodnotit potrebu vodozadrznych opatreni

Poziadavky z hladiska ochrany polhohospodarskej pody a
lesného pozemku

zhodnotit vplyv navrhovaného riesenia na polhohospodarsku pédu
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vyjadrit navrhované zabery polnohospodarskej pody na iné vyuzitie vo vztahu k predpoklada-
nym zaberom polnohospodarskej pody navrhnutych v UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni nésled-
nych zmien a doplnkov,

5.8 Poziadavky zhladiska demografickych asocialno-ekono-

mickych vplyvov

Demograficky potencial

zhodnotit vyhladovu optimalnu demograficku velkost vo vazbe na Unosnost Uzemia
zhodnotit predpokladany pocet trvalo byvajluceho obyvatelstva

zhodnotit predpokladany pocet denne pritomného obyvatelstva

zhodnotit demografické charakteristiky vo vazbe na navrhovanu vybavenost

5.8.2 Trh prace

zhodnotit rozsah pracovnych prilezitosti a struktiru zamestnanosti vo vztahu k navrhovanému
rieSeniu

zhodnotit Struktdru pracovnych prilezitosti podla navrhovanych funkcii

uviest bilan¢né ukazovatele zamestnanosti z hladiska zatazenosti Uzemia (intenzita zamestna-
nosti v ploSnych ukazovateloch)

5.9 Poziadavky z hladiska urbanistickej ekonémie

Z hladiska zhodnotenia limitov vyuZitia pozemkov a stavieb uviest v bilanciach tieto ukazovatele ur-

banistickej ekondmie:

zastavana plocha

podlazna plocha : nadzemna, podzemna
pocet podzemnych a nadzemnych podlazi
obostavany priestor

plochy zelene — s rozliSenim podla umiestnenia na rastlom teréne a na konstrukciach
index podlaznych ploch

index zastavanych pléch

pocet parkovacich miest

pocet pracovnych prileZitosti

pocet bytov, obloznost a ich skladbu
pocet obyvatelov

podiel navrhovanych funkcii

5.10 Poziadavky z hladiska stanovenia rozsahu regulacie

navrhnut regulativy funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia

navrhnut regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb na pozemkoch s urce-
nim:

ulicnej ciary

stavebnej Ciary

indexu zastavanych pléch

indexu podlaznych ploch

koeficientu zelene

maximalneho poctu nadzemnych podlazi

0O O O O O O
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o maximalnej vysky zdstavby

e funk&né vyufitie a regulaciu intenzity vyuZitia Uzemia navrhnat v zmysle metodiky Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

e navrhnut regulativy verejného dopravného vybavenia

e navrhnut regulativy verejného technického vybavenia

e navrhnut principy kompozicie a pripustnosti architektonického rieenia stavieb: charakter ob-
jektov, charakter parteru

e navrhnut regulativy ochrany a tvorby ploch zelene

e navrhnut regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb

e navrhnut poZiadavky na verejnoprospesné stavby

5.11 Poziadavky z hladiska ochrany pamiatkového fondu

e respektovat zakon €. 42/2002 Z. .z o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpi-
sov

5.12 Poziadavky z hladiska civilnej ochrany obyvatelstva

e v oblasti civilnej ochrany vychadzat z poZiadaviek uvedenych v UPN hl.m. SR Bratislavy, 2007
v zneni naslednych zmien a doplnkov,

e reSpektovat zakon ¢. 42/1994 Z. z o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

e respektovat dokument ,Analyza Uzemia z hladiska moznych mimoriadnych udalosti“

5.13 Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

o redpektovat vyhldgku MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o véeobec-
nych technickych poZiadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

5.14 Poziadavky na rozsah a sposob spracovania urbanistickej
studie

Urbanisticka Studia bude obsahovat textovu a grafickd ¢ast, spracovanu a vo vyhotoveniach vytlackov

v pozadovanej mierke a pre uUcely prerokovania a na CD nosicoch

Textova &ast
zdkladné udaje

e Urcenie $pecifického ucelu pouZzitia urbanistickej Studie
e Urcenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej studie
e Udaje o sulade rieSenia so zadanim

rieSenie urbanistickej Studie
e vymedzenie hranic rieSeného Uzemia a jeho charakteristika

e opis rieSeného Uzemia, vyhodnotenie si¢asného vyuzitia Uzemia, problémov a limitov Uzemia,
zhodnotenie znamych zamerov v Gzemi,
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e vizby vyplyvajlce z rie$enia $irich vztahov a zo zavaznych &asti Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni ndslednych zmien a doplnkov,

e zhodnotenie zakladnych demografickych, socidlnych a ekonomickych Udajov a progndz,

e navrh urbanistickej koncepcie funkéného vyuzitia izemia, kompozi¢ného riesenia, navrh hmo-
tovo-priestorového usporiadania Uzemia (variantne)

e urbanistické riesenie, rieSenie hmotovo-priestorového usporiadania pozemkov a stavieb,
umiestnenie stavby na pozemku a urcenie jej polohy vo vztahu k Grovni terénu, k jej napojeniu
na verejnu komunikaciu, k verejnému technickému vybaveniu

e navrh zastavovacich podmienok s uréenim ucelu vyuzitia a intenzity zastavby, vyjadrené pri-
pustnym druhom stavieb, indexom zastavanych pléch, indexom podlaznych pléch, limitom
vysky zastavby, podielom zelene

e navrh koncepcie rieSenia verejného dopravného vybavenia izemia

e navrh koncepcie rieSenia verejného technického vybavenia izemia

e koncepcia tvorby a ochrany kvality Zivotného prostredia

e zhodnotenie krajinnoekologickej vhodnosti vyuZitia Uzemia, ndvrh ozelenenia a prvkov ekolo-
gickej stability

e navrh vecnej a asovej etapizacie uskuto€fiovania vystavby

e tabulkova Cast: urbanistickd ekondmia

e navrh zmien a doplnkov UPN HMBA, r. 2007 v zneni neskorich zmien a doplnkov

Graficka éast

e vykres Sirsich vztahov M 1:10 000

e vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia (komplexny urbanisticky
navrh) M 1:2 000

e regulacny vykres M 1:2 000

e vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:2 000

e vykres energetiky (zdsobovania plynom a teplom) M 1:2 000

e vykres zasobovania el. energiou a telekomunikacie M 1:2 000

e vykres zelene, ochrany prirody, tvorby krajiny a prvkov USES M 1:2 000

e vykres priestorovej a funkénej regulacie, zastavovacich podmienok M 1 : 2 000

e vizualizacia za¢lenenia zastavby do Uzemia

e navrh zmien a doplnkov UPN HMBA, r. 2007 v platnom zneni M 1:10 000
o 2.1 Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie — komplexné riesenie
o 2.2 Regulacny vykres
o 3.Verejné dopravné vybavenie

5.15 Poziadavky na prerokovanie urbanistickej studie asub-
jekty prerokovania

Urbanistickd studia bude prerokovana v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov avyhlasky ¢.55/2001
o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

5.16 Dotknuté subjekty prerokovania

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
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10.

11.

12.

13.
14.

15.
16.
17.

18.

19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

Mestska cast Bratislava - Devinska Nova Ves, Novoveska 17/A, 843 10 Bratislava
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.O. BOX 106, 820 05 Bratislava 25
Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie Slobody 6, P.0.BOX 100, 810 05 Bratislava
Ministerstvo ZP SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Nam. L. Stira 1, 812 35 Bratislava
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktiry, Kutuzovova 8,
832 47 Bratislava

Ministerstvo vnutra, sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpecnosti, Pribinova 2, 812 72
Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Uzemného planovania,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany pri-
rody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OOPaVZZP - Statna vodna
sprava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OOPaVZZP - Odpadové
hospodarstvo, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OOPaVZZP - Ochrana
ovzdusia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny Urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m., Ruzinovska 8, P.0.BOX 26, 820
09 Bratislava 29

Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bra-
tislava

Hasic¢sky a zadchranny Utvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
Dopravny podnik Bratislava a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava 1

Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., Karloveskd 2, 842 17 Bratislava

Bratislavska vodarenska spoloc¢nost a.s. Bratislava, PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
Zapadoslovenska distribu¢nd a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

SPP — distribdcia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

02 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

SITEL spol. s r.o., KopCianska 18, 851 04 Bratislava

UPC Broadband Slovakia s.r.o0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

SWAN, a.s., Landererova 12, 811 09 Bratislava

Hydromelioracie $.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava
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Schéma vymedzenie rieSeného Gzemia vratane Sirsich vztahov
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