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1 VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO
UZEMIA

Predmetné Gzemie sa nachadza v MC Bratislava — Devinska Novd Ves. Je priestorovo definované
hranicou rieSeného Uzemia a hranicou pre Sirsie vztahy, v zmysle grafickej schémy.

RieSené Gzemie

Hranica rieSeného Uzemia je vymedzend na severe aredlom Rolnickeho druzstva na Mlynskej ulici,
ulicami Na hriadkach, Podhorska, juznou ¢astou Namestia J. Kostru, vychodne ul. P. Horova, Milana
Marecka, severnym okrajom Ndmestia J. Kostru, ul. Na Grbe aZ do bodu krizovania ul. Mlynska a linie
ZSR a juznym okrajom arealu Zelezni¢nej stanice Bratislava — DNV. Celkovy rozsah vymedzeného
rieSeného Uzemia je 95, 45 ha.

Sirie vztahy

Slizia pre preukazanie funkénych a prevadzkovych vazieb navrhovanej funkéno-priestorovej struktary
centralnej mestskej zony MC v rdmci SirSie vymedzeného rie$eného Gzemia, vratane previazania na
celomestsku urbanistickd koncepciu. Uzemie pre rie$enie irsich vztahov je vymedzené:

e Zvychodnej strany koridorom Zeleznicnej trate ¢. 110 Bratislava — Bfeclav a cestou vedenou
rovnobezZne so Zelezni¢nou tratou,

e Zo severnej strany pretina zhlavie Zelezni¢nej stanice Devinska Nova Ves a areal
hospodarskeho dvora

e 7o zapadnej strany prechadza polnohospodarsky vyuzivanou krajinou a tokom rieky Morava

e ZjuZnej strany prechddza existujucou rodinnou zastavbou a sidliskom Kostolné
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2 REGULACIA FUNKCNEHO
A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

2.1 Vseobecna cast (definovanie pojmov)

Prvky systému regulacie su v Uzemnom plane zony vyjadrené kombindciou grafického vyznacenia na
vykresoch (predovsetkym na vykrese priestorovej a funkénej regulacie) a textového popisu ako
sUcCast zavaznej Casti, pricom plati princip komplexity v rdmci ich aplikacie pri investi¢nej ¢innosti

Pre Ucely uzemného planu CMZ sa regulacné prvky priestorového usporiadania, ktoré su na vykrese
priestorovej a funkénej regulacie (v.c. 3) definuju nasledovne:

Funkéno priestorovo homogénna jednotka - Regula¢ny blok
Je charakteristicka ¢ast zény, pre ktoru su stanovené:

e zasady podrobnejsieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov,
stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia,

e zasady umiestiovania stavieb na jednotlivych pozemkoch,

e zdasady zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny

Pozemok - regulaéna jednotka

svve

alebo nezastavana nadzemnymi podlaziami, na ktoru sa viaze reguldcia:

e Uzemné vymedzenie pozemku v ramci bloku

e spodrobnenie funkéného vyuZitia uréenim pripustného (dominantného, doplnkového),
pripustného v obmedzenom rozsahu a nepripustného funkéného vyuzitia pozemku

e urcenie zastavovacich podmienok:

e umiestnenie stavby na pozemku, v ktorom sa premietaju a spodrobruji hlavné
kompozi¢né a priestorové prvky urbanistickej koncepcie a funkénej charakteristiky
sektoru

e urcenie polohy a vysky stavby

e intenzita vyuZitia pozemku:

o |ZP koeficient zastavanej plochy ako zavdzné maximum
KZ koeficient zelene ako zavazné minimum
IPP index podlaznych pléch ako zavdzné maximum,
1ZU index objemového zataZenia Uzemia
e spdsob zastavby (typologicky priestorovy druh)
e napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia
e spOsob ozelenenia
e poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia:

Intenzita vyuZitia Uzemia je miera exploatacie Uzemia zdstavbou, vyjadrena mnozZstvom zdstavby na
jednotku uzemia. Ukazovatelmi intenzity vyuzZitia Uzemia su relativne ukazovatele: index podlaznych
ploch, index zastavanych pl6ch, pricom najéastejsie byvaju stanovené ako maximalne pripustna
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hranica miery vyuZitia Uzemia. Pre zabezpecenie zachovania potrebného rozsahu zelene v Uzemi sa
pouziva koeficient zelene.

e index podlainych ploch (IPP) udava pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou
pozemku,

o  koeficient zastavanosti (1ZP) uddva pomer medzi plochou zastavanou stavbami a celkovou
plochou stavebného pozemku,

¢ index objemového zatazenia Gzemia na ha (1ZU) je ukazovatel intenzity vyuZitia Uzemia,
ktory vyjadruje pomer celkového stavebného objemu zdstavby (jej nadzemnej a podzemne;j
¢asti) vm? k celkovej vymere vymedzeného Uzemia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel
uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuzitia Uzemia v centre mesta, pretoZe vyjadruje aj
naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je
mozné jednoducho stanovit ramcovy objem zastavby rozvojovych Gzemi, je podkladom pre
orientacné odvodenie nadvaznych ndrokov (napr. energetickych)

e index zelenych ploch (1ZP) udava pomer medzi plochou zelene na pozemku k celkovej ploche
stavebného pozemku. Plocha zelene je upravend alebo neupravend cast terénu, pricom na
fnom, pod nim a nad nim nie je umiestnend Ziadna stavba. V reguldcii sa stanovuje poziadavka
na zavazné minimum zelenych pléch na pozemku,

Nadzemné podlazie

Za nadzemné podlaZie sa povazuje kazdé podlazZie, ktoré ma priemernu Uroven podlahy maximalne
800 mm pod najnizSou uroviou upraveného terénu priliehajuceho k budove. Pri r6znych vyskovych
urovniach podlahy sa priemerna uroven podlahy uréi vdZzenym priemerom jednotlivych vyskovych
urovni podlah celého podlaZia.

Ustapené podlazie
je najvyssie nadzemné podlazie s plochou max. 49% plochy posledného normalneho podlazia.

Objekt zastreseny plochou strechou
Objekt zastreseny plochou strechou je objekt, ktorého rovina streSnej konstrukcie zviera s
vodorovnou rovinou uhol maximalne 10 stupriov.

Objekt zastreSeny sSikmou strechou

Objekt zastreseny Sikmou strechou je objekt, so sklonom vonkajSieho povrchu < 10° a < 45°. Sklony
Sikmych striech jednotlivych objektov v rieSenom Gzemi CMZ Devinska Nové ves musia byt zaroven
prispdsobené tradi¢nému sklonu zastreSenia okolitych objektov.

MozZnost umiestnenia vikierov a stresnych okien je potrebné posudit, v stlade s konkrétnymi
poZiadavkami na architektonické stvarnenie konkrétneho objektu (predovsetkym s ohladom na
poziadavky KPU Bratislava).

Plocha zelene

Plochou zelene sa rozumie nespevnena plocha na urovni prilahlého upraveného terénu,
nezasahujuca do plochy zastavanej stavbami, uréena vyhradne na vysadbu rastlin (okrasnych,
hospodarskych,...) dotvarajucich charakter prostredia podla typu jeho funkéného vyufZitia,
nachadzajuca sa na rastlom teréne.

Rastly terén
Rastlym terénom sa rozumie plocha, pod ktorou sa nenachadzaju stavebné konstrukcie s vynimkou
liniovych vedeni technickej infrastruktury.
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Urcenie vySky objektov
o celkova vyska budovy je urcena maximalnym poctom nadzemnych podlazi, resp.
u Sportovych zariadeni konstrukénou vySkou

Odstupy stavieb
e odstupy stavieb musia spifiat poziadavky vyplyvajuce z vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.

Oplotenie stavieb
e pozemok je mozné oplotit plotom maximalnej vysky 1600 mm alebo Zivym plotom max.
vySky 1000 mm
e oplotenie roznych pozemkov nesmie zasahovat do rozhladového pola komunikacii

Charakteristika typov urbanistickej Struktiry zastavaného tizemia CMZ

1. Kompaktna blokova zastavba

e  zastavba vytvdrajuca a Uplne vymedzujica ohrani¢eny vnutorny priestor, urbanisticky

interiér,

e  Struktira je zaloZend na susedstve vymedzujucich prvkov (budovy, objekty malej

architektury, zeleni) a ich bezprostrednej vztahovej zavislosti,

e suvislost vymedzujucich prvkov vychadza z priamych fyzickych vazieb jednotlivych prvkov.

2. Otvorena blokova zastavba

e  zastavba vytvarajlca otvoreny vnutorny priestor s priamymi vazbami na dalSie priestory,

e urbanisticky interiér predmetnej Struktlry nie je Uplne vymedzeny a nie je kompaktne

ohraniceny,

e  Struktdra je zalozend na susedstve vymedzujlcich prvkov a ich bezprostrednej vztahovej

zavislosti,

e suvislost vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych vazieb prvkov alebo je dosahovana

optickou kontinuitou prvkov.

3. Kompaktna radova zastavba

e zastavba vytvérajuca a celostne vymedzujtica ulicovy priestor s réznymi irkovymi, hibkovymi

a vysSkovymi parametrami,

e  Struktura je zaloZena na priamom susedstve vymedzujucich prvkov, ktoré vytvaraju suvislé

kompozi¢né rady bez preruseni,

e syvislost vymedzujucich prvkov vychadza z priamych fyzickych vazieb jednotlivych prvkov.

4. Otvorenad radova zastavba

e zastavba vytvarajlca otvoreny ulicovy priestor s réznymi irkovymi, hibkovymi a vykovymi

parametrami,

e  Struktura je zaloZzend na susedstve vymedzujucich prvkov, ktoré vytvaraju nesuvislé

kompozi¢né rady zloZené z izolovanych bodovych prvkov s roznymi stupfiami prerusenia,

e syvislost vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych vazieb prvkov alebo je dosahovana

optickou kontinuitou prvkov.

5. Volna zastavba solitérov

e  zastavba nevytvdra uceleny, kompaktny priestor, priestorovy ramec vznikd na zaklade

dojmovej previazanosti bodovych prvkov,

UZEMNY PLAN CMZ DEVINSKA NOVA VES — NAVRH — ZAVAZNA CAST



e priestorovy prejav solitérov je relativne samostatny.

Zastavovacie podmienky na jednotlivych pozemkoch su uréené stavebnymi ¢iarami

Stavebna ¢iara — je Uzemny priemet zvislej roviny, ktora je rozhranim zastavitelhej a nezastavitelnej
Casti pozemku. V nezastavitelnej ¢asti pozemku nie je mozné umiestriovat Ziadne trvalé budovy, bez
ohladu na to, ¢i maju nadzemné alebo podzemné podlazia.

Uli€éna ¢iara — je hranicou medzi pozemkom a verejnym priestranstvom, alebo verejnym
komunikaénym priestorom.

3 REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA
POZEMKOV

Stanovenie druhu funkéného vyuZitia je navrhnuté pre vymedzené stavebné pozemky. Funkénd
reguldcia $pecifikuje v stlade s metodikou pouzivanou pre UPN hl. mesta SR Bratislavy druh
funkéného vyuzitia regulaénych jednotiek v ¢leneni na:

e prevladajuce

e pripustné (dominantné, doplnkové)
e pripustné v obmedzenom rozsahu
e nepripustné

Pre regulaciu funkéného vyuzZitia pozemkov su stanovené nasledovné druhy zariadeni a zastavby

Funkcné vyuZitie uzemia s kddom 201 — Uzemia obcianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu, 202 - Uzemia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu (v zmysle
uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy 2007 v zneni naslednych zmien a doplnkov), bolo pre
potreby regulacie na Urovni zény spodrobnené s doplnenim o Specifikdciu moznych a vhodnych
zariadeni v ramci jednotlivych regulaénych blokov.

Tab. 1 Funkcné vyuzitie

FUNKCNE VYUZITIE Kéd v zmysle UPN

Byvanie B
Rodinnd zastavba 102 B-RD
Bytova zastavba 101 B-BD

Obéianska vybavenost 201, 202 ov
Administrativa, sprava a riadenie OV-A
Skolstvo vzdelavanie a vyskum ov-v
Zdravotnictvo a socidlna starostlivost ov-Z
Cirkevné zariadenia ov-C
Verejné stravovanie a ubytovanie ov-uU
Sportové zariadenia ov-§
Kultdrne zariadenia OV-K
Obchod a sluzby oVv-0
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FUNKCNE VYUZITIE

Kéd v zmysle UPN

Doprava D
‘ Hromadné gardze D-HG
|
Technicka infrastruktura Tl
|
NEZASTAVATELNE PLOCHY
Verejné priestranstva
‘ Verejné priestranstva - Namestia VP
Zelen z
Zelen zahrad 1203 -z
Parkova zelen 1110 Z-P
Zelen verejna 1110 z-v
Zelen vyhradena 1120 Z-VH
Zeler $pecialna 1120 z-5
Zelen $portovych zariadeni 1120 z-5z
Sprievodna zelen komunikacii 1120 Z-K
Zelen krajinna 1002 Z-KR
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OBYTNE UZEMIA 102 - MALOPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO

UZEMIA B-RD

Charakteristika

e Predstavuju plochy malopodlaznej bytovej zastavby prevazne pre byvanie v rodinnych
domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktora nema negativny dopad na Zivotné prostredie,
doplnené nevyhnutnou obéianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

e Rodinny dom je budova urcéena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom
z verejnej komunikacie, ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie.

Funkéné vyuzitie

Prevladajuce
e rOzne formy zastavby rodinnych domov
Pripustné

e bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

e zelen liniovu a plosnu, zeleri pozemkov obytnych budov

e vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané

e zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Uzemiu

e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

e zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vrdatane
komundlnych odpadov s obsahom skodlivin zdomacnosti

nepripustné

e zariadenia s negativnymi Ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli mdlopodlazné bytové
domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov

o bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

e stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a
narokov na obsluhu Gzemia

e stavby na individualnu rekredciu

e aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové arealy,

e distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

e CSPH s umyvérfiou automobilov a pIni¢kou plynu

e zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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OBYTNE UZEMIA - VIACPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO UZEMIA

— KOD 101 B-BD

Charakteristika

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlainych bytovych domoch a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii
uzemia.

Funkéné vyuzitie

prevladajuce

viacpodlazné bytové domy

pripustné

stavby a zariadenia zabezpelujice komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade
s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané
do objektov byvania -

zariadenia obchodu a sluzZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, Skolstvo,
zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc

zelen liniovu a plodnu, zeler pozemkov obytnych budov

vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie st sucastou lokalnych
centier

zariadenia telovychovy a volného Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v tzemi
solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu

zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin zdomacnosti

nepripustné

zariadenia s negativnymi Gcinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentrdciou ndvstevnikov
a narokov na obsluhu Gzemia

stavby na individudlnu rekredciu
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e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
e skladové arealy, distribucné centrd a logistické parky, stavebné dvory

e CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - 201 ob¢ianska vybavenost

celomestského a nadmestského vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia areélov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu

s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Gzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre
poZiarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkcnej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajuce

e zariadenia administrativy, spravy a riadenia

e zariadenia kultury a zabavy

e zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov

e ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

e zariadenia verejného stravovania

e zariadenia obchodu a sluZieb

e zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
e zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

e integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti

e arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

e UcCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

e zelen liniovu a plosnu

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

e byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlainych pléch funkénej plochy

e zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

e vedecko —technické a technologické parky

e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

e zariadenia drobnych prevddzok vyroby a sluZieb

e zariadenia na separovany zber komunadlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom skodlivin zdomacnosti

nepripustné

e zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
e rodinné domy
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e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
e skladové arealy, distribucné centrd a logistické parky, stavebné dvory

e autokempingy

e stavby na individudlnu rekredciu

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - 202 ob¢ianska vybavenost

lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Uzemia obéianskej vybavenosti sliZiace pre umiestriovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,

predovsetkym pre obyvatelstvo byvajlce v spadovom Uzemi. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a
civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby
funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajuce

e zariadenia administrativy, spravy a riadenia

e zariadenia Skolstva

e zariadenia kultury

e zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,

e zariadenia cirkvi

e zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

pripustné

e byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy
e integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

e zelen liniovu a plosnu

e vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti slUZiace obsluhe Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

e byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy

e zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

e ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

e UcCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

e zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vrdatane
komunalnych odpadov

e s obsahom skodlivin zdomacnosti

nepripustné

e zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
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e byvanie v rodinnych domoch

e bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

e autokempingy

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospoddrskej vyroby
e skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

e stavby na individualnu rekreaciu

e zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

3.1.1 Regulacné listy pre zariadenia obcianskej vybavenosti
Regulacné listy pre zariadenia obcianskej vybavenosti so Specifikaciou o ich charakteristiku a funkéné
vyuzitie so stanovenim pripustnych, pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcii.
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VEREJNE UBYTOVANIE A STRAVOVANIE ov-u

Charakteristika

e Zariadenia hotelov, penzidny, resStaurdcie, kaviarne, cukrdrne musia svojim
stavebnotechnickym usporiadanim, vybavenim a vysokou kvalitou interiéru spiiat
poziadavky na kratkodoby pobyt.

Funk¢né vyuzitie

Pripustné

Dominantné
e Kratkodoby pobyt

Doplnkové

e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integrdciu do OV-U
Stravovacie zariadenia — reStauracie, kaviarne, bufety, cukrarne
Kongresové a kultirno-spoloéenské zariadenia,
Malé rekreacno-rekondi¢né zariadenia — fittness, sauna, posiliiovne,

o O O O

Obchod a sluzby — predajne s Cistou a tichou prevadzkou bez dennej frekvencie
zasobovania a dennym ¢asom prevadzky
o Zdravotnictvo — lekarne,

Ostatné doplnkové funkcie
e (QOdstavné plochy a garaze pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet
odstavnych a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,
e Parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov a aredlov
e Zelen liniova verejnych priestorov a arealov
e Zelen spevnenych pléch, parkovisk a hromadného parkovania
e Zelen ubytovacich a stravovacich zariadeni
e Malé Sportovorekreacné zariadenia,
e Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-U,
e SluZby —foto, zariadenia osobnych sluzieb — kadernictvo, kozmetika, a pod.,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

o SluZby — zberne Cistiarni, foto, poZiCovne priemyselného tovaru, video poZi¢ovne, zariadenia
osobnych sluZieb — kadernictvo, kozmetika, opravarenské sluzby a pod.

Nepripustné

e \lyroba, skladovanie a zariadenie dopravy,

e Nocné kluby s moznostou potencidlneho konfliktu v obytnej zone

eV OV-U sa nesmu umiestiiovat prevadzky, ktoré st v rozpore z vyhlaskou MZ SR €. . 549/2007
Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni
neskorsich predpisov.
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ADMINISTRATIVA

OV-A

Charakteristika

Predstavuju plochy pre umiestiiovanie budov administrativy, spravy a na riadenie, pre banky,
poistovne a posty. Administrativne budovy musia svojim stavebnotechnickym usporiadanim
a vybavenim spifiat poZiadavky na pracovné prostredie vyhovujtce vykonavaniu
administrativnych ¢innosti, bankovych ¢innosti, prevadzke p6st a doplnkovych aktivit.

Funkéné vyuzitie

Pripustné

Dominantné

Administrativa, budovy verejnej spravy, banky, posty,
mestské reprezentacné a administrativno-spravne zariadenia, reprezentacné Statne
a zahraniéné zariadenia, zariadenia obcianskych zdruzeni a politickych stran a pod.,

Doplnkové

Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-A
Stravovacie zariadenia — reStauracie, kaviarne, bufety,
Kongresové a kulturno-spolocenské zariadenia,

Obchod a sluzby — predajne s Cistou a tichou prevadzkou

o O O O

Zdravotnictvo — vydajna liekov,

Ostatné doplnkové funkcie

Nudzové ubytovanie pre riadiaci personal

Malé rekreacno-rekondicné zariadenia — fittness, posilfiovne, sauna,

Odstavné plochy a gardaze pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet
odstavnych a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,

Parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov a arealov

Zelen spevnenych ploch, parkovisk a hromadného parkovania

Zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti

Malé Sportovorekreaéné zariadenia,

Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-A,

Sluzby — foto, zariadenia osobnych sluZieb — kadernictvo, kozmetika, a pod.,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nepripustné

Vyroba, skladovanie a zariadenie dopravy,

V OV-A sa nesmu umiestriovat prevadzky, ktoré su v rozpore z vyhlaskou MZ SR €. . 549/2007
Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni
neskorsich predpisov.
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SKOLSTVO, VZDELAVANIE A VYSKUM

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre umiestiiovanie zariadeni sldziacich prevazne na vzdeldvanie, vychovu
a vyskum. Ide hlavne o materské Skoly, zakladné, stredné a vysoké skoly, Specialne skoly
a vzdeldvacie zariadenia, ako aj vyskumné a vyvojové centra.

Funk¢né vyuzitie
Pripustné

Prevladajuce
e Materské skoly
o 7Zakladné, stredné a vysoké skoly,
e Vyskumné a vyvojové centrd

Doplnkové
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-V
Stravovacie zariadenia — jeddlne, bufety,
Sportové zariadenia — telocviéne, fittness, sauna,
Kanceldrske priestory,
Malé rekreacno-rekondi¢né zariadenia — fittness, sauna, malé balneoterapie,
Zdravotnictvo — ambulancie lekarov, oSetrovia, vydajia liekov,

O O O O O O

Odstavné plochy a garaze pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet
odstavnych a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,

Parkovo upravena plosna zelen aredlov, liniova zelen arealov

Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania

Sportoviska a Sportové ihriska,

O O O O

Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-V,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e SluZobny byt prevadzkovatela zariadenia

Nepripustné

e Vyroba, skladovanie

e zariadenie dopravy,

eV OV-Vsanesmu umiestiiovat prevadzky, ktoré s v rozpore z vyhlaskou MZ SR €. . 549/2007
Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni
neskorsich predpisov.
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KULTURA OV-K

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre umiestfiovanie zariadeni kultury a osvety (kultirno-spolocenské
a zdbavné centra, kniznice, strediska pre klubovu a spolkovu ¢innost, kultirne a osvetové
strediska a pod.),

Funk¢né vyuzitie
Pripustné

Dominantné

e Zariadenia vybavenosti kultdry (kultdrno-spolocenské a zabavné centrd, kongresové
a kultirno-spolocenské zariadenia,

e Zariadenia vybavenosti osvety kniznice, kultirne a osvetové strediska, strediska pre klubovu
a spolkovu ¢innost a pod.),

e Zariadenia muzei a galérii

Doplnkové

e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-K

Stravovacie zariadenia — restauracie, kaviarne, bufety,

Obchod a sluzby — predajne s Cistou a tichou prevadzkou

Nudzové ubytovanie pre riadiaci personal

Malé rekreacno-rekondi¢né zariadenia — fittness, sauna,

Odstavné plochy a garaze pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet
odstavnych a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,

Parkovo upravena plo$na zelen verejnych priestorov, liniova zelen

0 O O O O

Zelen malych ihrisk pre oddych navstevnikov
Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-K,

O O O O

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nepripustné

e Vyroba, skladovanie a zariadenie dopravy,

e VOV K sa nesmuU umiestriovat prevadzky, ktoré su v rozpore z vyhlaskou MZ SR €. . 549/2007
Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkdach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni
neskorsich predpisov.
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ZDRAVOTNICKE A SOCIALNE ZARIADENIA ov-Z

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre umiestiovanie zariadeni nemocnic, poliklinik, zdravotnych stredisk,
samostatnych ambulancii, rychlej zdravotnej sluzby, detskych jasli, domovov déchodcov,
hospicov, domovov opatrovatelskej sluzby a roznych inych typov Specidlnych socialnych
zariadeni.

Funkéné vyuzitie

Pripustné
Prevladajuce

e nemocnice, polikliniky, zdravotné strediska, samostatnych ambulancie, hospice, rychla
zdravotna sluzba

o detské jasle,

e domovov dochodcov, domy opatrovatelskej sluzby,

Doplnkové

e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integrdciu do OV-Z

Stravovacie zariadenia — jeddlne, bufety,

Rehabilitacné a rekondicné zariadenia — telocvicne, bazény, sauny, balneoterapia,
Administrativa

Kancelarske priestory,

o O O O O

Odstavné plochy a garaze pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet
odstavnych a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,

Parkovo upravena plosna zelen aredlov a verejnych priestorov, liniova zelen aredlov
Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania

Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-Z,

Pripustné v obmedzenom rozsahu
e SluZobny byt prevadzkovatela zariadenia
Nepripustné

e \yroba, skladovanie

e zariadenie dopravy,

e VOV Zsanesmu umiestiovat prevadzky, ktoré st v rozpore z vyhlaskou MZ SR €. . 549/2007
Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni
neskorsich predpisov.
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ZARIADENIA OBCHODU A SLUZIEB OoVv-0

Charakteristika

e predstavuju prevaZzne zariadenia komercnej obchodno-obsluznej vybavenosti mestského
charakteru, ktord zabezpecuje obsluhu obytného Gzemia mesta, sluzby a zariadenia
osobnych potrieb

Funk¢né vyuzitie
Pripustné

Prevladajuce
e obchodna vybavenost — maloobchodné zariadenia, malé obchodné domy a pod.),
e sluzby a zariadenia osobnych potrieb

Doplnkové

e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-O

o Stravovacie zariadenia — jedalne, bufety,

Administrativa
Odstavné plochy a gardZe pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet
odstavnych a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,
Parkovo upravena zelen verejnych priestorov a aredlov
Liniova zelen verejnych priestorov a arealov
Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania
Zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti
Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-O,

o O O O O

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nepripustné

e \yroba, skladovanie

e zariadenie dopravy,

eV OV-O sa nesmu umiestriovat prevadzky, ktoré su v rozpore z vyhlaskou MZ SR €. . 549/2007
Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni
neskorsich predpisov.
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CIRKEVNE ZARIADENIA OV-C

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre umiestfiovanie objektov — kostoly, modlitebne, kaplnky, pastoracné
centrd, fary a iné cirkevné priestory. Su to prevazne budovy s priestory na zhromaZdovanie
vacSieho poctu osob.

Funk¢né vyuzitie

Pripustné

Prevladajuce
e kostoly, modlitebne, kaplnky, pastoracné centrj, fary,
e duchovné a kulturno-spolocenské centra jednotlivych cirkvi, rdédov a naboZenskych obci,

Doplnkové

e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-C
Skolské a iné vzdelavacie a vychovné zariadenia,
Stravovacie zariadenia — jeddlne, bufety, restauracie, kaviarne a pod.,
Zdravotnicke a socidlne zariadenia — nemocnica, hospic,
Prechodné ubytovanie — klastor, internat, hotel penzion,
Administrativa
Obchod a sluzby,
Odstavné plochy a garaze pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet
odstavnych a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,
Parkovo upravena plosna zelen v okoli aredlov, liniova zelen

O O O O O O O

Bodova zelen pri malych sakrdlnych objektoch
Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania
Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-C,

O O O O

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e SluZobny byt prevadzkovatela zariadenia,
e Malé rehabilitacno-rekondi¢né zariadenia — fittness, telocvi¢ne, bazény, sauny, malé
balneoterapie,

Nepripustné

e Vyroba, skladovanie

e zariadenie dopravy,

eV OV-C sa nesmu umiestfiovat prevadzky, ktoré si v rozpore z vyhlaskou MZ SR €. . 549/2007
Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni
neskorsich predpisov.
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ZARIADENIA SPORTU a REKREACIE oV-S

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre umiestfiovanie zariadeni Sportu a rekreacie miestneho
az nadmiestneho vyznamu,

e Zariadenia su tvorené krytymi Sportoviskami (haly, telocvicne, plavecké bazény, ladové
plochy a stadiony a pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kipaliskami a dalSimi
zariadeniami telovychovy,

Funk¢né vyuzitie
Pripustné

Prevladajlce

e Zariadenia velkoplosného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené krytymi Sportoviskami
(haly, telocvicne, plavecké bazény, ladové plochy a stadiony a pod.), otvorenymi
Sportoviskami, ihriskami, kdpaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy,

Doplnkové

e Zariadenia obtianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-S

o Stravovacie zariadenia — bufety, restaurdcie, kaviarne, bistra
Rehabilitaéné a rekondi¢né zariadenia — telocvi¢ne, bazény, sauny, posilfiovne,
balneoterapia,
Administrativa

o Odstavné plochy a garaze pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet
odstavnych a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,
Lesoparkovo a parkovo upravenad plosna zelen, liniova, obvodova zelen
Zelen prirodnych Sportovych zariadeni
Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-S,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e SluZobny byt prevadzkovatela zariadenia

Nepripustné

e Vyroba, skladovanie

e zariadenie dopravy,

eV OV-S sa nesmu umiestriovat prevadzky, ktoré su v rozpore z vyhlakou MZ SR €. . 549/2007
Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni
neskorsich predpisov.
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HROMADNE GARAZE D-HG

Charakteristika

e Predstavuju plochy pre umiestfiovanie zariadeni pre hromadné parkovanie motorovych
vozidiel

Funkéné vyuzitie
Pripustné

Prevladajuce

e Hromadné garaze,

Doplnkové

e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do D-HG
Stravovacie zariadenia —bufety, restauracie, kaviarne a pod.,
Obchod a sluzby,

Popinava zelen a liniova zelen

Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania
Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia D-HG,

o O O O O

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nepripustné

e \/yroba negativne ovplyvnujuca okolie,

eV D-HG sa nesmuU umiestiiovat prevadzky, ktoré s v rozpore z vyhlaskou MZ SR €. . 549/2007
Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni
neskorsich predpisov.
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PLOCHY PRE VEREJNE PRIESTRANSTVA

NAMESTIA

Charakteristika

Predstavuju plochy pre pohyb a pobyt obyvatelov a navstevnikov vo vonkajsom prostredi

s vysokou mierou urbanity, estetickych Gcinkov zo stavieb, prirodnych prvkov zelene a vody,
mestského mobilidru (dlazba, plochy na sedenie, fontany, kiosky, a pod) a z verejnych
exteriérovych svetelnych, zvukovych a inych multimedialnych produkcii

Funk¢né vyuzitie

Pripustné

Prevladajlce

Pesie priestranstvd a chodniky spevnené dlazbou,
Plochy verejnej zelene (parkovo upravena zelen),
Vodné plochy, fontany

Doplnkové

Drobné zariadenia obcerstvenia s dérazom na architektonicky vyraz
Zariadenia pre multimedialne verejné produkcie (prenosna technolégia),
Zariadenia informacnych sluzieb a cestovného ruchu,

Prijazdové a pristupové komunikacie,

Cyklistické chodniky

Parkovo upravena plosna zelen

Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
Zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti

Zelen malych ihrisk pre neorganizovany Sport

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu
Motorové obsluzné komunikdcie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
Doplnkové zariadenia sluzieb a predaja

Nepripustné

byvanie vsetkého druhu,

zariadenia obcianskej vybavenosti, okrem informacnych sluzieb a sluZieb cestovného ruchu,
Sportové zariadenia,

vyroba vsetkych druhov, sklady a skladovacie priestory,

Cerpacie stanice pohonnych hmoét vsetkych druhov,

objekty technickej vybavenosti

produkéna funkcia zelene
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ZELEN Z

Na vSetky plochy zelene a dreviny v intravilane a extravilane mestskej ¢asti sa podla vyhlasky MZP SR
c. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR ¢. 543/2002 Z.z. vztahuje I. stuperi ochrany
(vSeobecna ochrana).

ZELEN ZAHRAD y 2

Charakteristika

e tvoria plochy zahrad

Funk¢né vyuzitie
Pripustné

Prevladajuce

e Sukromné zahrady s produkénou a Uzitkovou zeleriou,
e Plochy zelene s rekrea¢no—relaxacnou funkciou

Doplnkové

e Objekty zdhradnych pristresSkov
e Chodniky

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Drobné stavby
o Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu

Nepripustné

e Vsetky zariadenia a budovy okrem vyssie uvedenych,

e Vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapach, hluk, vibracie,
prasnost, zvyseny vyskyt hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie
susednych parciel pre urcené ucely

Dopliujice ustanovenia

e Obmedzit nadmerné vysadzanie geograficky nepdvodnych a ihli¢natych drevin, podporit
vysadbu pévodného genofondu rastlin.

ZELEN PARKOVA y

Charakteristika

e tvoria ju plochy verejne pristupnej prirodnej zelene, parkov, parcikov a ulicného stromoradia
a areadly historickej zelene
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Funk¢né vyuzitie
Pripustné

Prevladajlce

e Zelen parkovo upravena plosna — na verejnych priestranstvach
e Zelen s funkciou prioritne rekrea¢no-oddychovou, relexac¢nou a socialne spoloc¢enskou

Doplnkové
e Chodniky a pesie plochy,
e Pamatniky, umelecké diela, prvky drobnej sakralnej architektury
e Edukacné vyuzitie — vybudovanie informacného systému parku

Pripustné v obmedzenom rozsahu

o Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu
e Motorové obsluzné komunikdacie v nevyhnutnom rozsahu pre Udrzbu priestoru

Nepripustné

e VSetky zariadenia a budovy okrem vysSie uvedenych,
e Nadmerné uplatnenie cudzokrajnych druhov drevin vo vysadbdach
e Neorganizovany ani organizovany Sport

ZELEN VEREJNA yAY,

Charakteristika

e Uzemie sluzi na budovanie ploch verejnej zelene, v okoli objektov ob&ianskej vybavenosti
Funkéné vyuzitie
Pripustné

Prevladajuce

e Zelen parkovo upravena plosnd — na verejnych priestranstvach v okoli objektov obcianskej
vybavenosti

Doplnkové

e Zelen parkovo upravena ploSnd — na verejnych priestranstvach
e Zelen objektov obcianskej vybavenosti

e Chodniky a pesie plochy

e Umelecké diela, prvky drobnej architektury

e Zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania

o Zelen izolacna — bariérovy prvok pri komunikaciach

e Zelen reprezentacna — plochy zelene pri PDA

o Zelen mobilnych nadob
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Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu

Nepripustné

o Zelen produkénd —intenzivne hospodarenie
e Nepripustit intenzifikaciu vysadby na Ukor ploch zelene
e Nadmerné uplatnenie cudzokrajnych druhov drevin vo vysadbach

ZELEN VYHRADENA y AV

Charakteristika

e tvoria ju plochy aredlov materskych a zakladnych skol

Funkéné vyuzitie
Pripustné

Prevladajuce

o Plochy zelene uréené na kratkodobé pobytové vyuZitie
e Skolské zariadenie plochy zelene s prioritne eduka¢nou funkciou, rekreaéno-oddychovou,
socidlno-spolo¢enskou

Doplnkové

e Zelen liniova, vysadena po obvode aredlov

o Zelen malych Sportovych ploch, ihrisk

e Plosna zelen parkovo upravend

e Zelen hygienickd, timenie imisného spadu a hluku
e Chodniky a pesie plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Objekty vybavenosti, drobna architektura a mobiliar, hygienické zariadenia stavby
e Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu

Nepripustné

e VsSetky zariadenia a budovy okrem vyssie uvedenych,
e Volny pristup domacich zvierat

ZELEN SPECIALNA Z-S

Charakteristika

e Uzemie sluzi na budovanie ploch $pecialnej zelene (napr. cintoriny, arealy COV, ochranné
pasma vodnych zdrojov a pod. )
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Funk¢né vyuzitie
Pripustné

Prevladajlce

e Zeleri aredlov — cintorinov, COV, ochrannych pasiem vodnych zdrojov

Doplnkové

e Dodrzanie stanovenych ochrannych pasiem arealov

e  Prislusné pesie komunikacie

e Spolocenska funkcia podporena vysadbou vysokej zelene najméa po obvode aredlu cintorina
e Parkovo upravena plosna a liniova zelen hlavnych priestorov cintorinov

e Umelecké diela, prvky drobnej architektary

Pripustné v obmedzenom rozsahu

o Doplnkové zariadenia sluZieb a predaja
e Motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
e Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu

Nepripustné

e Ostatnd vystavba objektov

e Vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapach, hluk, vibracie,
prasnost a zvyseny vyskyt hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
parciel pre urcené ucely

ZELEN SPORTOVYCH ZARIADENI Z-SZ

Charakteristika

e tvoria ju plochy verejne pristupnej prirodnej zelene uréené na kratkodobu — poldennu
rekredciu a Sport

Funkéné vyuzitie
Pripustné

Prevladajuce

e Kratkodoba a poldennd rekreacia a Sport
e Sportova vybavenost

Doplnkové

e Liniovd obvodova zelen

e Plochy a zariadenia Sportovych ploch,

e Chodniky a pesie plochy,

e Prvky drobnej architektury

e Zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni na parkovanie
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Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu

Nepripustné

e Nadmerné uplatnenie cudzokrajnych druhov drevin vo vysadbach
e Nepripustit intenzifikaciu vystavby na Ukor rekreaénych a Sportovych ploch
e Volny pristup domdcich zvierat

ZELEN KOMUNIKACII Z-K

Charakteristika

e Uzemie sltzi na budovanie ploch izola¢nej zelene

Funkéné vyuzitie
Pripustné

Prevladajuce

e Funkcia izolacnej zelene a podpora hygieny prostredia

Doplnkové

e Budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien
e  Prislusné pesie komunikacie a cyklotrasy

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb
e Objekty hromadnych odstavnych zariadeni a gardZovacich zariadeni
o Nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia

Nepripustné

e Ostatnd vystavba objektov

e Vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpach, hluk, vibracie,
prasnost a zvyseny vyskyt hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
parciel pre uréené ucely

ZELEN KRAJINNA Z-KR

Charakteristika

e Uzemie vyhradené pre krajinnu vegetdciu s ekostabilizaénou funkciou, sliZi ako ochrana pred
vetrom, sprievodna zelen vodnych tokov a ciest v krajine.
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Funk¢né vyuzitie
Pripustné

Prevladajlce

e Krajinna zelen s ekostabilizacnymi funkciami.

Doplnkové
e Plochy a zariadenie prirodnych Sportovych pléch, oddychovo - relaxacnych tras.

e Parkovo, lesoparkovo, lesne upravend plosna zelen prirodnych Sportovych ihrisk
e Liniova zelen prirodnych Sportovych ihrisk

Pripustné v obmedzenom rozsahu
e Drobné zariadenia pre vedecko-vyskumné ucely, nauéné chodniky a pesie trasy, cyklistické
trasy nizSieho vyznamu.
e  Obsluzné komunikacie. v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
o Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu

Nepripustné

e Vsetky druhy ¢innosti, ktoré by negativne ovplyviiovali krajinnu zelen.

3.2 Clenenie CMZ pre potreby regulacie

Clenenie CMZ

Uzemie CMZ je na zaklade spoloénych charakteristik funkéného a priestorového usporiadania
jednotlivych jej casti, podobnej urbanistickej Struktury, komunikacnej kostry rieSeného Gzemia,
rozdelené pre potreby regulacie na mensie funkcne priestorovo homogénne jednotky - bloky (vid’
schéma):

e Jadrové Uzemie CMZ — Al —-A15
e Vnutorné pasmo CMZ — B1 - B8
e Vonkajsie pdsmo CMZ - C1 - C8
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Tab. 2 Clenenie tzemia CMZ Devinska Nova Ves na funkéno — priestorové bloky

Polohavo Oznacenie Charakteristika Funkcia (kéd Stabilizované/rozv
vztahu k bloku v zmysle UPN hl. ojové (v zmysle
jadru mesta SR Bratislavy)  UPN hl. mesta SR
Bratislavy)
A Al Specificky charakter - cintorin 202, 1120, 1110 S
A2 byvanie v rodinnych domoch v radovej 102 S
zastavbe alebo samostatne stojacich rodinnych
domoch a BD (Eisnerova ulica)
A3 byvanie v rodinnych domoch v ulicovej 102 S
zastavbe doplnené obcianskou vybavenostou
A4 byvanie v rodinnych domoch v radovej uli¢nej 102 S
zastavbe so zariadeniami obcianskej
vybavenosti
A5 byvanie v rodinnych domoch v radovej ulicnej 102 S
zastavbe so zariadeniami obcianskej
vybavenosti
A6 byvanie v rodinnych domoch v radovej uli¢nej 102 S
zastavbe
A7 byvanie v rodinnych domoch 102 S
A8 byvanie v rodinnych domoch 102 S
A9 byvanie v rodinnych domoch v radovej uli¢nej 102, 201 S
zastavbe so zariadeniami obcianskej
vybavenosti
A10 Funkcia obcianskej vybavenosti 501 S
All nosna funkcia obéianska vybavenost so 501 S
zariadeniami v oblasti kultdry (Istro Centrum, F
Centrum, Kniznica)
Al12 byvanie v bytovych domoch do 4 NP 101 S
Al13 byvanie v bytovych domoch do 4 NP, s 101, 202 S
obcianskou vybavenostou lokdlneho vyznamu
Al4 zariadenia a plochy obcianskej vybavenosti 202 S
lokadlneho vyznamu, byvanie v bytovych
domoch v objektoch do 8 NP
A15 zariadenia a plochy obcianskej vybavenosti 202 S
lokadlneho vyznamu, byvanie v bytovych
domoch v objektoch do 15 NP
B B1! zelen malopodlaZnej bytovej zastavby 102 R
B22 zelen malopodlaZznej bytovej zastavby 102 R
B3 rekreacna ldka s rozptylenou zelenou 401 X R
B4 byvanie v rodinnych domoch do 2 NP 102 S
B5 byvanie v rodinnych domoch do 2 NP 102 S
B6 krajinna zelen inunda¢ného Uzemia Moravy, s 901, 1002, 1003, S
vyznamnou ekostabilizujicou 1300, 601

! izemie pod zéplavou &iarou na kéte 144, 0 m n.m. je stéastou inundaéného Uzemia. V zmysle zakona ¢.7/2010 Z. z.

o ochrane proti povodfiami, nie je mozné tzemie urbanizivat, bez zrealizovania protipovodfiovej ochrannej linie

2 izemie pod zaplavou &arou na kéte 144, 0 m n.m. je siéastou inunda&ného dzemia. V zmysle zékona ¢.7/2010 Z. z.

o ochrane pred povodiiami, nie je mozné Gzemie urbanizivat, bez zrealizovania protipovodriovej ochrannej linie
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Polohavo Oznacenie Charakteristika Funkcia (kod Stabilizované/rozv
vztahu k bloku v zmysle UPN hl. ojové (v zmysle
jadru mesta SR Bratislavy)  UPN hl. mesta SR
Bratislavy)
a mikroklimatickou funkciou
B7 krajinna zelen inunda¢ného Uzemia Moravy, s 1204, 1300 S
vyznamnou ekostabilizujucou
a mikroklimatickou funkciou
B8 byvanie v rodinnych domoch do 2 NP 102 S
C Cc1 rekreacna Iuka s rozptylenou zelenou, s 102 B, 401 X R
vyznamnou ekostabilizujucou
a mikroklimatickou funkciou
Cc2 byvanie v rodinnych domoch do 2 NP 102,102 8B R
Cc3 byvanie v rodinnych domoch do 2 NP 102 S
ca zahradkarska osada, v sicasnosti sa 102 R
transformuje na trvalé byvanie
Cc5 polnohospodarsky vyuZivané Gzemie, 401 X R
neurbanizované
Cé izola¢na a ochranna zelen 1110 S
c7 plocha rybnika s enkldvou vzrastlej zelene 901 S
c8 polnohospodarsky vyuzivané Uzemie, krajinna 1204, 1300 S
zelen inundaéného Uzemia Moravy
Tab. 3 Intenzita vyuZitia izemia blokov
Urbanisti Plocha Miera zatazenia Uzemia
cky blok uB Kod funkcie IZP max  IPP max KZ min ISO*  podlaZnost
(ha) regulacie3
Al 2,3 202,1120,1110 0,0 0,85 5,0
A2 3,2 102 0,35 (RD) 0,4 (RD) 0,30 (RD) 7,0 2 NP
0,50 (BD) | 1,5 (BD) 0,20 (BD) 11,0 Do 4NP
A3 3,36 102 0,35 04 0,30 9,0 2NP
Ad 2,54 102 0,30 04 0,35 7,0 2 NP
A5 2,68 102 0,35 0,4 0,30 7,0 2 NP
A6 1,62 102 0,25 04 0,40 7,0 2NP
A7 1,29 102 0,25 04 0,40 7,0 2 NP
A8 2,39 102 0,35 0,4 0,30 7,0 2 NP
A9 1,59 102,201 0,35 04 0,30 9,0 2 NP
Al0 1,56 501 0,50 1,5 0,20 15,0 3 NP
All 0,99 501 0,45 0,9 0,25 9,0 3 NP
Al2 1,89 101 0,35 0,6 0,15 15,0 4 NP
Al3 3,65 101,202 0,35 0,6 0,35 21,0 5 NP
Ald 3,38 202 0,40 1,2 0,20 27,0 9 NP
podnoz 2-3
NP

3 Kéd miery vyuzitia Gzemia podla izemného pldnu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov
41S0 — index stavebného objemu
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Urbanisti Plocha Miera zataZenia Uzemia
cky blok uB Kod Kod funkcie IZP max | IPP max KZ min ISO* | podlaznost
(ha) regulécie3
Al5 0,76 202 0,40 1,2 0,20 45,0 15 NP
podnoz 2-3
NP
B15 6,95 B 102
B26 6,44 B 102 0
B3 0,89 X 401 0,05 0,0 0,75
B4 4,73 102 0,35 04 0,30 9,0 2 NP
B5 1,24 102 0,35 04 0,30 9,0 2 NP
B6 2,82 901,1002,1003, 0,01 0,0 0,75 6,0 0
1300
B7 4,46 1204,1300 0,01 | 0,0 0,75 0
B8 1,90 B 102 0,23 04 0,6 7,0 2 NP
c1 1,88 B, X 102, 0,15 1,0 0,50 11,0 Do 4 NP
401 m’
Cc2 0,86 B 102 0,40 0,4 0,25 9,0 2 NP
C3 2,09 102 0,30 04 0,35 9,0 2 NP
C4 3,3 102 0,23 04 0,40 7,0 2 NP
C5 3,28 X 401 0,15 04 0,50 6,0 7mé
(6} 2,74 001 O 0,75 0
Cc7 1,71 00 O 0,10 0
c8 5,10 00 O 0,85 0
5 Blok B1 na zdklade zaverov prerokovania sa nebude urbanizovat (leZi v inundaénom Gzemi)
6 Blok B2 na zaklade zaverov prerokovania sa nebude urbanizovat (leZi v inundaénom Gzemi)
7 Konstrukéna vyska
8 Konstrukéna vyska
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Jadro CMZ - A1-A15

Blok Al

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Je situovany v juznej ¢asti CMZ, ohraniceny Eisnerovou a Hradistnou ulicou a blokom A14,

Plocha bloku
e 23ha

Zoznam parciel

1 2/1 2/2 2/3 2/4 4/1 a/2 3/1 3/2 3/3

Charakteristika

e Ide o stabilizovany priestor, ktory ma Specificky charakter - predstavuje plochu cintorina.
Dominantnu funkciu bloku tvori parkova, Specidlna zeleri, ktori mozno rozdelit do troch
segmentov — zelen aredlu kostola Sv. Ducha, zelen cintorina a izolaény pas zelene z juznej
strany cintorina na Eisnerovej ulici.

e Blok leZi cely v ochrannom pasme nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok (kostola
Ducha svatého, usadlosti na Namesti 6. aprila €. 4, ludovych domov: na Namesti 6. aprila 13
a 15, na Zeliarskej ul. €. 6 a pomnika padlych

e Dominantnu funkciu bloku tvori parkova, Specialna zelen, ktori mozno rozdelit do troch
blokov — zelen arealu kostola Sv. Ducha, zeleri cintorina a izola¢ny pds zelene z juznej strany
cintorina na Eisnerovej ulici. Zelen pri kostole Sv. Ducha je tvorena parkovo upravenym
nastupom ku kostolu s alejou lip a borievok. Okolo samotného kostola sa nachadza
vydlaZdend plocha, po obvode ktorej su vysadené prevazne ihlicnaté jedince stromov
a krikov. Zelen aredlu kostola Sv. Ducha patri medzi najkvalitnejsie a najreprezentativnejsie
plochy zelene v rieSenom Uzemi.

Limity

e QOchranné pdsmo cintorina,

e Ochranné pasmo nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok (kostola Ducha svatého,
usadlosti na Namesti 6. aprila ¢. 4, fludovych domov: na Namesti 6. aprila 13 a 15, na
Zeliarskej ul. ¢. 6 a pomnika padlych

e Redpektovat NKP zapisané v UZPF SR :

o kostol sv. Ducha - SKK ONV BRATISLAVA-VIDIEK - & UZPF 354/1

e intaktna plocha zelene

Regulacia

Funkéné vyuZitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

e (zemia obcianskej vybavenosti - 202 obéianska vybavenost lokalneho vyznamu,
e lUzemia mestskej zelene 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové upravy
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e Uzemia mestskej zelene - 1120 vyhradena zelen
Funkéné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady riesenia

e |okalizacia pléch a zariadeni  OV-C, Tl, Z-P, Z-V, Z-K
e podporit funkciu plochy ako jadra systému zelene s cieflom trvalej udrzatelnosti zelene
v zastavanom uUzemi,

Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby

Podlaznost

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,01
e index podlaznych ploch 0,0
e min. koeficient zelene 0,85
e index stavebného objemu 5,0

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

® -
Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
o Sikmé

Zelen

e zelen arealu kostola Sv. Ducha doplnit o kvetinové luky a kvitnuce trvalkové zahony a posilnit

tak reprezentacnt funkciu objektu,

e doplnit stredne vysoku izola¢nu zelen s funkciou odizolovania rusivych faktorov (hluk,
prasnost) po vonkajSom aj vnitornom obvode cintorina, s ohladom na zachovanie
dialkového pohladu na kostol Sv. Ducha,

e parkova Uprava vo forme pasu zelene stredne vysokych krov pri vizudlne vyraznom oploteni

cintorina z pohladu od Eisnerovej ulici,

Doprava

e Pesie prepojenie starej a novej Casti Devinskej Novej Vsi cez pahorok cintorina okolo r.k.

kostola sv. Ducha
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Blok A2

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je situovany v juznej, ¢asti CMZ, ktoru priestorovo uzatvdra. Je ohraniceny Eisnerovou
a Podhorskou ulicou, ¢astou Namestia 6 aprila a ulicou Slovinec.
Plocha bloku

3,2 ha

Zoznam parciel

2114/2 2114/1 2115/2 2115/1 2116/2 2116/1 2117/1 2118/1 2119/1 2112
2113/2 2113/1 2110 2111 2108 2109 2120/7 2106 2107/3 2107/4
2100/1 2101 2100/2 2103 2098/1 2098/2 2099 2096 2097 2093
2094 2091/1 2091/2 2088/2 2091/3 2092 2088/3 2089 2085 2084/2
2084/1 2084/3 2086/1 2086/3 2086/4 2086/2 2095/34 2095/21 2095/36 2019/21
2019/21 2019/22 2019/23 2019/24 2019/25 2019/26 2123/1 2019/20 2095/13 2095/14
2095/15 2095/16 2095/17 2095/18 2095/19 2095/20 2095/24 2095/26 2095/28 2095/30
2095/31 2095/22 2095/32 2095/33 2095/23 2122 2095/29 2095/27 2095/25 2078/32
2078/15 2078/45 2078/27 2078/16 2078/17 2078/18 2078/19 2078/20 2078/33 2078/36
2078/21 2078/34 2078/35 2078/44 2078/42 2078/31 2078/22 2078/40 2078/41 2078/43
2078/38 2078/37 2078/23 2078/26 2078/39 2078/25 2078/30 2078/24 2877/11 2877/12
2877/13 2877/14 2877/15 2877/16 2078/25

Charakteristika

Limity

Je situovany v juznej, ¢asti CMZ, ktoru priestorovo uzatvara. Je ohranic¢eny Eisnerovou

a Podhorskou ulicou, ¢astou Namestia 6 aprila a ulicou Slovinec s celkovou rozlohou 3,2 ha
je tvoreny prevazne formou kompaktnej novej zastavby, ktora celostne vymedzuje uli¢ny
priestor s réznymi $irkovymi, hibkovymi a vy$kovymi parametrami do 2 NP. Kompaktnd
zastavba je CiastoCne prerusend mensimi v sicasnosti nevyuzitymi prielukami. V Casti
priestoru je zachovala povodna Struktura zastavby (Namestie 6. Aprila a ulica Slovinec).
Nosnu funkciu tvori byvanie v rodinnych domoch v radovej zastavbe alebo samostatne
stojacich rodinnych domoch. Na Eisnerovej ulici su lokalizované BD do 3 NP, kde parter tvori
obcianska vybavenost.

Na Nam. 6. aprila sa nachadza vyznamny bod parkovej zelene pri vstupe do starej ¢asti
Devinskej Novej Vsi. Ide o menSiu parkovo upravenu plochu, v ktorej dominuje maridansky
stip s dvomi vzrastlymi lipami velkolistymi. Plocha je nedostato¢ne rieena nevhodnymi
druhmi drevin vysadenymi bez koncepcie, absentuje vysadba kostrovych stromov. Na ploche
sa nachadzaju prvky drobnej architektlry a povodna historicka studna.

Prevazna Cast vymedzeného bloku je si€astou ochranného pasma nehnutelnych narodnych
kultdrnych pamiatok (kostola Ducha svatého, usadlosti na Namesti 6. aprila ¢. 4, fudovych
domov: na Namesti 6. aprila 13 a 15, na Zeliarskej ul. ¢. 6 a pomnika padlych

Ochranné pasmo cintorina,
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Ochranné pasmo nehnutelnych ndrodnych kultdrnych pamiatok (kostola Ducha svatého,
usadlosti na Namesti 6. aprila €. 4, ludovych domov: na Ndmesti 6. aprila 13 a 15, na
Zeliarskej ul. &. 6 a pomnika padlych

Opatrenia vyplyvajuce z ,,Metodiky ochrany pamiatkovych hodnét autentického urbanizmu a
ludovej architektiry na zemi Pamiatkovej zony“ (dalej len MOPH), pre 3. kategériu

Nam .6. aprila - zachovat lokdlne dominanty Gzemia (mariansky stip so zeleriou,)

Regulacia

Funkcné vyuZitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

Obytné Uzemia - 102 Malopodlazna zastavba obytného Gzemia

Funkéné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

lokalizacia zariadeni ~ OV-A, OV-O, OV-U, OV-Z, B-RD, B-BD, VP, TI, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z,

Pri funkénom vyuZziti zohladnit centrdlnu polohu v rdmci CMZ, z toho dévodu presadzovat
prvky a funkcie zodpovedajulce stupriu najvyssej centrality.

NaroZie Eisnerovej po Namestie 6. Aprila urbanisticky, architektonicky a funkéne dotvorit.
Blok uzatvorit s ciefom jednozna¢ného oddelenia verejného priestoru od sikromného.
obciansku vybavenost umiestiovat hlavne v parteri, byty vyssieho Standardu umiestriovat vo
vyssich podlaziach s max. vySkou do 3 NP.

Verejné priestranstvo — nazastavatelna plocha, doplnend drobnou architektirou a zelefou,
v sulade s podmienkami vyplyvajldcimi z ochranného pasma NKP

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

ulica Eisnerova reSpektovat existujucu stavebnu Ciaru

Podlaznost

pre BD do 4 NP
pre RD 2 NP

Intenzita vyuZitia

Pre RD

max. index zastavanych ploch 0,35
index podlaznych ploch 0,4
min. koeficient zelene 0,30
index stavebného objemu 11,0
max. index zastavanych ploch 0,50
index podlaznych ploch 1,5
min. koeficient zelene 0,20
index stavebného objemu 7,0
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Intervencné zasahy v uzemi

Obnova a rekonstrukcia

e Pri obnove objektov 3. kategérie (podla MOPH) zachovat hmotu (velkost, vysku, sklon a tv
strechy). Fasadu objektu prispdsobit prostrediu a ludovému regionalnemu tvarosloviu.

Nova vystavba

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy
o Sikmé s moZznym vyuZitim podkrovi,
e rovné

Zelen

e v zmysle uréenia podmienok ¢innosti na Uzemi ochranného pasma NKP Upravy zelene na
nam. 6. aprila je nutné riesit po posudeni prisluénym odbornym pracovnikom KPU,

e vysadbu pri Marianskom stipe doplnit o mensi trvalkovy zéhon a podporit tradi¢ny vidiecky
charakter priestoru,

e drobnu architektiru na ndmesti 6. aprila (dlazbu, lavicky) materidlovo zjednotit,

Doprava

e Parkovanie na vlastnom pozemku pri RD
e parkovanie pred obéianskou vybavenostou na vlastnom pozemku
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Blok A3

1.Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Je situovany v juznej, ¢asti CMZ, ktoru priestorovo uzatvdra. Je ohrani¢eny Namestim 6.
Aprila, ulicou Primoravskou, Na hriadkach a Slovinec.

Plocha bloku

3,36 ha

Zoznam parciel

1745 1744 1747 1743/2 1743/1 1752/3 1750/2 1750/1 1752/2 1752/1
1748 1746 1749 1751 1761/2 1790/7 1790/2 1789/1 1790/3 1790/5
1789/3 1789/2 1788 1787 1785 1786/8 1786/1 1786/7 1786/2 1790/6
1790/4 1790/1 1784 1783 1782 1781 1780 1778/1 1778/2 1773/1
1774/3 1773/2 1774/4 1771 1768/2 1766 1767 1768/1 1768/3 1763/2
1763/1 1763/3 1761/1 1761/2 1761/3 1759 1758 1757 1760 1818/2
1818/1 1819/1 1819/2 1819/3 1819/4 1820/4 1820/3 1821 1822 1825
1824 1823 1828 1827 1826 1756/1 1829 1831 1756/3 1830
1832 1754 1753 1755 1790/7 1794 1797/1 1791/1 1797/2 1791/2
1799 1798/3 1798/1 1798/2 1800 1801 1802 1807 1779 1775
1777/1 1772/1 1772/2 1776/1 1770 1769 1815/2 1765 1762 1803/2
1803/1 1804/3 1804/1 1804/2 1838/1 1838/3 1838/2 1838/4 1838/5 1839
1836 1837 1806/6 1806/4 1806/2 1808 1806/3 1806/1 1806/5 1835/2
1835/3 1835/1 1806/3 1810/1 1810/2 1777/2 1812/2 1812/1 1813 1812/3
1776/2 1815/1 1814 1834/2 1816 1817/1 1817/2

Charakteristika

Cast bloku medzi Néamestim 6 aprila, ulicami Slovinec a Zeliarska ulica je tvoreny prevazne
formou kompaktnej zastavby, ktora celostne vymedzuje uli¢ny priestor so zachovalou
povodnou Strukturou zastavby, vytvarajuicou uzatvoreny vnutorny priestor so samostatne
stojacimi rodinnymi domami a prvkami zelene. Kompaktna zdstavba je Ciastone narusena
nevhodnymi zasahmi do povodnej urbanistickej Struktury prvkami nereSpektujdcimi
historické principy zastavby (objekt na Zeliarskej ulici), porudujtice $irkové, hibkové, hmotové
a vyskové parametre pévodnej Struktury

Z hladiska funkéného vyuzitia nosnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch v ulicovej
zastavbe doplnené obcianskou vybavenostou,

severna ¢ast vymedzeného bloku ( pozdiz Zeliarskej ulice) je su¢astou ochranného pasma
nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok (kostola Ducha svatého, usadlosti na Namesti
6. aprila ¢&. 4, ludovych domov: na Namesti 6. aprila 13 a 15, na Zeliarskej ul. ¢. 6 a pomnika
padlych
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Limity

Respektovat opatrenia vyplyvajlce z ochranného pasma NKP kostola Ducha svatého,
usadlosti na Namesti 6. aprila €. 4, ludovych domov: na Ndmesti 6. aprila 13 a 15, na
Zeliarskej ul. ¢. 6 a pomnika padlych
Redpektovat NKP zapisané v UZPF SR :

o nam.6.aprila €.4 - MK SR-543/92-32 - ¢. UZPF 10616/1

o nam.6.aprila €.6 - MK SR-543/92-32 - ¢. UZPF 10616/2

o nam.6.aprila ¢.8 - MK SR-543/92-32 - ¢. UZPF 10616/3

o Zeliarska &.6 - MK SR-543/92-32 - &. UZPF 10621/1
Opatrenia vyplyvajuce z MOPH, pre 1., 2. a 3. kategoriu

2.Regulacia

Funkéné vyuZitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

Obytné Uzemia - 102 Malopodlazna zastavba obytného Gzemia

Funkcné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

lokalizacia zariadeni  OV-O, OV-U, OV-Z, B-RD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z

vyplnit prieluku pri zariadeni Rolando na ulici Na hriadkach, pricom je potrebné respektovat
povodnu urbanisticku Struktaru lokality

v priestore medzi cestou smer Devin a ulicou Na Hriadkach riesit zachytné parkovisko

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

ulica Na hriadkach reSpektovat existujucu stavebnu Ciaru

Podlaznost

2 NP

Intenzita vyuZitia

max. index zastavanych ploch 0,30
index podlaznych ploch 0,4
min. koeficient zelene 0,35
index stavebného objemu 9,0

Intervencné zasahy v Gzemi

Obnova a rekonstrukcia

Obnova objektov 1. kategorie (podla MOPH) je konzervacna, su pripustné minimalne zmeny
autentického stavu vyzoru stavby, bez porusenia exteriéru a interiéru

Pri obnove objektov 2. kategdrie (podla MOPH) zachovat vonkajsi vzhlad, (fasada, okna, celd
hmota, objekt nie je mozné nadstavat), zachovat zdkladné ¢lenenie dispozicie (aditivne
usporiadanie priestorov). Mozné je dostavat obdobni hmotu za objekt, resp. pristavovat v
rozsahu, ktory uréuje hmota jestvujiceho domu. Poskodené dvere a oknd je mozné vymenit
za kdpie, hlavne na uliénych fasadach sa nesmu osadzat typizované ¢i "maodne" okna.

Pri obnove objektov 3. kategérie (podla MOPH) zachovat hmotu (velkost, vysku, sklon a tvar
strechy). Fasadu objektu prispdsobit prostrediu a ludovému regionalnemu tvarosloviu.
Obnovu objektov mimo Specifikovanych kategérii prisposobit tvarosloviu existujlce;j
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zastavby, pricom respektovat obecny detail - individualitu stiboru - identitu prostredia

Nova vystavba

Strechy

Zelen

vyplnenie prieluky pri zariadeni Rolando na ulici Na hriadkach,
novu vystavbu hmotovo prispdsobit existujlucej zastavbe (velkost, vysku, sklon a tvar strechy)

Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
ploché

podporit reprezentacnu funkciu zelene na ulici na Hriadkach - vstup do Uzemia - revitalizacia
plochy zelene (vratane navrhovaného parkoviska) formou vysadby mensich stromov a vyssej
krovitej zelene v prirodzenom, nie strihanom tvare,

pre revitalizacii plochy zachovat pohlady na prirodné a historické dominanty (stromy vyberat
z pévodného genofondu, mensie rozmery,

zelen pri navrhovanom zachytnom parkovisku riesit formou bodovej resp. liniovej vegetacie
s podsadbou krovitej zelene povodného genofondu nadvazujlucou svojou Struktirou

a druhovou skladbou na okolity priestor a krajinu,

skvalitnit Struktaru zelene v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia
(listnaté, velkokorunné, geograficky pévodné dreviny) a zvysit tak funkénost ploch zelene,
podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné voci exhaldtom a zasolovaniu,

vysadbu stromoradi riesit komplexne projektom sadovych Uprav ulicnej zelene,

Doprava

v priestore medzi cestou smer Devin a ulicou Na Hriadkach riesit zachytné parkovisko,
Parkovanie na vlastnom pozemku
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Blok A4

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je situovany pozdi? Istrijskej ulice a Namestie 6. Aprila, zo severu ohrani¢eny ulicou Na myte,
zo zdpadu zdhradami.
Plocha bloku

2,54 ha

Zoznam parciel

1627/3 1627/4 1627/1 1627/7 1627/2 1631 1625 1624 1623 1622
1620 1621/1 1621/2 1619 1618 1617 1616/4 1616/3 1615/1 1615/2
1615/3 1614 1637 1633 1634 1640/2 1640/1 1646/4 1645 1644
1646/5 1646/3 1646/2 1646/1 1650 1649 1652 1651 1653 1656/3
1656/5 1656/6 1656/7 1656/8 1656/9 1656/4 1658 1660 1661 1662
1668 1667 1666 1671/1 1671/2 1674/1 1674/2 1673/7 1673/13 1673/12
1673/11 1673/8 1673/10 1673/9 1676/1 1676/3 1676/2 1678 1681 1680
1684 1683 1685 1688 1690/2 1690/1 1691 1693/3 1693/1 1693/2
1695 1696 1698 1700 1699 1706 1703 1704 1705 1702
1711 1709 1710 1713/3 1714/1 1714/4 1712/2 1712/1 1713/1 1717
1718 1720 1722/2 1722/1 1742/1 1724 1725 1727 1729 1731/2

Charakteristika

Limity

Blok je tvoreny formou kompaktnej zdstavby, ktora jasne vymedzuje uli¢ny priestor so
zachovalou povodnou Strukturou zastavby, vytvarajucou uceleny uli¢ny priestor. V
kompaktnej uli¢cnej fronte sa zac¢inaju prejavovat rézne formy zasahov, hlavne z dévodu
urbanizacie vnutornych priestorov zahrad.

Z hladiska funkéného vyuZitia nosnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch v radovej
uli¢nej zastavbe so zariadeniami obclianskej vybavenosti. VySkova zondcia bloku nepresahuje
2 NP

Cast vymedzeného bloku leZi v ochrannom pasme NKP: kostola Ducha svitého, usadlosti na
Namesti 6. aprila ¢. 4, ludovych domov: na Namesti 6. aprila ¢. 13 a &. 15, na Zeliarskej ul. €.
6, a pomnika padlych

Respektovat opatrenia vyplyvajlce z ochranného pasma NKP kostola Ducha svatého,
usadlosti na Namesti 6. aprila €. 4, ludovych domov: na Namesti 6. aprila 13 a 15, na
Zeliarskej ul. ¢. 6 a pomnika padlych
Re$pektovat NKP zapisané v UZPF SR :

o pomnik padlym v I.+Il.sv.v. - OK NVB 457/5-435/85 - ¢. UZPF 677/1

o nam.6.aprila ¢.13 - MK SR-543/92-32 - ¢&. UZPF 10617/1

o nam.6.aprila ¢.15 - MK SR-543/92-32 - &. UZPF 10618/1
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o lIstrijska ¢ 49 - R-NVB 364/85 - ¢. UZPF 693/1
Opatrenia vyplyvajuce z MOPH, pre 1., 2. a 3. kategoriu
lokdlne dominanty Uzemia (pomnik padlym)
uli¢na zelen - obmedzenie zo strany inZinierskych sieti

Regulacia

Funkcné vyuZitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

Obytné Uzemia - 102 Malopodlazna zastavba obytného Gizemia

Funkéné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady riesSenia

lokalizacia zariadeni  OV-O, OV-K, OV-Z, B-RD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z

Pri funkénom vyuziti zohladnit centralnu polohu v ramci CMZ, z toho dévodu presadzovat
prvky a funkcie zodpovedajuce stupnu najvyssej centrality.

pre podporu kompoziénej osi Schlosshof — Devinska Nova Ves vytvorit moznosti na
lokalizaciu zariadeni obcianskej vybavenosti.

Verejné priestranstvo — nazastavatelna plocha, doplnend drobnou architektirou a zelefou,
v stlade s podmienkami vyplyvajldcimi z ochranného pasma NKP

Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby

Istrijskd ulica moZnost zastavby na celd Sirku pozemku
Ulica Na myte moznost zastavby na celd Sirku pozemku
nam.6.aprila moznost zastavby na cell Sirku pozemku
reSpektovat existujlcu liniu stavebnej ¢iary

Podlaznost

2 NP

Intenzita vyuZitia

max. index zastavanych ploch 0,35
index podlaznych ploch 0,4
min. koeficient zelene 0,30
index stavebného objemu 7,0

Intervencné zasahy v uzemi

Obnova a rekonstrukcia

Obnova objektov 1. kategorie (podla MOPH) je konzervacna, su pripustné minimalne zmeny
autentického stavu vyzoru stavby, bez porusenia exteriéru a interiéru

Pri obnove objektov 2. kategdrie (podla MOPH) zachovat vonkajsi vzhlad, (fasada, okna, celd
hmota, objekt nie je mozné nadstavat), zachovat zdkladné ¢lenenie dispozicie (aditivne
usporiadanie priestorov). Mozné je dostavat obdobni hmotu za objekt, resp. pristavovat v
rozsahu, ktory uréuje hmota jestvujiceho domu. Poskodené dvere a okna je mozné vymenit
za kdpie, hlavne na uliénych fasadach sa nesmu osddzat typizované ¢i "maodne" okna.

Pri obnove objektov 3. kategérie (podla MOPH) zachovat hmotu (velkost, vysku, sklon a tvar
strechy). Fasadu objektu prispdsobit prostrediu a ludovému regionalnemu tvarosloviu.
Obnovu objektov mimo S$pecifikovanych kategérii prisposobit tvarosloviu existujice;j
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zastavby, pricom respektovat obecny detail - individualitu stboru - identitu prostredia

Nova vystavba

) -
Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy

o Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,

Zelen
e podporit reprezentaénu funkciu zelene pri pamatniku padlym v 1. a 2. sv. vojne,
e skvalitnit Struktiru zelene v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia
(listnaté, velkokorunné, geograficky povodné dreviny) a zvysit tak funkénost ploch zelene,
e podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné voci exhaldtom a zasolovaniu,
e vysadbu stromoradi riesit komplexne projektom sadovych Gprav uli¢nej zelene.

Doprava

e Parkovanie pre RD na vlastnom pozemku
e Verejné priestranstvo
e parkovanie pre obciansku vybavenost na vlastnom pozemku
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Blok A5

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Je situovany pozdiz Istrijskej ulice, medzi ulicou na Myte a ulicou k hradzi vratane ulice Na

kastieli
Plocha bloku
e 2,68ha

Zoznam parciel

1499/6 1499/7 1499/8 1499/4 1499/1 1499/2 1498/1 1498/2 1498/3 1503
1502 1501/1 1501/2 1501/3 1428/17 | 1428/19 | 1428/20 1506 1505 1509
1508/2 1508/3 1508/1 1513/1 1513/2 1513/3 1512/2 1512/3 1512/1 1518
1517 1516 1515 1519 1520 1528 1525 1524 1523 1527/2
1527/1 1527/3 1536/2 1531 1539/1 1539/2 1539/3 1541 1542 1543
1545 1546 1547 1549 1548 1553/1 1553/2 1553/10 | 1553/8 1553/9
1553/4 1553/6 1555/1 1553/7 1553/5 1555/2 1553/3 1554/5 1554/4 1554/6
1562 1558/3 1558/4 1558/5 1558/6 1560 1428/7 1561/3 1561/4 1563
1565/2 1565/1 1565/8 1565/4 1565/5 1565/3 1569 1567/2 1567/1 1568
1575/2 1575/3 1575/1 1578 1579 1577/3 1577/1 1577/2 1581 1582/2
1584 1583/2 1583/1 1589 1588/2 1587 1586 1591 1588/1 1594
1593 1598 1596 1601 1600/3 1600/2 1600/1 1597 1603/5 1609
1608 1607 1606 1604/2 1604/1 1604/3 1606 1605 1610 1611/1
1611/2 1611/3 1612/7 1612/8 1612/5 1612/10 | 1612/6 1612/11

Charakteristika

Limity

Blok je tvoreny formou kompaktnej zastavby, ktora vymedzuje uli¢ny priestor s relativne
dobre zachovalou pévodnou strukturou, okrem zdsahov ako novotvar napr. objekt
Pneuservis, nevhodne narusajuci hmotové, objemové a vyskové principy existujlcej zastavby.
Vyskova zonacia bloku nepresahuje 2 NP

V uli¢nej zdstavbe na ulici Na myte sa nachddza kaplnka Sv. Jana Nepomuckého

Z hladiska funkéného vyuZzitia v dotknutom Uzemi sa povodnad prevladajica funkcia byvania
postupne miesa s funkciou obcianskej vybavenosti so zariadeniami dennej potreby,

Uzemie je zatazené zariadeniami statickej dopravy v Grovni terénu.

Vnutorny priestor bloku tvori zahradna zelen — okrasna aj Uzitkova, vratane predzahradok.
Uli¢ny priestor od Istrijskej ulice je jasne vymedzeny plochami uli¢nej zelene, ktord je tvorena
nespojitym zatrdvnenym pdsom s vysadbou rézneho sortimentu drevin a krikov réznej
sadovnickej hodnoty. Okolie kaplnky nie je doriesené, absentuje tu adekvatna vysadba.

opatrenia vyplyvajluce z MOPH, pre 2. a 3. kategériu
plochy vyhradenej zelene s obmedzenym pristupom
uli¢na zelen - obmedzenie zo strany inZinierskych sieti
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Regulacia

Funkéné vyuZitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

e QObytné Uzemia - 102 Malopodlazna zastavba obytného Gzemia

Funkéné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

e |okalizacia zariadeni  OV-A, OV-O, OV-Z, B-RD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z

e Pri funkénom vyuZziti zohladnit centrdlnu polohu v rdmci CMZ, z toho dévodu presadzovat
prvky a funkcie zodpovedajuce stupriu najvyssej centrality.

e pre podporu kompozi¢nej osi Schlosshof — Devinska Nova Ves vytvorit moznosti na
lokalizaciu zariadeni obc¢ianskej vybavenosti.

e Ulicu Na myte vnimat ako verejné priestranstvo — nazastavatelna plocha, doplnena drobnou
architekturou a zeleriou, pre podporu kompozi¢nej osi Schlosshof — Devinska Nova Ves

Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby

e |[strijskd ulica mozZnost zastavby na celd Sirku pozemku
e Ulica Na myte moznost zastavby na celd Sirku pozemku
e reSpektovat existujucu liniu stavebnej ¢iary

Podlaznost

e 2NP

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,35
e index podlaznych ploch 0,4
e min. koeficient zelene 0,30
e index stavebného objemu 7,0

Intervencné zasahy v uzemi

Obnova a rekonstrukcia

e Pri obnove objektov 2. kategérie (podla MOPH) zachovat vonkajsi vzhlad, (fasdda, okna, celd
hmota, objekt nie je moiné nadstavat), zachovat zakladné clenenie dispozicie (aditivne
usporiadanie priestorov). Mozné je dostavat obdobni hmotu za objekt, resp. pristavovat v
rozsahu, ktory uréuje hmota jestvujiceho domu. Poskodené dvere a okna je mozné vymenit
za kopie, pricom hlavne na uli¢nych fasddach neosadzat typizované ¢i "maodne" okna.

e Pri obnove objektov 3. kategoérie (podla MOPH) zachovat hmotu (velkost, vysku, sklon a tvar
strechy). Fasadu objektu prisposobit prostrediu a ludovému regiondlnemu tvarosloviu.

e Obnovu objektov mimo S$pecifikovanych kategorii prispbsobit tvarosloviu existujlicej
zastavby, pricom re$pektovat obecny detail - individualitu siboru - identitu prostredia

Nova vystavba
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Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy

o Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,

Zelen

e podporit reprezentaénu funkciu zelene kvitndcimi druhmi strom pred kaplnkou Sv. Jana
Nepomuckého,

e skvalitnit Struktiru zelene v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia
(listnaté, velkokorunné, geograficky povodné dreviny) a zvysit tak funkénost ploch zelene,

e podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné vocéi exhaldtom a zasolovaniu,

e vysadbu stromoradi riesit komplexne projektom sadovych uUprav uliénej zelene.

Doprava

e Parkovanie pre RD na vlastnom pozemku
e Verejné priestranstvo
e parkovanie pre obcianskou vybavenostou na vlasthom pozemku
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Blok A6

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Je situovany pozdiz Istrijskej ulice, medzi ulicou K hradzi a ulicou Na kastieli

Plocha bloku

1,62 ha

Zoznam parciel

1431/2 1432 1437/3 1437/2 1437/1 1439/3 1438 1439/4 1439/1 1439/2
1440/3 1440/1 1440/2 1428/27 1442 1444 1445 1446 1447 1451
1452 1470 1469 1468/1 1467/1 1471 1472 1473 1474 1475
1476/5 1476/6 1482/7 1481 1482/1 1482/4 1482/7 1482/2 1482/3 1482/6
1483/2 1483/1 1484 2245/34 2245/18 | 2245/33 | 2245/6 1488/3 1486/5 1486/4
1487 1486/6 1489 1491 1493 1492 1496/1 1496/2 1499/12 | 1499/5
1499/9 1466 1465/2 1465/1 1465/3 1464 1463 1462 1460 1461
1459 1458 1457 1455/1 1455/2 1455/3 1453 1454/1 1454/2

1477 1477 1478 1480 1479

Charakteristika

e Blok je tvoreny formou kompaktnej zastavby, ktord vymedzuje uli¢ny priestor s relativne
dobre zachovalou pévodnou Struktirou. Vyskova zonacia bloku nepresahuje 2 NP
o Specificky $trukturu tvori ¢ast bloku Na kastielskej ulici, na ktorej je sice zachovaly pévodny
urbanisticky podorys, aj zastavba ma znaky kompakticity, ale forma a spésob zastavby je
rieSeny aditivnym sp6sobom a Uzemie posobi dojmom nestability.
e 7 hladiska funkéného vyuZitia v dotknutom Uzemi sa povodna prevladajica funkcia byvania
postupne miesa s funkciou obcianskej vybavenosti so zariadeniami dennej potreby,
e Vdotyku s vymedzenym blokom je v zmysle prvky RUSES - regiondlny biokoridor II. Stara
mldka s pritokmi
Limity
e opatrenia vyplyvajuce z MOPH, pre 2. a 3. kategériu
e plochy vyhradenej zelene s obmedzenym pristupom
o uli¢na zelen - obmedzenie zo strany inZinierskych sieti
e prvky RUSES - regionalny biokoridor II. Stard mldka s pritokmi
Regulacia

Funkcné vyuzitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

Obytné Uzemia - 102 Malopodlazna zastavba obytného Uzemia

Funkéné vyuZitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

lokalizacia zariadeni  OV-A, OV-O, OV-Z, B-RD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z
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e Verejné priestranstvo — nazastavatelna plocha, doplnena drobnou architektirou a zeleriou
Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

e Na hradzi otvorena zastavba
e Na kastieli moznost zastavby na celu Sirku pozemku

Podlaznost

e 2NP

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,25
e index podlaznych ploch 0,4
e min. koeficient zelene 0,40
e index stavebného objemu 7,0

Intervencné zasahy v uzemi

Obnova a rekonstrukcia

e Pri obnove objektov 2. kategérie (podla MOPH) zachovat vonkajsi vzhlad, (fasada, okn3, celd
hmota, objekt nie je moiné nadstavat), zachovat zakladné clenenie dispozicie (aditivne
usporiadanie priestorov). Mozné je dostavat obdobni hmotu za objekt, resp. pristavovat v
rozsahu, ktory uréuje hmota jestvujuceho domu. Poskodené dvere a okna je mozné vymenit
za kdpie, pri€om hlavne na uli¢nych fasadach neosadzat typizované ¢i "modne" okna.

e Pri obnove objektov 3. kategoérie (podla MOPH) zachovat hmotu (velkost, vysku, sklon a tvar
strechy). Fasadu objektu prisposobit prostrediu a ludovému regionalnemu tvarosloviu.

e Obnovu objektov mimo Specifikovanych kategdrii prispdsobit tvarosloviu existujlucej
zastavby, pricom respektovat obecny detail - individualitu siboru - identitu prostredia

Nova vystavba

) -
Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
e Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,

Zelen

e zelend plochu v strede ulice na Kastieli revitalizovat a oZivit vysadbou tradiénych kvitnucich
stromov a krov, spolu zo zmenou travnatej plochy na kvetinovd ldku vytvorit priestor
typického vidieckeho charakteru,

e skvalitnit Struktiru zelene v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia
(listnaté, velkokorunné, geograficky povodné dreviny) a zvysit tak funkénost ploch zelene,

e podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné vocéi exhalatom a zasolovaniu,

e vysadbu stromoradi riesit komplexne projektom sadovych uUprav uli¢nej zelene.

Doprava

e Parkovanie na vlastnom pozemku
e Verejné priestranstvo — naves ulice Na kastieli
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Blok A7

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

Je ohraniceny ulicou Istrijskou a Vapencovou a tokom Mlaka Plocha bloku

e 129ha

Zoznam parciel

481/1 481/2 1428/6 1202/2 1202/1 481/5 481/6 481/7 481/8 481/9
1203/2 1203/1 1204/4 1204/1 1204/3 1204/5 1206/1 1206/2 1206/3 1205/3
1205/2 1205/1 1208 1207/2 1207/1 1209 1211 1213 1214 1216
1215 1210 1428/8 1207/1 1207/2 1428/26 | 1221 1220/1 1220/3 1220/2
1219 480/6 1218 1217 1212

Charakteristika

e Charakteristika zastavby — kompaktna ulicovd zastavba z Istrijskej a Vapencovej ulice, so
zachovalymi prvkami povodnej zastavby. Z hladiska funkéného vyuZitia nosnou funkciou je
byvanie v rodinnych domoch do 2 NP. Uzemie z Istrijskej a Vapencovej ulice predstavuje
stabilizovany priestor, priestor od toku Mlaka tvoria zahrady. Limitom Gzemia je ochranné
pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Mlaka

e Vnutorny priestor bloku tvori zahradna zelen — okrasna aj UZitkova, vratane predzahradok. Zo
severnej strany bloku sa pri toku Mlaka nachadza stromoradie, vysadené v ramci revitalizacie
biokoridoru Mlaka. Na Védpencovej a Istrijske] ulici absentuje uli¢na zelen.

Limity
e opatrenia vyplyvajice z MOPH, pre 3. kategériu
e ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Mldka

Regulacia

Funkcné vyuZitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

e Obytné Uzemia - 102 Malopodlazna zastavba obytného Gizemia

Funkcné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

e |okalizacia zariadeni  OV-Z, B-RD, Tl, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z
Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

e Istrijskd ulica moznost zastavby na celt Sirku pozemku
e Na hrddzi otvorena zastavba
e Vapencova ulica moznost zastavby na celt Sirku pozemku

Podlaznost

e 2NP
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Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,25
e index podlaznych ploch 0,4
e min. koeficient zelene 0,40
e index stavebného objemu 7,0

Intervencné zasahy v uzemi

Obnova a rekonstrukcia

e Pri obnove objektov 3. kategdrie (podla MOPH) zachovat hmotu (velkost, vysku, sklon a tvar
strechy). Fasadu objektu prispdsobit prostrediu a ludovému regiondlnemu tvarosloviu.

e Obnovu objektov mimo Specifikovanych kategdrii prispdsobit tvarosloviu existujicej
zastavby, pricom re$pektovat obecny detail - individualitu siboru - identitu prostredia

Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy
o Sikmé s moZnym vyuZitim podkrovi,
e ploché

Zelen

e podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné voci exhaldtom a zasolovaniu,

e vysadbu stromoradi riesit komplexne projektom sadovych Gprav uli¢nej zelene,

e vysadby drevin v zdhradach riesit formou tradi¢nych ovocnych stromov a Gzitkovych krov,
uprednostnit povodny genofond pred introdukovanymi drevinami,

e revitalizacia brehovych porastov vodného toku Mlaka, dotvorenie priestoru kvitntcou
pobreZnou vegetaciou,

e v kontexte s navrhovanou Sportovo - rekreaénou zénou v bloku C1, riesit priestor pri toku
Mlaka ako prechadzkovy oddychovy priestor,

o redpektovat prvky RUSES - regionalny biokoridor RBk IIl. Stara Mldka s pritokmi.

Doprava

e Parkovanie na vlastnom pozemku
e Pesie chodniky

e  Premostenie Mlaky lavkou pre peSsich a cyklistov
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Blok A8

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Je situovany pozdiz Istrijskej ulice, medzi ulicou Vapencovou a Na vyhliadke

Plocha bloku

2,39 ha

Zoznam parciel

1264/5 1264/4 1264/6 1263/1 1262/1 1262/1 1262/3 1262/4 1263/2 1261
1260 1222/3 1222/4 1222/5 1223 1227 1224 1225 1230 1126
1232 1234 1238 1235 1239/1 1239/2 1235 1239/3 1237/1 1240
1237/2 1241 1244 1242 1243 1249/1 1249/1 1248/2 1248/4 1229
1228 1231 1233 1236 1248/7 1248/1 1248/3 1248/8 1246 1245
1247/2 1247/1 1249/2 1249/2 1259 1258 1257/2 1257/1 1256/1 1256/2
1256/3 1256/4 1255/2 1255/11255/3 | 1254 1255/4 1253 1252 1251 1250

Charakteristika

e Zéstavba pozdi? Istrijskej ulice si zachovala pévodny charakter a dojmovo pdsobi ako
kompaktny celok. Kompaktna zastavba v narozi Istrijskej ulice a ulice Na vyhliadke je
narusena defektom z 60 — 70 rokov minulého storocia (objektom v sticasnosti bez funkéného
vyuzitia), ktory z hladiska hmotovej a objemovej skladby tvori cudzi prvok v strukture.

e 7 hladiska funkéného vyuzitia v dotknutom uUzemi prevldda funkcia byvania. Vyskova zondcia
bloku nepresahuje 2 NP

eV naro#i Istrijskej ulice a ulice Na vyhliadke je lokalizovany Trojiény stip, ktory je potrebné
re$pektovat

Limity
e opatrenia vyplyvajuce z MOPH, pre 2. a 3. kategériu
Regulacia

Funkéné vyuzitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

Obytné Uzemia - 102 Malopodlazna zastavba obytného Uzemia

Funkéné vyuzitie bloku — lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

lokalizacia zariadeni  OV-A, OV-O, OV-U, OV-Z, B-RD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z
zakomponovat v sucasnosti nefunkény objekt v narozi Istrijskej ulice a ulice Na vyhliadke,
preverit jeho poOsobenie na okolitd zastavbu, typ zastreSenia, s dérazom na ochranu
pamiatkovych hodnot v Uzemi.

Vnutroblok zachovat ako zahrady

UZEMNY PLAN CMZ DEVINSKA NOVA VES — NAVRH — ZAVAZNA CAST 56




Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

e Istrijskd ulica moznost zastavby na celu Sirku pozemku
e Na vyhliadke otvorena zastavba
e Vapencova ulica otvorena zastavba

e Respektovat existujicu stavebnu &iaru

Podlaznost

e 2NP

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,25
e index podlaznych ploch 0,4
e min. koeficient zelene 0,40
e index stavebného objemu 7,0

Intervencné zasahy v uzemi

Obnova a rekonstrukcia

e Pri obnove objektov 2. kategédrie (podla MOPH) zachovat vonkajsi vzhlad, (fasada, okna, cela
hmota, objekt nie je moiné nadstavat), zachovat zakladné clenenie dispozicie (aditivne
usporiadanie priestorov). Mozné je dostavat obdobni hmotu za objekt, resp. pristavovat v
rozsahu, ktory uréuje hmota jestvujuceho domu. Poskodené dvere a okna je mozné vymenit
za képie, pricom hlavne na uli¢nych fasadach neosadzat typizované ¢i "maodne" okna.

e Pri obnove objektov 3. kategodrie (podla MOPH) zachovat hmotu (velkost, vysku, sklon a tvar
strechy). Fasadu objektu prispdsobit prostrediu a ludovému regiondlnemu tvarosloviu.

e Obnovu objektov mimo Specifikovanych kategérii prispdsobit tvarosloviu existujlcej
zastavby, pricom respektovat obecny detail - individualitu siboru - identitu prostredia

Nova vystavba

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
e Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
e ploché

Zelen

e podporit reprezentaént funkciu zelene pri objekte Troji¢ného stipu, doplnit o letni¢kovu
a trvalkovu vysadbu,

e podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné vocéi exhaldtom a zasolovaniu,

e vysadbu stromoradi riesit komplexne projektom sadovych Gprav uli¢énej zelene.

Doprava

e Parkovanie na vlastnom pozemku
e Pesie chodniky
e Verejné priestranstvo okolo Troji¢ného stipu
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Blok A9

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Je situovany pozdiz Istrijskej ulice, medzi Novoveskou ulicou a Na vyhliadke

Plocha bloku

1,59 ha

Zoznam parciel

1266/3 1425/2 1425/4 1266/4 1425/3 1425/5 1425/1 1423 1426 1424
1421 1424 1422 1416 1417 1418/1 1418/2 1418/3 1420 1419
1414 1415 1409 1411/4 1411/1 1410 1412 1402/1 1411/5 1402/2
1406 1399/1 1399/2 1399/3 1400/2 1400/3 1400/1 1400/4 1397/1 1397/9
1397/11 1397/10 1397/12 1397/2 1398 1393 1394 1392 1396 1395
1391 1388 1389 1390 1386 1387 1382 1383 1384 1385
1378 1379 1380 1381 1376 1377 1375 1374/2 1374/1 1372
1373/1 1371 1370/1 1373/2 1369 1370/2 1370/3

Charakteristika

Blok je tvoreny formou kompaktnej zastavby, ktora vymedzuje uli¢ny priestor s Ciastocne
zachovalou p6évodnou Strukturou zastavby. V relativne kompaktnej ulicnej fronte sa prejavuju
necitlivé zdsahy do povodnej urbanistickej Struktury, hlavne z dévodu urbanizacie vnatornych
priestorov zahrad, ktoré vnasaju cudzie a chaotizujlce prvky do existujucej Struktury.
Transformacia Uzemia touto formou zasahov je problematickd a neziaduca

Z hladiska funkéného vyuZitia v dotknutom Uzemi sa povodnad prevladajica funkcia byvania
sa postupne transformuje na funkciu obc¢ianskej vybavenosti so zariadeniami dennej potreby.
Vyskova zonacia bloku nepresahuje 2 NP

Vnutorny priestor bloku tvori zahradna zelen — okrasna aj Uzitkova, vratane predzahradok.
Uliény priestor od Istrijskej ulice je jasne vymedzeny plochami uli¢nej zelene, ktora je tvorena
nespojitym zatrdvnenym pdsom s ojedinelymi jedincami vzrastlych stromov. Pred Mlzeom
kultdry Chorvatov na Slovensku ako aj v samotnom areali nie je dorieSend, nachddza sa tu
zatravnena plocha bez vysadby stromov a krikov. Tato Uprava je nedostatoéna a mala mat
reprezentacny charakter.

Limity

e opatrenia vyplyvajuce z MOPH, pre 2. a 3. kategériu

o uli¢na zelen - obmedzenie zo strany inZinierskych sieti
Regulacia

Funkéné vyuZitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

Obytné Uzemia - 102 Malopodlazna zastavba obytného Gizemia
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Uzemie ob¢ianskej vybavenosti - 201 obéianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

Funkéné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady riesSenia

lokalizacia zariadeni  OV-A, OV-K, OV-O, OV-U, OV-Z, B-RD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z

blok urbanisticky, architektonicky a funkéne dotvorit na ¢ast mestskej €asti, ktora sustreduje
v sebe prvky a funkcie zodpovedajuce stupfiu najvyssej centrality,

Doplnenie vnuatrobloku riesit s maximalnym dérazom na zachovanie hodnét verejného
uliéného priestoru, vratane objektov a prvkov, ktoré ho ohranicuju.

Zastavbu v ramci vnutrobloku riesit v minimalnom rozsahu vo vztahu k mierke existujicej
zastavby (hmota, vyska, objem)

Verejné priestranstvo — nazastavatelna plocha, doplnena drobnou architektirou a zelefiou

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

Architektonické stvarnenie navrhovanych objektov rodinnych domov musi korespondovat
s mierkou existujlucej zastavby (hmota, vyska, objem, strecha)

Istrijska ulica moznost zastavby na celu Sirku pozemku
Na vyhliadke otvorena zastavba
Novoveska otvorena zastavba

Respektovat existujucu stavebnu Ciaru

Podlaznost

2 NP

Intenzita vyuzitia

max. index zastavanych ploch 0,35
index podlaznych ploch 0,4
min. koeficient zelene 0,30
index stavebného objemu 9,0

Intervencné zdsahy v tzemi

Obnova a rekonstrukcia

Pri obnove objektov 2. kategdrie (podla MOPH) zachovat vonkajsi vzhlad, (fasada, okna, celd
hmota, objekt nie je mozné nadstavat), zachovat zdkladné ¢lenenie dispozicie (aditivne
usporiadanie priestorov). Mozné je dostavat obdobni hmotu za objekt, resp. pristavovat v
rozsahu, ktory uréuje hmota jestvujiceho domu. Poskodené dvere a oknd je mozné vymenit
za képie, pricom hlavne na uli¢nych fasadach neosadzat typizované ¢i "modne" okna.

Pri obnove objektov 3. kategdrie (podla MOPH) zachovat hmotu (velkost, vysku, sklon a tvar
strechy). Fasadu objektu prisposobit prostrediu a ludovému regionalnemu tvarosloviu.
Obnovu objektov mimo S$pecifikovanych kategorii prisposobit tvarosloviu existujlce;j
zastavby, pricom reSpektovat obecny detail - individualitu stboru - identitu prostredia

Nova vystavba

Vyuzitie vnutrobloku v minimalnom rozsahu

Architektonicko-stavebné riesenie

musi kore$pondovat s mierkou existujlcej zastavby (hmota, vyska, objem, strecha,)
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Strechy

o Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,

Zelen

e skvalitnit Strukturu zelene v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia
(listnaté, velkokorunné, geograficky povodné dreviny) a zvysit tak funkénost ploch zelene,

e esteticky a reprezentativne dotvorit plochy zelene pri mizeu Kulttry Chorvatov, vnitorné
nadvorie muzea riesit v kontexte s navrhovanym amfitedtrom,

e podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné voci exhalatom a zasolovaniu,

e vysadbu stromoradi riesit komplexne projektom sadovych Uprav uli¢énej zelene.

Doprava

e obsluzna komunikacia
e Parkovanie na vlastnom pozemku
e Pesie chodniky
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Blok A10

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Je situovany pozdiz Istrijskej ulice, medzi Novoveskou ulicou a Na vyhliadke

Plocha bloku
e 1,56ha

Zoznam parciel

124/11 124/12 124/2 124/3 124/4 124/6 124/13 119/1 119/2 115/1

115/3 115/2 115/4

Charakteristika

e Blok je situovany na asanovanej pdvodnej zastavbe. Cast Gzemia bloku od Novoveskej ulice,
pred objektom datového centra bol sucastou komplexnej bytovej vystavby Devinska Nova
Ves Stred realizovanej v rokoch 1982 — 1989, pricom v dotknutom Uzemi nebola vystavba
realizovana v plnom rozsahu. Objekt Datového centra dominuje priestoru, pricom svojim
hmotovym, objemovych a vytvarnym stvarnenim narudsa urbanisticku a priestorovu Struktdru
a po6sobi rusivym dojmom

Limity
[ ]

e uli¢na zelen - obmedzenie zo strany inzinierskych sieti

Regulacia

Funkcné vyuZzitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

e ZmieSané Uzemia - 501 zmieSané Gzemia byvania a obcianskej vybavenosti

Funkcné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

o lokalizicia zariadeni  OV-A, OV-K, OV-O, OV-U, OV-Z, B-BD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K

e Mestsky blok urbanisticky, architektonicky a funkéne dotvorit a doplnit novou Strukturou,
ktorej cielom je eliminovat negativne vizualne pohlady na objekt Datového centra a doplnit o
prvky a funkcie zodpovedajuce stupriu najvyssej centrality,

eV parteri objektov lokalizacia zariadeni OV-A, OV-K, — posilnenie centrotvornosti bloku

e uzatvorit blok zo strany Novoveskej ulice principom reSpektovania linie ulicnej Eiary
kopirujucej urovnovu liniu HBV sidliska Stred na Novoveskej ulici

e Navrhnutou Struktdrou dotvorit ucelené pdsobenie okolitych blokov a wvytvorit plynuly
prechod medzi historickou a modernou zastavbou.

e Sledovat potvrdenie, obnovu a zd6éraznenie vyznamu povodnej kompoziénej osi Devinska
Nova Ves - Schlosshof v trase ulice Na myte do centra obce s vyustenim do verejného
priestoru a pokracovanim az do vnutorného priestoru CMZ s moznym pokra¢ovanim cez
Kosatcovu ulicu az po Zeleznicu.
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eV ramciverejného priestranstva, pre zvyraznenie jeho taziskovej polohy pocitat s objektom
obcianskej vybavenosti so sustredenymi centrotvornymi a mestotvornymi prvkami, ktory
bude tvorit vizualny akcent centralneho priestoru, doplneny drobnou architekttrou

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

e Istrijskd ulica volna zdstavba solitérov
e Novoveskd kompaktna radova zastavba

Podlaznost

e 3NP

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,50
e index podlaznych ploch 1,5

e min. koeficient zelene 0,20
e index stavebného objemu 15,0

Intervencné zasahy v uzemi

Obnova a rekonstrukcie

Nova vystavba

e Uzavretie bloku Narozie Istrijskej a Novoveskej ulice
e eliminacia negativnych vizudlnych pohladov na objekt Datového centra z Istrijskej ulice

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
e Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
e ploché

Zelen

e v pokracovani ul. na Myte priestor budovat ako Zivy urbanisticky parter, vnimat ho ako
polyfunkény priestor pre obanov pre kratkodoby pobyt, s prvkami zelene,

e navrhovany priestor zatraktivnit funkciami podporujicimi jeho vyuzitie (drobna architektura,
docasné trhy zo stankami, kultdrne a spolocenské akcie),

e podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné voci exhaldtom a zasolovaniu,

e vysadbu stromoradi riesit komplexne projektom sadovych Gprav uli¢nej zelene,

e zvysit zastupenie zelene umiestnenim mobilnej zelene v bloku (Istrijska ulica),

e doriesit komunikaénu siet, aby sa predislo zoslapavaniu zatravnenych pléch.

Doprava

e Parkovanie na vlastnom pozemku
e Verejné priestranstvo
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Blok A11

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Je situovany pozdiz Istrijskej ulice, medzi Uhroveckou ulicou a Eisnerovou ulicou

Plocha bloku

0,99 ha

Zoznam parciel

8 7 6 5/1 5/2 11 10/2 10/1 34 10/12
10/3 10/4 10/5 10/6 10/7 10/8 10/9 10/10 10/11 10/13
10/14 10/15 10/16 10/17 10/18 10/19 10/20 10/21 10/22 10/23
10/24 10/25 10/26 10/27 10/28 10/29 10/30 10/31 10/32 10/33

Charakteristika

Je situovany pozdiz Istrijskej ulice a Eisnerovej, zo severu ohrani¢eny Uhroveckou ulicou,

z vychodu Hradi$tnou ulicou s rozlohou 0,99 ha. Cast rie$eného tGzemia lezi v ochrannom
pasme NKP

Priecelie bloku z Istrijskej ulice a narozie s Eisnerovou ulicou je tvorené formou kompaktnej
zastavby, s Ciasto€ne zachovalou poévodnou strukturou.

Z hladiska funkéného vyuzitia nosnou funkciou je obéianska vybavenost so zariadeniami

v oblasti kultury (Istro Centrum, F Centrum, Kniznica). Cast Uzemia bloku z Hradi$tnej ulice
ma tazko identifikovatelnd funkénd napln, v ktorej sa miesaju zariadenia technickej
infrastruktury (teplaren), dopravnej infrastruktury - savisly blok garazi, s nie prili§ vhodnym
umiestnenim, tvoriaci negativny kompozi¢ny prvok v priestore. Vyskova zonacia bloku
nepresahuje 3 NP

Limity

e opatrenia vyplyvajuce z MOPH, pre 2. a 3. kategériu

o uli¢na zelen - obmedzenie zo strany inZinierskych sieti
Regulacia

Funkéné vyuzitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

ZmieSané Gzemia - 501 zmieSané Gizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Funkcné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

lokalizacia zariadeni  OV-A, OV-O, OV-Z, B-BD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K

Mestsky blok urbanisticky, architektonicky a funkéne dotvorit (pretransformovat) na cast
mesta sustredujicu v sebe prvky a funkcie zodpovedajuce stupriu najvyssej centrality,

V parteri objektov lokalizacia zariadeni OV-A, OV-K — posilnenie centrotvornosti bloku
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Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

Istrijska ulica

moznost zastavby na celu Sirku pozemku

Uhrovecka moznost zastavby na cell Sirku pozemku

Hradistna ulica

PodlZnost

3 NP

Intenzita vyuZitia

max. index zastavanych ploch

index podlaznych ploch
min. koeficient zelene
index stavebného objemu

Intervencné zasahy v uzemi

Obnova a rekonstrukcia

moznost zastavby na cell Sirku pozemku

0,45
0,9
0,25
9,0

Pri obnove objektov 2. kategérie (podla MOPH) zachovat vonkajsi vzhlad, (fasada, okna, celd
hmota, objekt nie je moiné nadstavat), zachovat zakladné clenenie dispozicie (aditivne
usporiadanie priestorov). Mozné je dostavat obdobni hmotu za objekt, resp. pristavovat v
rozsahu, ktory uréuje hmota jestvujiceho domu. Poskodené dvere a okna je mozné vymenit

za kdpie, pri€om hlavne na uli¢nych fasadach neosadzat typizované ¢i "modne" okna.
Obnovu objektov mimo Specifikovanych kategorii
zastavby, pricom reSpektovat obecny detail - individualitu stboru - identitu prostredia

Nova vystavba

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy

Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,

ploché

podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné voéi exhaldtom a zasolovaniu,
vysadbu stromoradi riesit komplexne projektom sadovych Uprav uli¢énej zelene.

Doprava
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Blok A12

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Je situovany v juznej, ¢asti CMZ. Je ohraniceny Uhroveckou, Eisnerovou a Na grbe.

Plocha bloku

1,89 ha

Zoznam parciel

36/1 36/2 37/1 37/2 37/3 38/1 38/2 39/1 39/2 39/3
10/1 40/2 41/1 41/2 41/3 46 47 45 43/1 43/2
44/1 44/2 44/3 a4a/4 42 35 48 54/4 54/3 54/2
49/1 49/2 50 51/2 51/3 54/5 52 53/1 53/2 54/1

Charakteristika

Charakteristika zastavby - volna zastavba solitérov, zastavba realizovana v cca 60 — 70 rokoch
min. storocia. Zastavba bloku nevytvara uceleny, kompaktny priestor, priestorovy ramec
vznika na zaklade dojmovej previazanosti bodovych prvkov.

Z hladiska funkéného vyuzitia nosnou funkciou je byvanie v bytovych domoch do 4 NP.
Uzemie predstavuje stabilizovany, samostatne fungujuci priestor, s prisluénou vybavenostou,
plochami zelene, bez koncepéného riesenia. Uzemie bloku je limitované ochrannym pasmom
NPK a ochrannym pasmom cintorina

Na rohu ulic I. Bukov¢ana a Na grbe sa v ramci bloku zelene nachdadza skupina nahrobnych
kamenov, ako spomienka na povodny Zidovsky cintorin.

uliéna zelen - obmedzenie zo strany inZinierskych sieti

Ochranné pasmo cintorina,

Ochranné pasmo nehnutelnych ndrodnych kultdrnych pamiatok (kostola Ducha svatého,
usadlosti na Namesti 6. aprila €. 4, fludovych domov: na Namesti 6. aprila 13 a 15, na
Zeliarskej ul. ¢. 6 a pomnika padlych

Regulacia

Funkcné vyuZzitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

Obytné Uuzemia - 101 viacpodlazna zastavba obytného Gzemia

Funkcné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady riesenia

lokalizacia zariadeni  OV-A, OV-O, OV-Z, B-BD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K

V nérozi ulice I. Bukovéana a Na grbe podporovat funkénd transformaciu, s cielom podporit
vytvorenie lokdlneho verejného priestranstva a zaclenit do siete verejnych priestranstiev MC
Devinska Nova Ves a prepojit sietou pesich prepojeni,

humanizovat vnutorny sidliskovy priestor - sidliska Stred, formou doplnenia a Uprav zelenych
parkovych pléch s drobnou architektirou, sciefom vytvorenia priestoru pre tvorbu
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a udrziavanie spolocenskych a medziludskych kontaktov.

Verejné priestranstvo — nazastavatelha plocha, doplnena drobnou architektirou a zelenou,
pre skupinu nahrobnych kameriov (v sucasnosti nahodilé) wvytvorit vramci verejného
priestoru déstojné miesto

Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby

volna zastavba solitérov

Podlaznost

4 NP

Intenzita vyuZitia

max. index zastavanych ploch 0,35
index podlaznych ploch 0,6

min. koeficient zelene 0,15
index stavebného objemu 15,0

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy

Zelen

ploché

existujuce plochy zelene v medziblokovych priestoroch doplnit o vysoku zelen, vzrastlé
stromy oSetrit, postupne realizovat zmenu struktury a druhového zloZenia v prospech
kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia,

podpora humanizacie sidliskovych priestorov, priestor vnimat ako spolo¢enské priestory pre
tvorbu a udrZiavanie medziludskych kontaktov,

podporit reprezentacnu funkciu zelene verejného priestranstva so skupinou ndhrobnych
kameriov,

doriesit pesiu komunikacnu siet, aby sa predislo zoslapavaniu zatravnenych ploch.

Doprava

Verejné priestranstvo
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Blok A13

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Je ohraniéeny ulicou Uhroveckou, Kalistnou a Novoveskou ulicou.

Plocha bloku
e 3,65ha

Zoznam parciel

60 61 62 63 64 65 66 67 68 69

75 76 77 78 79 80 82 83 84 100
101 102 103 104 105 106 107 112 114 124/1
70/1 122/2 70/2 70/3 122/3 120 124/5 122/1 96 121/1

Charakteristika

e Charakteristika zdstavby - blokova zastavba bytovych domov, zastavba realizovana v cca 80
rokoch min. storodia, ako sucast obytného siboru Devinska Nova Ves Stred. Zastavba bloku
vytvara polouzavrety kompaktny priestor s lokalizaciou obcianskej vybavenosti vo vnatornom
priestore (vybavenost $kolstva). Statickd doprava na Urovni terénu, CiastoCne saturovana
v parteri,

e 7 hladiska funkéného vyuzitia nosnou funkciou je byvanie v bytovych domoch do 4 NP,

v severnej ¢asti bloku 5NP. Uzemie predstavuje relativne stabilizovany, samostatne fungujuci
priestor, s prislusnou vybavenostou, s plochami zelene,

e Plochy zelene tvoria tri velké zatravnené plochy so skupinami aj solitérmi stromov a krikov,
ktoré su sustredené pri bytovych domoch. Stcéastou zelene su aj odpocivadla s lavickami,
travnaté ihrisko a viactcelové ihrisko s pevnou plochou a ihrisko s pieskoviskom. Zelen je
CiastoCne devastovana. Pri pieskovom ihrisku sa nachadzaju nové vysadby stromov. Zelen
arealu ZUS tvoria prevazne vzrastlé ihlicnany vysadené po obvode areélu a pri budovach.
Tieto dreviny by bolo vhodné postupne nahradzat drevinami kostrovymi a povodnymi
druhmi. V aredli ZUS sa nachéadza niekolko zatravnenych ploch.

Limity
o uli¢na zelen - obmedzenie zo strany inZinierskych sieti
Regulacia

Funkéné vyuZitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

e Obytné Uzemia - 101 viacpodlazna zastavba obytného tGzemia,
e Obytné Uzemia - 102 MalopodlaZna zastavba obytného Gzemia

Funkéné vyuZitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

e existujlce zariadenie socialnej infradtruktury — zariadenie $kolstva (ZUS) povaZovat Uzemne
a funkéne za stabilizované,
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lokalizacia zariadeni  OV-A, OV-O, OV-Z, B-BD, VP, D-HG, Tl, Z-P, Z-V, Z-K

humanizacia verejného vnutoroblokového priestoru, formou Uprav zelene na parkovu

plochu s prvkami drobnej architektury, s cieflom podporit vlastnd identitu vnatroblokového
priestoru,

Pre rieSenie deficitu statickej dopravy riesit podzemné garaze, vyuzitim vyskovych danosti
terénu, na Urovni terénu riesit nasledne parkové Upravy s drobnou architektirou. Miesto,
vzhladom na svoju centralnu polohu povaZovat za priestor pre oddych a relax.

z Uhroveckej ulice podporit narozia objektov bytovych domov umiestnenim obcianskej
vybavenosti a vytvorenim lokalnych verejnych priestorov. Ich spojenim vytvorit podmienky
pre lepSie prepojenie starej a novej Casti Devinskej Novej Vsi.

Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby

Blokova zastavba

Podlaznost

5 NP

Intenzita vyuzitia

e max. index zastavanych ploch 0,35
e index podlaznych ploch 0,6

e min. koeficient zelene 0,35
e index stavebného objemu 21,0

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

e realizovat v rdmci vnutrobloku podzemné gardze

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy

e ploché

Zelen

podporit funkciu plochy ako jadra systému zelene s cielom trvalej udrzatelnosti zelene

v zastavanom uUzemi,

existujuce plochy zelene v medziblokovych priestoroch doplnit o vysoku zelen, vzrastlé
stromy oSetrit, postupne realizovat zmenu Struktury a druhového zloZenia v prospech
kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia,

podpora humanizacie sidliskovych priestorov, priestor vnimat ako spolocenské priestory pre
tvorbu a udrziavanie medziludskych kontaktov,
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stromy tesne pri bytovych domoch postupnymi prebierkami nahradzovat novymi vysadbami
v dostatocnej vzdialenosti od obytnych domov, nové vysadby koordinovat s trasami
inZinierskych sieti,

revitalizdcia priestoru pre nové modernejsie vyZitie obyvatelov, podporenie rekreacnej
funkcie parkovych pléch,

plochu zelene dobudovat ako parkovu plochu s prvkami drobnej architektdry, podporit
vlastnu identitu parku, ktory by ludia vyuzivali na oddych v exteriéri (altanok, letné cvicisko
pre dospelych, pripadne doplnenie travnatych ploch o letné drevené lehatka a pod.),

plochy doplnit o origindlne hracie prvky aj pre deti nad 6 r. (indidnske tipi, kresliace steny,
lezecké atrakcie- lanové preliezky a pod.),

vyuzitie a zakomponovanie pléch svahu pre rozne ihriska (bicyklovanie, korcéulovanie a pod.)
alebo napr. siete na leZanie a iné prvky.

prebierka drevin v prehustenom aredli ZUS, ihliénaté dreviny postupne nahradit kostrovymi
listnatymi drevinami, obmedzit pouZivanie jedovatych , tfnistych a alergénnych druhov,

Doprava

Podzemné garaze
Verejné priestranstvo
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Blok A14

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Je situovany v juznej, okrajovej ¢asti CMZ, ohraniceny ulicou lvana Bukovcana, Milana
Marecka, Eisnerovou ulicou a priestorom cintorina.

Plocha bloku
e 338ha

Zoznam parciel

2567 1565/233 | 2565/21 2565/22 2565/23 2565/196 2565/24 2565/25 2565/30 2565/31
2565/32 2565/33 2565/28 2565/29 2565/38 2565/232 2565/35 2565/34 2565/29 2565/199
2565/36 2565/20 2565/107 | 2565/106 2565/217 2565/214 | 2565/200 2565/219 2565/215 2565/65
2565/40 2565/39 2565/64 2569 2123/5

Charakteristika

e Je situovany v juznej, okrajovej asti CMZ, ohraniceny ulicou lvana Bukovcéana, Milana
Marecka, Eisnerovou ulicou a priestorom cintorina, o rozlohe 3,38 ha

e Blok je urbanisticky nesurody, zastavba nevytvara uceleny, kompaktny priestor, iba severna
¢ast bloku pozdi? ulice lvana Bukovéana a Milana Mareéka je tvorena polouzavretou
Strukturou zastavby, ktord vymedzuje vnutorny priestor - urbanisticky interiér, celkovy
priestorovy rdmec bloku vznika na zaklade dojmovej previazanosti existujucich prvkov,

e Dominujucou funkciou su zariadenia a plochy obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu,
ktoré su lokalizované v samostatnych objektoch do 2 NP. Doplnkové plosné zastupenie bloku
tvori funkcia byvania v bytovych domoch v objektoch do 8 NP (parter tvoria zariadenia
ob¢ianskej vybavenosti). Uzemie je zatazené zariadeniami statickej dopravy v Grovni terénu.

e Cast bloku leZi v ochrannom pasme nehnutelnych narodnych kultdrnych pamiatok (kostola
Ducha svatého, usadlosti na Namesti 6. aprila €. 4, ludovych domov: na Namesti 6. aprila 13
a 15, na Zeliarskej ul. ¢. 6 a pomnika padlych. Cast izemia bloku vo vazbe na cintorin je
limitované ochrannym pdsmo cintorina

Limity
e uli¢na zelen - obmedzenie zo strany inZinierskych sieti
e ochranné pasmo cintorina

Regulacia

Funkcné vyuzitie v zmysle platného izemného planu mesta:

e Uzemia ob¢ianskej vybavenosti - 202 ob¢ianska vybavenost lokdlneho vyznamu,

Funkcné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady riesenia

e existujuce zariadenie socidlnej infrastruktiry — zariadenie socidlnej starostlivosti (dom
socialnych sluzieb Senecio) povazovat Uzemne a funkcne za stabilizované,

UZEMNY PLAN CMZ DEVINSKA NOVA VES — NAVRH — ZAVAZNA CAST 70




lokalizacia zariadeni  OV-A, OV-O, OV-Z, B-BD, D-HG, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K

Mestsky blok urbanisticky, architektonicky a funkéne dotvorit (pretransformovat) na cast
mesta sustredujlcu v sebe prvky a funkcie zodpovedajuce stupriiu najvyssej centrality,
Priestor medzi cintorinom a objektom Terna vnimat ako nosny verejny spolo¢ensky priestor —
park, pre moznost previazania ,starej a novej“ Devinskej Novej Vsi .

doplnit a kompozi¢ne dotvorit existujdcu urbanistickd Strukttru formou vytvorenia podnoze
pred hmotu objektu Terna, zmiernit jeho dominantné hmotové pdsobenie na okolity priestor
a vytvorit podmienky pre umiestnenie mensich zariadeni ,ludského meritka“ uzatvarajice
plochu verejného priestoru - ndmestia.

verejné priestranstvo vytvorit v priestore medzi blokmi A14 a A15 — Namestie Jana Kostru,
doplnenim objektov s nizSou ludskou mierkou podporit tvorbu plnohodnotného namestia so
sustredenymi centrotvornymi a mestotvornymi prvkami

rieSit deficit statickej dopravy, formou hromadnej podzemnej gardze vyuzitim vyskového
rozdielu terénu, lokalizovanej pod Uroviiou terénu navrhovaného parku — verejného
priestoru, s dvoma vstupmi.

sanovat terasu v podnoZi obytného objektu na ulici Milana Marecka, pre potreby zvysenia
kapacit parkovacich miest

Pre dany blok, vratane bloku A15 vypracovat podrobnejsiu dokumentaciu formou
architektonickej studie.

Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby

Zastavba solitérov

Podlaznost

9 NP
PodnozZze — 2-3 NP

Intenzita vyuZitia

max. index zastavanych ploch 0,40
index podlaznych ploch 1,2

min. koeficient zelene 0,20
index stavebného objemu 27,0

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

Vytvorenie podnozZe pred hmotu objektu Terna,

Sanacie terasy v podnozi obytného objektu na ulici Milana Marecka, pre potreby zvysenia
kapacit parkovacich miest

Vystavba hromadnej podzemnej garaze medzi cintorinom a objektom Terna, lokalizovanej
pod uroviiou terénu navrhovaného parku — verejného priestoru, s dvoma vstupmi.
Vytvorenie verejného priestranstva medzi Eisnerovou ulicou a objektom Terna a parku medzi
Ternom a cintorinom
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Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy

Zelen

ploché

podporit funkciu plochy ako jadra systému zelene s cielom trvalej udrzatelnosti zelene

v zastavanom uUzemi,

priestor budovat ako urbanisticky parter, vhimat ho ako polyfunkény priestor pre ob¢anov

s prvkami zelene, pre kratkodoby pobyt, na vysadbu drevin vyuzit aj spevnené plochy,

plochu zelene medzi cintorinom a obchodnym centrom Terno (navrhované podzemné gardze
) dobudovat ako parkovu plochu s prvkami drobnej architektury, zakomponovanie
vegetacného pdsu s izolaénou a pohladovou funkciou,

existujuce plochy zelene v medziblokovych priestoroch doplnit o vysoku zelen, vzrastlé
stromy osetrit, postupne realizovat zmenu $trukttry a druhového zlozenia v prospech
kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia,

podpora humanizacie sidliskovych priestorov, priestor vnimat ako spolocenské priestory pre
tvorbu a udrziavanie medziludskych kontaktov,

stromy tesne pri bytovych domoch postupnymi prebierkami nahradzovat novymi vysadbami
v dostatocnej vzdialenosti od obytnych domov, nové vysadby koordinovat s trasami
inZinierskych sieti,

plochy doplnit o origindlne hracie prvky a prvky drobnej architektury,

podporit reprezentacnu funkciu zelene pri kaplnke sv. Marka,

podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiZ komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné voci exhaldtom a zasolovaniu,

doriesit komunikac¢nu siet, aby sa predislo zoSlapavaniu zatravnenych ploch.

Doprava

Parkovanie v podzemnej hromadnej garazi

Parkovanie v rdmci sandcie terasy v podnoZi obytného objektu na ulici Milana Marecka, na
pozemku par. ¢. 2565/65 vybudovat VPS — parkovisko pre potreby prilahlého bytového
domu,

Na pozemku par. ¢. 2565/27 vybudovat VPS - parkovisko pre potreby prilahlého bytového
domu,

Verejné priestranstvo

Pesie chodniky — na pozemku par. ¢. 2567 vybudovat VPS — chodnik na prepojenie starej
a novej Devinskej Novej Vsi
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Blok A15

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Je situovany v juznej, okrajovej asti CMZ, ohraniceny Eisnerovou ulicou Milana Marecka,
a Pavla Horova.

Plocha bloku
e 0,76 ha

Zoznam parciel

2123/4 2126/1 2126/2 2149/1 2149/81 2149/80 2149/32 2149/79

Charakteristika

e Je situovany v juZznej, okrajovej €asti CMZ, ohrani¢eny Eisnerovou ulicou Milana Marecka,
a Pavla Horova o rozlohe 0,76 ha

e Blok je urbanisticky nesurody, zastavba nevytvara uceleny, kompaktny priestor, s lokalizaciou
jedného objektu s 15 NP so Specifickym ¢lenenim, s prvymi tromi podlaziami bez prepojenia -
kontaktu sndmestim s priestormi s neurCitym vyuZitim, resp. slUZiacimi technické
zabezpeclenie objektu a zdzemie bytovych domov.

e Plochy zelene bloku tvori zeler sidliska

Limity

e uli¢na zelen - obmedzenie zo strany inZinierskych sieti
Regulacia

Funkcné vyuZitie v zmysle platného Uzemného planu mesta:

e Uzemia ob¢ianskej vybavenosti - 202 ob¢ianska vybavenost lokdlneho vyznamu,

Funkcné vyuZitie - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

e |okalizacia zariadeni  OV-A, OV-O, OV-Z, B-BD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K

e Mestsky blok urbanisticky, architektonicky afunkéne dotvorit (pretransformovat) na cast
mesta sustredujicu v sebe prvky a funkcie zodpovedajuce stupriu najvyssej centrality,

e Verejné priestranstvo — nazastavatelna plocha, doplnena drobnou architektdrou a zeleriou

e previazat bloky A14 a Al5 vsucasnosti predelenych Eisnerovou ulicou formou uprav
Eisnerovej ulice, vytvorit jednu Uroven — platformu

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

e Zastavba solitérmi

Podlaznost

e 15NP
e Podnoz-2-3NP
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Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,40
e index podlaznych ploch 1,2

e min. koeficient zelene 0,20
e index stavebného objemu 45,0

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

) -
Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy

e ploché

Zelen

e priestor budovat ako urbanisticky parter, vnhimat ho ako polyfunkény priestor pre ob¢anov
s prvkami zelene, pre kratkodoby pobyt,

e plochu riesit v suvislosti s navrhovanou parkovou plochou v bloku A14, tak aby sa vytvoril
funkéne, esteticky a pohladovo previazany taZiskovy zeleny prvok v Gzemi,

e navysadbu drevin vyuZit aj spevnené plochy a zvysit podiel mobilnej zelene,

e podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné voci exhalatom a zasolovaniu.

Doprava

e Parkovanie v podzemnej hromadnej garazi
e Verejné priestranstvo
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Vnutorné jadrové pasmo — B1-B8

Blok B1

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Predstavuje priestor za zastavbou na Istrijskej ulici.

Plocha bloku
e 6,95 ha

Zoznam parciel

1628 1629 2240/16 1630 1632 1639/4 1639/3 1639/1 1647 1648/1
1648/2 1654 1655 1657/1 1657/2 1659/2 1659/1 1664 1665 1669
1670 1672 1675 1677 1679/1 1679/2 1682 1687 1686 1689
1692 1694 1697 1698 1701 1707 1708 1715 1716/2 1716/1
1719 1721 1723 1726 1730 1733 1737/1 1737/2 1738 1739
1740 1741 1736 1735 1742/6 2240/14 2240/32

Charakteristika

e Plochy zelene tvori zelen zahrad s vysokym podielom ovocnych stromov, ktora vytvara
pufraénd zénu medzi urbanizovanym Gzemim a prirodnym prostredim inundaéného tUzemia
Moravy.

eV lzemi sa realizuje neziaduca forma urbanizacie, bez koncepéného pristupu, nardsajuca
Strukturu existujucej zastavby z Istrijskej ulice

Limity

e Zaplavové Uzemie

Regulacia

Funkéné vyuzitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

e Obytné Uzemia - 102 MalopodlaZna zastavba obytného Gzemia® na zdklade vysledkov
prerokovania ide o zelefi malopodlaZnej bytovej zastavby

Funkcné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

eV UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov je Gzemie $pecifikované
pre funkciu s kédom 102 malopodlazna bytovd vystavba. RieSené Uzemie je inundacnym
uzemim, ktoré je vymedzené zaplavovou ciarou na kdte 144, 0 m n. m. (Balt po vyrovnani).
Z dovodu rozporu s ust. § zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami a na zaklade
usmernenia Ministerstva Zivotného prostredia SR zn.: 4083/2014 -6.1.36425/2014 zo dna 28.

07. 2014 sa dohodlo Ze za Uéelom skoordinovania pravnych predpisov so zavaznou castou

% Gzemie pod zaplavou &iarou na kéte 144, 0 m n.m. je stcastou inundaéného Uzemia. V zmysle zdkona ¢.7/2010 Z. z.

o ochrane pred povodriami, nie je mozné Gzemie urbanizivat, bez zrealizovania protipovodfiovej ochrannej linie
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UPN mesta, ktora je vyhlasena vieobecne zaviaznym nariadenim mesta, md zdkon SR vyssiu
pravnu silu, regulaény blok B1 sa nebude urbanizovat.

e Zhladiska funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania moino povazovat blok za
stabilizovany, sdbérazom na zachovanie povodného prirodného charakteru s prevahou
zastupenia zahrad,

e |okalizacia zariadeni  OV-A, OV-K, OV-0, OV-Z (len v ulici Na Myte), VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z

e Predizenie ulice Na myte po cyklomost Slobody ako stéast kompozi¢nej osi v linii Schlosshof
— jadro Devinskej Novej Vsi vnimat ako sucast taziskového Gzemia CMZ.

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby
e ulica Na myte moznost zastavby na cell Sirku pozemku

Podlaznost

[ -
Intenzita vyuZitia
Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

e obtianska vybavenost v predizeni ulice Na myte po cyklomost Slobody

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy

e Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
Zelen

e v ramciverejnej zelene vyuZivat kostrové dreviny vhodné do mestského prostredia (listnaté,
velkokorunné, geograficky pévodné dreviny), aby sa zvysila funkénost pléch zelene,

e podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné voci exhaldtom a zasolovaniu,

e v ramci priestorovych a technickych moznosti doplnit na ulici Na Myte zelen, ktord bude
prepajacim prvkom medzi prirodnym a urbanizovanym tzemim,

e vysadby drevin v zdhradach riesit formou tradiénych ovocnych stromov a Gzitkovych krov,
uprednostnit pévodny genofond pred introdukovanymi drevinami,

e reSpektovat krajinnu zelen.

Doprava a technicka infrastruktara

o Pesie chodniky
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Blok B2

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Predstavuje priestor za zastavbou na Istrijskej ulici.

Plocha bloku
e 6,44ha

Zoznam parciel

1488/4 1488/1 1490/1 1490/2 1495 1497 1500 1504 1507/1 1510
1511 1514 1521 1522 1529 1530 1537 1538 1540 1536/1
1536/2 1544 1550 1551 1552 1556/1 1556/4 1556/5 1556/10 1556/11
1556/12 1556/13 1556/3 1559/3 1557/3 1557/1 1559/2 1559/1 1561/2 1564
1566/1 1571/3 1571/1 1571/2 1573 1574 1576 1580/1 1580/2 1582/1
1585 1590 1592 1595 1599 1602/1 1603/8 1613/2 1613/3 1602/2
1603/4 1507/2 1490/3 1488/2

Charakteristika

e Plochy zelene tvori zelen zahrad s vysokym podielom ovocnych stromov, ktora vytvara
pufracnd zéonu medzi urbanizovanym uzemim a prirodnym prostredim inundacného Uzemia
Moravy. Na ulici Na kastieli sa nachadza mensia parkovo upravena zatrdvnend plocha
s volnou vysadbou listnatych druhov (lipa, breza, orech) a ihli¢natych druhov (jedlsa,
borovica). Cast Uzemia pozdi# toku Mlaka patri medzi prvky RUSES - regionalny biokoridor II.
Stard mlaka s pritokmi. Uzemie je pri vysokych vodach zaplavované

Limity

e Zaplavové uzemie

Regulacia

Funkcné vyuZzitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

e Obytné Gzemia - 102 MéalopodlaZna zastavba obytného Gzemia'®, na zéklade vysledkov
prerokovania ide o zeleri malopodlaZnej bytovej zastavby

Funkéné vyuzitie
e |okalizacia zariadeni VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z
eV UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov je Gzemie $pecifikované
pre funkciu s kédom 102 malopodlaznd bytova vystavba. RieSené Uzemie je inundaénym
uzemim, ktoré je vymedzené zaplavovou ciarou na kéte 144, 0 m n. m. (Balt po vyrovnani).

Z dévodu rozporu s ust. § zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami a na zaklade
usmernenia Ministerstva Zivotného prostredia SR zn.: 4083/2014 -6.1.36425/2014 zo dria 28.

10 1zemie pod zaplavou &iarou na kéte 144, 0 m n.m. je stéastou inundaéného tzemia. V zmysle zdkona ¢.7/2010 Z. z.

o ochrane pred povodriami, nie je mozné Gzemie urbanizivat, bez zrealizovania protipovodriovej ochrannej linie
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07. 2014 sa dohodlo Ze za Uéelom skoordinovania pravnych predpisov so zdvaznou castou
UPN mesta, ktora je vyhlasena vieobecne zaviaznym nariadenim mesta, md zdkon SR vys$siu
pravnu silu, regulaény blok B1 sa nebude urbanizovat.

e Zhladiska funkéného wvyuZitia a priestorového usporiadania mozno povazovat blok za
stabilizovany, sdbérazom na zachovanie povodného prirodného charakteru s prevahou
zastUpenia zahrad,

e v zapadnej Casti dotknutého Uzemia vytvorit Siroky koridor, ktory pozostava z ploch zelene,
promenady, cyklo a pesSieho chodnika, s oddychovymi miestami a zastaveniami

e Predizenie ulice Na myte po cyklomost Slobody ako stéast kompozi¢nej osi v linii Schlosshof
— jadro Devinskej Novej Vsi vhimat ako sucast taziskového Gzemia CMZ.

Priestorové usporiadanie
Sp6sob zastavby
Podlaznost

Intenzita vyuzitia
Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

° -
Nova vystavba
Architektonicko-stavebné rieSenie
Strechy

Zelen

e v ramciverejnej zelene vyuZivat kostrové dreviny vhodné do mestského prostredia (listnaté,
velkokorunné, geograficky pévodné dreviny), aby sa zvysila funkénost pléch zelene,

e podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné voci exhaldtom a zasolovaniu,

e v ramci priestorovych a technickych moznosti doplnit na ulici Na Myte zelen, ktord bude
prepajacim prvkom medzi prirodnym a urbanizovanym Gzemim,

e vysadby drevin v zdhradach riesit formou tradi¢nych ovocnych stromov a uzitkovych krov,
uprednostnit pévodny genofond pred introdukovanymi drevinami.

e revitalizacia brehovych porastov vodného toku Mlaka, dotvorenie priestoru kvitnicou
pobreZnou vegetaciou,

o redpektovat prvky RUSES - regionalny biokoridor RBk 1. Stara Mlaka s pritokmi,

e reSpektovat krajinnd zelen.

Doprava a technicka infrastruktara
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Blok B3

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Je ohrani¢eny ulicou Vapencovou a tokom Mlaka.

Plocha bloku
e 0,8 ha

Zoznam parciel

481/1 481/26 481/25

Charakteristika

e Je ohrani¢eny ulicou Vapencovou a tokom Mlaka, o rozlohe 0,89 ha

e Plochu tvori rekreacna lika s rozptylenou zelefou, situovanou prevazne v okrajovych
Castiach. Vyskytuju sa tu aj naletové dreviny. Zo severnej strany bloku sa pri toku Mlaka
nachdadza vysadba stromoradie, vysadené v ramci revitalizacie biokoridoru Mldka. Plocha
predstavuje priestor pre Sportovi aktivity, ktory je potrebné dobudovat. Plocha ma vyznamnu
ekostabilizujucu a mikroklimatickd funkciu. Limitujdcim faktorom Gzemia je ochranné pasmo
vodohospodarsky vyznamného toku Mlaka a prvky RUSES - regiondlny biokoridor Il. Stara
mlaka s pritokmi

Limity

Regulacia

Funkcné vyuZitie v zmysle platného izemného planu mesta:

e Uzemia $portu - 401 $port, telovychova a volny ¢as

Funkcné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

e lokaliz4cia zariadeni  OV-S, OV-O, T, Z-P, Z-V, Z-K

e riedit $portové a volnocasové aktivity vo vyhodnej pedej dostupnosti k jadru MC s vyhodnymi
podmienkami z hladiska vazieb na existujuce Sportové zariadenia

eV ramcibloku je mozné umiestnit rozne Sportoviska pre mladez.

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

Podlaznost

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,05
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e index podlaznych ploch 0,0
e min. koeficient zelene 0,75

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

e Volné Sportové plochy
Architektonicko-stavebné rieSenie

Strechy

Zelen

e vysadbou dotvorit priestor v bezprostrednom okoli navrhovaného Sportového centra,
kompozi¢ne a esteticky ho zaélenit do okolitého prostredia, v nadvédznosti na hydricky
biokoridor Mléka,

e revitalizacia brehovych porastov vodného toku Mlaka, dotvorenie priestoru kvitnicou
pobreZnou vegetaciou,

e v kontexte s navrhovanou Sportovo - rekreaénou zénou v bloku C1, riesit priestor pri toku
Mlaka ako prechadzkovy priestor,

e reSpektovat intaktnu plochu zelene,

e redpektovat prvky RUSES - regionalny biokoridor RBk IIl. Stara Mldka s pritokmi,

e likvidacia ndletovych a invaznych druhov drevin.

Doprava

e Parkovanie na vlastnom pozemku
e Verejné priestranstvo
e Pesie komunikdcie a cyklochodniky
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Blok B4

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je ohrani¢eny ulicou Na grbe, Na vyhliadke a Novoveska.
Plocha bloku
e 4,73 ha

Zoznam parciel

1427 1340 1341 1339 1338 1339 1336 1337 1334 1335/1
1335/2 1343 1342 1345 1344 1347 1346 1349 1348 1351
1350 1353 1352 1355 1354/2 1354/1 1357 1356 1359 1358
1361 1360 1362/1 1362/2 1364 1363 1366 1365 1303/1 1303/3
1303/4 1303/5 1368/1 1368/2 1367 1303/5 1333 1331 1332/1 1332/2
1329 1330 1327/1 1327/2 1328 1325 1326 1323 1324 1321
1322 1319 1320 1317 1318 1315/1 1315/2 1316 1313 1314
1311 1312 1309 1310 1307 1308 1306/2 1306/1 1304 1302
1300/1 1300/2 1269/2 1269/1 1268 1267 1271/2 1271/1 1270/1 1270/2
1270/3 1274 1275 1272/3 1273 1272/1 1272/2 150/2 1278 1279
1277 1276 1281 1280/1 1280/3 1280/2 1283 1282 1285 1284
1287 1286/1 1286/2 1286/3 1288 1289 1290 1291 1292 1293
1294 1295 1296/3 1296/4 1297 1298 1299

Charakteristika

Limity

Charakteristika zastavby — kompaktna ulicova zastavba, realizovana formou samostatne
stojacich rodinnych domov. V bloku sa nachadza objekt NKP (vila Kostélka)

Z hladiska funkéného vyuZzitia nosnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch do 2 NP,
doplnkovu funkciu tvori ob¢&ianska vybavenost (miestny trad). Uzemie predstavuje
stabilizovany priestor,

Staticka doprava na Urovni terénu ako sucast verejnych priestorov a rodinnej zastavby
Vnutorny priestor bloku tvori zdhradnd zelen — okrasna aj UzZitkova, vratane predzahradok. V
severnej Casti bloku Na vyhliadke sa nachadza obojstranné stromoradie ovocnych stromov.
Zelen v aredli Mestského uradu ako aj vile tvori zatravnena plocha s volnou vysadbou
stromov a krikov, starsSie aj novsie vysadby. Nastup do budovy je upraveny obojstrannym
Zivym plotom a lavi¢ckami. Pred arealom sa nachadza niekolko vzrastlych jedincov topola
kanadského.

Redpektovat NKP zapisané v UZPF SR :
o Novoveska ul. €.17 - MK SR-282/98-400 - ¢. UZPF 11244/1
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Regulacia

Funkéné vyuZitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

e QObytné Uzemia - 102 Malopodlazna zastavba obytného Gzemia

Funkéné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

e |okalizacia zariadeni  OV-A, OV-O, OV-Z, B-RD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z,

[ )
Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby

e ulica Na grbe Otvorenad zastavba
e ulica Na vyhliadke Otvorenad zastavba
e Novoveskd ulica Otvorenad zastavba

Podlaznost

e 2NP

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,35
e index podlaznych ploch 0,4
e min. koeficient zelene 0,30
e index stavebného objemu 9,0

Intervencné zasahy v Uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
e Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
e ploché

Zelen

e skvalitnit Struktiru zelene v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia
(listnaté, velkokorunné, geograficky pévodné dreviny) a zvysit tak funkénost ploch zelene,

e predzahradky pri rodinnych riesit tradi¢nou vysadbou, s minimalnym zastdpenim ihlicnatych

a introdukovanych drevin.

Doprava
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Blok B5

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Je ohranic¢eny ulicou Kalistnou a Na grbe.

Plocha bloku
e 124ha

Zoznam parciel

98 99/1 99/16 130/2 130/1 130/3 99/15 129 99/14 99/13
99/12 99/11 99/10 99/9 99/8 99/7 99/6 99/5 99/4 99/17
99/3 99/2 56/2 56/1 55/2 55/1 55/3 57/2 57/4 57/1
57/3 57/6 57/5 59 58 71 72 74 73 81

86 87 88 89 91/2 91/1 90/1 90/2 % 95
93/1 93/2 92 108 109/2 109/1 111 110 116/2 116/3
116/4 116/5 117 118 129 130/2 130/3 130/1 99/1 98
150/1

Charakteristika

e Charakteristika zastavby — kompaktna ulicova zastavba, realizovana formou samostatne
stojacich rodinnych domov. Z hladiska funkéného vyuzitia nosnou funkciou je byvanie
v rodinnych domoch do 2 NP.,

e Staticka doprava na Urovni terénu ako sucast rodinnej zastavby

e Vnutorny priestor bloku tvori zahradna zelen — okrasna aj UZitkova, vratane predzahradok.
V juhozapadnej ¢asti bloku sa nachddza skupinka stromov a krov. Na Kalistnej ulici aj Na grbe
absentuje uli¢na zelen.

Limity

e uli¢na zelen - obmedzenie zo strany inZinierskych sieti
Regulacia
Funkéné vyuzitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

e Obytné Uzemia - 102 MalopodlaZna zastavba obytného Gzemia

Funkéné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

e |okalizacia zariadeni  OV-A, OV-O, OV-Z, B-BD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z

e V nérozi Eisnerovej a Na grbe podporovat funkénu transformaciu, formou zmeny funkéného
vyuZitia a spdsobu vyuZzitia s cielom podporit vytvorenie lokdlneho verejného priestranstva,

o Verejné priestranstvo — nazastavatelna plocha, doplnena drobnou architektirou a zeleriou

Priestorové usporiadanie

Spo6sob zastavby

e ulica Na grbe Otvorenad zastavba

UZEMNY PLAN CMZ DEVINSKA NOVA VES — NAVRH — ZAVAZNA CAST 83




Podlaznost
e 2NP
Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch
e index podlaznych ploch

e min. koeficient zelene

e index stavebného objemu

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
e Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
e ploché

Zelen

0,35
0,4
0,30
9,0

e predzahradky pri rodinnych riesit tradi¢nou vysadbou, s minimalnym zastdpenim ihlicnatych

a introdukovanych drevin.

Doprava

e Parkovanie na vlastnom pozemku

e Pesie prepojenie
e Verejné priestranstvo
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Blok B6

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Predstavuje priestor nadvazny na zdpadnu hranicu vymedzenej CMZ.

Plocha bloku

2,82 ha

Zoznam parciel

2240/21 2240/2 2240/33 2240/34 2240/3 2240/4 2240/35 2240/5 2240/36 2240/6
2240/20 2240/36 | 2239 2240/13 2240/17 2240/19 2240/18 2242/2 2240/17 2242/1
2242/4 2242/3 2244/17 2244/22 2244/13 2242/5 2244/16

Charakteristika

Limity

Plochy zelene tvori krajinna zeler inunda¢ného Uzemia Moravy. Predstavuje krajinarsky

a ekologicky hodnotné brehové porasty, spolocenstva trvalych i periodickych vodnych pléch,
lak a suchomilné spoloc¢enstva svahov a hradzi. Plocha mda vyznamnu ekostabilizujicu

a mikroklimaticku funkciu.

ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Mlaka

inundacné Uzemie

nadregionalny biokoridor I. Alivium Moravy (cca 200 m vzd.), nadregionalne biocentrum 1.
Dolnomoravska niva, regiondalny biokoridor Il. Stara mldka s pritokmi, Gzemie NATURA 2000 -
Chranené vtacie Uzemie Zahorské Pomoravie (v dotyku).

Regulacia

Funkéné vyuzitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

Uzemia technickej vybavenosti - 601 vodné hospodarstvo
Uzemia vodnych ploch a tokov - 901 vodné plochy a toky
Uzemia prirodnej zelene - 1002 krajinna zelen

Uzemia prirodnej zelene - 1003 rekredcia v prirodnom prostredi
Inundacné Uzemie - 1300 inundacné tzemie

Funkcné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

lokalizacia zariadeni

Cast Uzemia bloku, v priamej vizbe na cyklomost, ponimat ako ddleZity taziskovy priestor pri
previazani prirodného a urbanizovaného prostredia,

v Uzemi preferovat volnocCasové aktivity realizované formami ndaucnych chodnikov,
turistickych a cyklistickych tras, doplnit o prvky zvySujlce atraktivitu miesta - napr. drevenu
prechadzkovi promenadu, interaktivny nauény chodnik pre edukaciu deti v prirode a pod,
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do 3pecifikovanej funkcie rekreacia v prirodnom prostredi zakomponovat (systém bunkrov)
formou napr. pamatnika a nduéného chodnika,

vyuzit byvaly technicky objekt vodného zdroja na mulzeum a galériu, vratane vytvorenia
exteriérového zeleného protipdlu - docasny letny ,biodiversity art park” (doplnenie
prirodného prostredia o docasné letné pavildny, steny pre umelcov, art vystavy v prirode).
priestor parku je potrebné Riesit v nadvaznosti na blok B7.

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

Podlaznost

Intenzita vyuZitia

max. index zastavanych ploch 0,01
index podlaznych ploch 0,0
min. koeficient zelene 0,75

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy

Zelen

reSpektovat intaktnu plochu zelene

do novych krajinarskych Uprav zakomponovat existujlice dreviny, navrhované porasty drevin
prepoijit s okolitou luznou krajinou,

reSpektovat prirodny charakter Uzemia, vysadby navrhujeme riesit vo forme pévodnych
prirodnych spolocenstiev doplnenych o kvetinové liky a povodné krovité spolocenstva,
podporit prirodzent krajinnu Struktiru, ponechat a podporit prebiehajtice procesy

v porastoch a krajine, ¢im sa podpori celkova biodiverzita Uzemia,

plochy doplnit o origindlne hracie prvky pre rézne vekové kategérie a prvky drobnej
architektury najma z prirodnych materidlov,

plochy doplnit o origindlne hracie prvky pre rézne vekové kategoérie a prvky drobnej
architektury.

Doprava

Pesie komunikacie a cyklochodniky
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Blok B7

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Predstavuje priestor nadvazny na zapadnu hranicu vymedzenej CMZ.

Plocha bloku
e 446ha

Zoznam parciel

2246/16 2245/13 2245/5 2244/15 2244/14 2244/18 2244/19 2244/1 2244/3 2244/21

2245/1 2245/49 2245/48 2245/35 2245/50 2245/51 2245/52 2245/47 2245/39 2245/36

2245/40 2245/41

Charakteristika

e Plochy zelene tvori krajinna zelen inundacného Uzemia Moravy. Predstavuje krajinarsky
a ekologicky hodnotné brehové porasty, spolocenstva trvalych i periodickych vodnych pléch,
lak a suchomilné spoloc¢enstva svahov a hradzi. Plocha mda vyznamnu ekostabilizujicu
a mikroklimatickd funkciu.

e Predstavuje inundacné Uuzemie, chraneny aredl Devinske alivium Moravy, v dotyku -
Ramsarska lokalita AlGvium Moravy, prvky RUSES

e ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Mldka

e inundacné Uuzemie

e nadregiondlny biokoridor I. Aldvium Moravy (cca 200 m vzd.), nadregionalne biocentrum 1.
Dolnomoravska niva, regiondalny biokoridor Il. Stara mldka s pritokmi, Gzemie NATURA 2000 -
Chranené vtacie Uzemie Zahorské Pomoravie (v dotyku).

Regulacia

Funkéné vyuzitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

o Uzemia polnohospodarskej zelene a pody - 1204 trvalé travne porasty
e Inundacné Gzemie - 1300 inundacné tuzemie

Funkcné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

e |okalizacia zariadeni

e (ast Uzemia bloku, v priamej vazbe na cyklomost, ponimat ako délezity taziskovy priestor pri
previazani prirodného a urbanizovaného prostredia,

e vizemi preferovat volnocCasové aktivity realizované formami naucnych chodnikov,

turistickych a cyklistickych tras, doplnit o prvky zvySujlce atraktivitu miesta - napr. drevenu
prechadzkovu promenadu, interaktivny nauény chodnik pre edukaciu deti v prirode a pod,

e do Specifikovanej funkcie rekreacia v prirodnom prostredi zakomponovat (systém bunkrov)
formou napr. pamatnika a nau¢ného chodnika,
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e priestor parku je potrebné Riesit v nadvédznosti na blok B6.
Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby

Podlaznost

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,01
e index podlaznych ploch 0,0
e min. koeficient zelene 0,75
e index stavebného objemu 6,0

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

[ -
Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy

Zelen

o respektovat intaktnu plochu zelene,

e do novych krajinarskych Uprav zakomponovat existujlice dreviny, navrhované porasty drevin
prepojit s okolitou luznou krajinou,

e reSpektovat prirodny charakter Uzemia, vysadby navrhujeme riesit vo forme pdvodnych
prirodnych spolocenstiev doplnenych o kvetinové luky a pdvodné krovité spolocenstva,

e podporit prirodzenu krajinna Struktdru, ponechat a podporit prebiehajice procesy
v porastoch a krajine, ¢im sa podpori celkova biodiverzita Uzemia,

e plochy doplnit o origindlne hracie prvky pre rézne vekové kategdrie a prvky drobnej
architektiry najma z prirodnych materidlov,

e revitalizacia brehovych porastov vodného toku Mlaka, dotvorenie priestoru kvitntcou
pobreZnou vegetaciou,

Doprava a technicka infrastruktara

o Pesie komunikacie a cyklochodniky
e Uprava toku Mlaka.
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Blok B8

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e e situovany pozdiz ulice vedenej pri toku Mlaka k hradzi.

Plocha bloku
e 1,62ha

Zoznam parciel

1431/1 1433 1432 1434 1435 1436/2 1436/1 1436/6 1436/5 1441/2
1441/1 1443 1448 1449 1450 2245/7 2245/8 2245/10 2245/9
2245/38 2245/2 2245/3 2245/4 2245/5

Charakteristika
e Blok je tvoreny formou zastavby izolovanych objektov, ktora ma chaoticky charakter
realizovany aditivnym sp6sobom bez koncepcnej schémy.
Limity

Regulacia

Funkéné vyuZitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

e Obytné Uzemia - 102 MalopodlaZna zastavba obytného Gzemia

Funkéné vyuZitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

e |okalizacia zariadeni  B-RD, Tl, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z

e Zhladiska funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania mozno povazovat blok za
stabilizovany, s moznostou revitalizacie existujucich objektov,

e névrh UPN - Z neuvazuje s dalSou urbanizaciou vnitorného priestoru bloku a plochy zéhrad
ponechdava v povodnej Strukture,

Priestorové usporiadanie
Sp6sob zastavby

Podlaznost

e 2NP

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,20
e index podlaznych pléch 0,4
e min. koeficient zelene 0,60
e index stavebného objemu 7,0
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Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

) -
Architektonicko-stavebné riesenie
Strechy

Zelen

e vramciverejnej zelene vyuzivat kostrové dreviny vhodné do mestského prostredia (listnaté
velkokorunné, geograficky pévodné dreviny), aby sa zvysila funkénost pléch zelene,

e vysadby drevin v zdhradach riesit formou tradiénych ovocnych stromov a GZitkovych krov,
uprednostnit povodny genofond pred introdukovanymi drevinami.

e revitalizacia brehovych porastov vodného toku Mlaka, dotvorenie priestoru kvitnticou
pobreznou vegetdciou,

o redpektovat prvky RUSES - regionalny biokoridor RBK IIl. Stara Mldka s pritokmi,

e reSpektovat krajinnu zelen.

Doprava a technicka infrastruktara

e Parkovanie na vlastnom pozemku
e Pesie chodniky
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Vonkajsie pasmo — C1-C8

Blok C1

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Je ohraniceny ulicou prelozkou Mlynskej ulice a tokom Mlaka.

Plocha bloku

1,88 ha

Zoznam parciel

1201/67 1201/68 1201/65 1201/70 1201/79 1201/59 1201/84 1201/82 1201/83 1201/81
1201/76 1201/61 1201/69 1201/74 1201/73 1201/63 1201/66 1201/62 1201/72 1201/64
1201/38 1201/77 1201/75 1201/38 1201/35 1201/75 1201/11 1201/12 1201/36 1201/88
1201/87 488/5 1201/1 1201/19 1201/14 1201/13

Charakteristika

Plochu tvori rekreacna luka s rozptylenou zelenou, prevazne v okrajovych castiach. Vyskytuju
sa tu aj naletové dreviny. Zo severnej strany bloku sa pri toku Mlaka stromoradie, vysadené
v rdmci revitalizacie biokoridoru Mlaka. Plocha predstavuje priestor pre Sportovi aktivity,
ktory je potrebné dobudovat. Plocha ma vyznamnu ekostabilizujicu a mikroklimaticku
funkciu.

Upravou a presmerovanim Mlynskej ulice doglo k zmene hranic vy$pecifikovanych
rozvojovych pléch v ramci UPN hl. mesta SR Bratislavy (realizcia VPS v UPN hl. mesta SR
Bratislavy), v bloku kéd 401 a 102

Prvky RUSES - regionalny biokoridor II. Stard mlaka s pritokmi,
ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Mlaka
ochranné pasmo Zeleznice

uliéna zelen - obmedzenie zo strany inZinierskych sieti

Regulacia

Funkéné vyuzitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

Obytné Uzemia - 102 Malopodlazna zastavba obytného Uzemia,
Uzemia $portu - 401 $port, telovychova a vol'ny ¢as

Funkéné vyuZzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

lokalizécia zariadeni ~ OV-S, OV-O, OV-U, B-RD, VP, Tl, Z-P, Z-5Z, Z-V, Z-K

Mestsky blok urbanisticky, architektonicky afunkéne dotvorit (pretransformovat) na déast
mesta - nastupného priestoru do mestskej casti,

posilnit hlavnd kompoziénej os pokracujicu z Istrijskej ulice na prelozku Mlynskej ulice
s nadvaznostou na miestnu Cast Koldnia, s cielom vytvarania prevazujucich prvkov Devinskej
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Novej Vsi a Casti Koldnia.

V dotyku s prelozkou Mlynskej ulice podporovat funkénu transformaciu, formou doplnenia
a uzavretia bloku, uzatvorit severny roh bloku, s ciefom vytvorenia intimity vnutorného
priestoru bloku.

rieSit rekreacno-$portovy areal, s prirodnym kupaliskom, s prislusnymi Sportovymi plochami
(ihriska r6zneho druhu), prislusnymi volnymi plochami, pripadne s krytou plavarnou

Cast rie$eného Uzemia (Istrijska ulice pred podjazdom) je v zmysle zaviznej &asti UPN hl.
mesta SR Bratislavy Specifikovana pre funkciu 102 (malopodlazna bytova zastavba). V tomto
priestore navrh UPN — Z uvaZuje s umiestnenim polyfunkéného objektu,

verejné priestranstvo — nazastavatelnd plocha, doplnena drobnou architekturou a zeleriou
blok dopravne spristupnit bloku predienim existujicej komunikacie vychadzajicej
z Vépencovej ulice, Gpravu jej Sirkovych parametrov s predizenim aZ do bloku C1, s novym
mostnym telesom cez tok Mldka,

v nadvaznosti na hydricky biokoridor Mlaka severnu ¢ast bloku riesit ako prechadzkovy
oddychovy priestor doplneny o prvky drobnej architektiry napr. malé drevené méla.

Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby

Prelozka Mlynskej ulice moznost zastavby na celu Sirku pozemku

Podlaznost

Pre kéd 102 - do 4 NP
Pre kdd 401 - 7m*!

Intenzita vyuZitia

max. index zastavanych ploch 0,30
index podlaznych ploch 1,0

min. koeficient zelene 0,50
index stavebného objemu 11,0

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

Uzavretie bloku v dotyku k prelozke Mlynskej ulice

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy

Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
rovné

11 Kon3trukéna vyska
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Zelen

revitalizaciu zelene a nové vysadby je potrebné usporiadat tak, aby sa vytvoril esteticky
a pohladovo kvalitny celok dominujuci nastupnému priestoru do mestskej casti zo severnej
strany, v nadvaznosti na hydricky biokoridor Mlaka,

v aredli kupaliska uprednostnit dreviny, ktoré svojimi listami a kvetmi (napr. samcie druhy
drevin) nebudu v ¢ase kvitnutia znecistovat bazény a travnaté plochy,

eliminovat pouzivanie alergénnych druhov a v aredli kipaliska

do novych vysadieb zakomponovat existujice zdravé dreviny, pripadne ich pouzit
v kompozicii ako docasné, vypliové porasty

revitalizacia brehovych porastov vodného toku Mlaka, dotvorenie priestoru kvitnicou
pobreZnou vegetaciou,

v kontexte s navrhovanou $portovo - rekreaénou zénou v bloku C1, riesit priestor pri toku
Mlaka ako prechadzkovy priestor,

re$pektovat prvky RUSES - regionalny biokoridor RBk IIl. Stara Mldka s pritokmi,

likviddcia ndletovych a invaznych druhov drevin.

Doprava a technicka infrastruktara

Parkovanie na vlastnom pozemku
Verejné priestranstvo
Zabezpecenie Uzemia vedeniami Tl
nové mostné teleso cez tok Mlaka
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Blok C2

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Je ohranic¢eny ulicou Opletalovou, Istrijskou a Mlynskou a tokom Mlaka.

Plocha bloku
e 0,86 ha

Zoznam parciel

1198 1200/15 | 1200/16 | 1197/2 1199/2 1199/1

1193/2 1193/1 1194 1192 1191/1 1191/2 1197/1 1195/1 1195/2 1196
1188/1 1188/2 1201/97 | 1187/3 1187/5 1187/6 1190/3 1189 1190/4 1188/3
1201/95 | 1201/60 | 1201/7 1201/80 1201/17 | 1201/79 | 1187/1 1187/4 1187/2 1201/96
1201/71 | 1201/40 | 1201/39 | 1185 1184/1 1184/2 1201/94 1201/18 | 1201/81 | 1201/10
1201/37 | 1201/86 | 1201/34 | 1201/33 1201/85 | 1201/87 | 1201/15 1201/91 | 1201/78 | 1201/90

Charakteristika

e Charakteristika zastavby —ulicova zastavba z Istrijskej a Mlynskej, so zachovalymi prvkami
povodnej zastavby, narusena stavebnymi zasahmi. Blok je limitovany ochrannym pasmom
Zeleznice

e Z hladiska funkéného vyuzitia nosnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch do 2 NP.
Uzemie z Istrijskej a Mlynskej ulice predstavuje polo stabilizovany priestor,

e Vnutorny priestor bloku tvori zahradna zelen — okrasna aj GZitkova, vratane predzahradok.
Uliéna zelen absentuje.

e Vzmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy 2007 v znen{ zmien a doplnkov Gizemie limitované
ochrannym pasmom hospodarskeho dvora — v su¢asnosti stratilo opodstatnenie, HD bez
Zivocisnej vyroby

Limity

e ochranné pasmo Zeleznice a

Regulacia

Funkcné vyuZitie v zmysle platného izemného planu mesta:

e Obytné Uzemia - 102 MalopodlaZna zastavba obytného Uzemia,

Funkéné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

e |okalizacia zariadeni  OV-A, OV-O, OV-Z, B-BD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K

e Mestsky blok urbanisticky, architektonicky afunkéne dotvorit (pretransformovat) na cast
mesta - nastupného priestoru do mestskej Casti,

e Vdotyku s prelozkou Mlynskej ulice podporovat funkénd transformaciu, formou doplnenia
a uzavretia bloku, dotvorit liniu Istrijskej ulice formou uzatvorenia taziskovej polohy bloku
hlavne v priestore krizovatky a rybnika

e Verejné priestranstvo — nazastavatelna plocha, doplnena drobnou architektirou a zeleriou
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Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

e Prelozka Mlynskej ulice moznost zastavby na celu Sirku pozemku

Podlaznost

e 2NP

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,40
e index podlaznych ploch 0,4
e min. koeficient zelene 0,25
e index stavebného objemu 9,0

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

e Objekty na Mlynskej ulici moznost dostavat na 2NP+podkrovie

Nova vystavba

e Uzavretie bloku v dotyku k prelozke Mlynskej ulice

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
o Sikmé s moZnym vyuZitim podkrovi,
e rovné

Zelen

e vysadby drevin v zdhradach riesit formou tradi¢nych ovocnych stromov a Uzitkovych krov,
uprednostnit pévodny genofond pred introdukovanymi drevinami

Doprava

e Parkovanie na vlastnom pozemku
e Verejné priestranstvo
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Blok C3

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je ohrani¢eny Mlynskou ulicou az po teleso Zeleznice a zahradkarsku lokalitou.

Plocha bloku
e 2,09 ha

Zoznam parciel

1112/1 111/1 1110/2 1110/3 1113 1114 1115 1116 1117 1121
1123 1122 1124/2 1124/1 1125/1 1125/2 1126 1127 1128 1129
1130/3 1130/1 1130/2 1131/3 1131/1 1131/2 1131/4 1132 1133 1134/2
1134/1 1135 1136 1137 1138 1069/124 1069/125 1139 1140 1141
1142 1143/2 1143/1 1144 1145 1146 1147 1149/2 1149/1 1147
1148 1069/164 1069/82 1150/1 1166 1165 1164 1163 1162 1161
1160 1158/2 1158/1 1158/3 1159 1157 1156 1155 1154 1153
1152 1151 1150/2 1167/1 1167/2 1168/3 1168/1 1168/4 1168/2 1170
1171 1172 1173 1174 1175 1176 1177 1178 1179 1180/1

Charakteristika

e Charakteristika zastavby — kompaktna ulicova zastavba, hlavne z Mlynskej ulice, so
zachovalymi prvkami pévodnej zastavby. Priestor ohrani¢eny ulicami Mlynskd, Zaveterna
a Magnezitova svojou formou zastavby tvori jeden uzavrety kompaktny celok.

e Z hladiska funkéného vyuzitia nosnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch do 2 NP,
pricom tvori stabilizovany priestor,

e Vnutorny priestor bloku tvori zahradna zelen — okrasna aj Uzitkova, vratane predzahradok. Po
celej dizke Zaveternej ulice sa nachadza obojstranna vysadba prevazne ovocnych stromov,
ktoré dotvaraju atmosféru ulice. Rusivo posobia ihli¢naté dreviny, ktoré je potrebné
postupne nahradit ovocnymi alebo kostrovymi listnatymi drevinami.

e Vzmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy 2007 v znen{ zmien a doplnkov Gizemie limitované
ochrannym pdsmom hospodarskeho dvora

Limity
e ochranné pasmo Zeleznice a
e uli¢na zelen - obmedzenie zo strany inZinierskych sieti

Regulacia

Funkéné vyuZitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

e Obytné Uzemia - 102 MalopodlaZna zastavba obytného Uzemia,

Funkéné vyuZzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

e |okalizacia zariadeni  OV-U, OV-O, OV-Z, B-RD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z
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Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

e moznost zastavby na celt Sirku pozemku

Podlaznost

e 2NP

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,30
e index podlaznych ploch 0,4
e min. koeficient zelene 0,35
e index stavebného objemu 9,0

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
o Sikmé s moZnym vyuZitim podkrovi,
e rovné

Zelen

e podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné voci exhaldtom a zasolovaniu,

e uli¢ny priestor riesit tradi¢nou vysadbou ovocnych drevin podporujucich charakter
vidieckeho prostredia.

Doprava

e Parkovanie na vlastnom pozemku

UZEMNY PLAN CMZ DEVINSKA NOVA VES — NAVRH — ZAVAZNA CAST



Blok C4

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

Je ohrani¢eny Mlynskou ulicou, telesom Zelezniénej trate a blokom C3.

Plocha bloku

3,03 ha

Zoznam parciel

1098 1096/1 1097/2 1097/1 1096/2 1099 1100 1101/1 1101/3 1102/2
1102/1 1103 1104/6 1104/5 1104/4 1105/1 1105/2 1105/3 1106 1109/10
1108/1 1109/5 1107 1108/2 1109/4 1109/2 11069/122 | 1069/121 | 1069/120 | 1069/119
1110/5 1110/4 1111/1 1111/2 1119/5 1119/2 1119/1 1118/3 1118/1 1120/1
1120/4 1120/2 1118/4 1119/4 1069/2 1069/123 | 1069/112

Charakteristika

Predstavuje priestor, vyuzivany ako zahradkarska lokalita, ktord sa v sucasnosti transformuje
na trvalé byvanie bez zadefinovanych regulacnych principov.

Vnutorny priestor bloku tvori zahradna zelen — okrasna aj Uzitkova, vratane predzahradok.

V severovychodnej ¢asti bloku sa nachddza neupravena plocha zelene, ktord postupne
prechadza do pésu vzrastlej ochrannej a izolacnej zelene popri Zelezni¢nej trati (bloky C6

a Cast C5).

V zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov Gzemie limitované
ochrannym pasmom hospodarskeho dvora

uliéna zelen - obmedzenie zo strany inZinierskych sieti

ochranné pasmo Zeleznice

Vzhladom na pretrvavajuci limit vymedzeného ochranného pasma hospodarskeho dvora,
moznost urbanizacie v sulade s UPN hl. mesta SR Bratislavy je podmienena redukciou alebo
zrusenim ochranného pasma HD.

Regulacia

Funkéné vyuzitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

Obytné uzemia - 102 Malopodlazna zastavba obytného tGzemia,

Funkcné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady riesenia

lokalizacia zariadeni  OV-O, OV-Z, B-RD, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K, Z-Z

Uzemie prednostne riesit ako byvanie — rodinnd zastavba, dopravne spristupnit novou
komunikaciou v priestore medzi blokom C4 a C5, s predizenim do polohy liniovej izolaénej
zelene, smozZnostou prepojenia navrhovanej komunikacie na ulicu Mlynskd, pre
zabezpeclenie zaokruhovanie a spristupnenie lokality z dvoch smerov.

UZEMNY PLAN CMZ DEVINSKA NOVA VES — NAVRH — ZAVAZNA CAST 98




e vnutorny dopravny systém vytvorit prostrednictvom obsluinej komunikéacie, na ktory

naviazat zastavbu samostatne stojacich rodinnych domov a

e Pri realizicii rodinnej zastavby v priestore od Mlynskej ulice podla mozZnosti zohladnit

povodnd parceldcia (transformacia povodnej zahradkarskej lokality je uz v pokrocilom stadiu)

Priestorové usporiadanie
Spbsob zastavby
Otvorenad zdastavba

Podlaznost

e 2NP

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,23
e index podlaznych ploch 0,4
e min. koeficient zelene 0,40
e index stavebného objemu 7,0

Intervencné zasahy v uzemi
Nadstavby

Nova vystavba

e Nova vystavba v vychddzajlca z existujucej parcelacie, s moznymi modifikdciami vo volnejsej
forme

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
e Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
e rovné

Zelen

e vysadby drevin v zdhradach riesit formou tradi¢nych ovocnych stromov a Uzitkovych krov,
uprednostnit pévodny genofond pred introdukovanymi drevinami, .

e  pri bytovych domoch vytvorit centralnu plochu zelene s vysadbami vhodny kostrovych drevin
a trvalkovych zahonov, ktoré esteticky dotvoria dany priestor,

e podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné voci exhaldtom a zasolovaniu,

e likvidacia ndletovych a invaznych druhov drevin.

Doprava

Novonavrhovana dopravna komunikacia
Pesie chodniky

Parkovanie na vlastnom pozemku

e Verejné priestranstvo
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Blok C5

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Je ohraniceny Mlynskou ulicou, telesom Zeleznicnej trate a blokom C4.

Plocha bloku
e 3,28ha

Zoznam parciel

1069/109 1069/120 | 1095/4 1095/3

Charakteristika

e Uzemie polnohospodarsky vyuZivané, neurbanizované.
e Zelen predstavuje pas ochrannej a izolacnej zelene pre Zeleznicnej trati vo vychodnej Casti
bloku.

e Vzmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy 2007 v znen{ zmien a doplnkov Gizemie limitované
ochrannym pasmom hospodarskeho dvora

e ochranné pasmom Zeleznice

o uli¢na zelen - obmedzenie zo strany inZinierskych sieti

e Vzhladom na pretrvavajuci limit vymedzeného ochranného pasma hospodarskeho dvora,
moznost urbanizécie v stilade s UPN hl. mesta SR Bratislavy je podmienend redukciou alebo
zrusenim ochranného pasma HD.

Regulacia

Funkcné vyuZitie v zmysle platného izemného planu mesta:

e Uzemia $portu - 401 $port, telovychova a volny ¢as

Funkéné vyuZitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

o lokaliz4cia zariadeni  OV-S, OV-0, OV-U, VP, T, Z-P, Z-V, Z-K

e riesit rekreacno-Sportovy areadl, s prislusnymi Sportovymi plochami (ihriska rézneho druhu),
prislusnymi volnymi plochami,

[ ]

Priestorové usporiadanie
Spbsob zastavby
e Otvorena zastavba

Podlaznost

° 7m12

12 Kon3trukéna vyska
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Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch
e index podlaznych pléch

e min. koeficient zelene

e index stavebného objemu

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

0,15
0,4
0,50
6,0

e vybudovanie rekreacno-Sportového arealu, s prislusnymi Sportovymi plochami (ihriska

rézneho druhu), prislusnymi volnymi plochami,

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
e Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
e rovné

Zelen

e podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdlZz komunikacii v sulade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné voci exhalatom a zasolovaniu

Doprava

e Novonavrhovana dopravna komunikacia spristupriujuca bloky C4 a C5
e Parkovanie na vlastnom pozemku

e Verejné priestranstvo
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Blok C6

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Je vymedzeny pozdi? telesa zelezni¢nej trate.

Plocha bloku
e 274ha

Zoznam parciel

1094/2 1095/8 1069/112 1069/110 1069/111 1069/113 1069/114 1069/115 1069/116 1069/117
1069/118 1069/119 | 1069/113 1069/123 1069/127 1069/128 1069/129 1069/130 1069/126 1069/125
1069/138 1069/133 | 1069/132 1069/134 1068 1069/136 1069/135 1069/137 1069/107 1069/13
1069/20 1069/109

Charakteristika

e Zelen tvoria neupravné zatravnené plochy s rozptylenou zelefou, ktord plni najma izola¢nu a
ochrannu funkciu.

eV zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov Gzemie limitované
ochrannym pasmom hospodarskeho dvora

Limity
e ochranné pasmo Zeleznice
Regulacia
Funkéné vyuZitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

e lUzemia mestskej zelene 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové upravy

Funkcné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia
o |okalizacia zariadeni  TI, Z-P, Z-V, Z-K

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

Podlaznost

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,01
e index podlaznych pléch 0,0
e min. koeficient zelene 0,75
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Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

) -
Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy

Zelen
e reSpektovat pas izolacnej zelene, ktory odizoluje rusivé vplyvy Zelezni¢nej dopravy,
e podporit vysadbu stromoradi a aleji pozdiz komunikacii v stlade s technickymi
obmedzeniami, uprednostnit druhy odolné voci exhaldtom a zasolovaniu,

e likvidacia ndletovych a invaznych druhov drevin.

Doprava

e Navrhovana komunikacia
e Pesie komunikacie
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Blok C7

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Je ohraniceny ulicou Mlynskou a Istrijskou.

Plocha bloku
e 1,71ha

Zoznam parciel

1429/1 1429/3 1429/4 1429/5

Charakteristika

e Plocha rybnika s enkldvou vzrastlej zelene predstavuje krajindrsku a esteticki dominantu
uzemia s cennym ekologickym dosahom na rieSené Uzemie. Z juZnej a zadpadnej strany sa
nachddza vysadba vzrastlych topolov, na ktord nadvazuje pas vzrastlej zelene pod rybnikom.
Zo severnej a vychodnej strany je okolie rybnika zatrdvnené a upravené, atmosféru miesta
dotvdraju vysadby viby. Pri rybniku sa nachddzaju lavicky.

e Uzemie je sucastou systému prvkov RUSES - regionalny biokoridor Il. Stard mlaka s pritokmi

Limity
o prvky RUSES - regionalny biokoridor RBK IIl. Stard Mlaka s pritokmi
e ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Mldka

Regulacia

Funkéné vyuZitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

e Uzemia vodnych pléch a tokov - 901 vodné plochy a toky

Funkcné vyuzitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

e lokalizicia zariadeni ~ OV-S, OV-O, VP, Tl, Z-P, Z-V, Z-K

e stabilizovany blok — doplnit moznosti pre aktivity — ¢Inkovanie, koréulovanie (vzimnom
obdobi), drobnud architekturu s oddychovymi miestami, s plnym reSpektovanim prirodnych
faktorov bloku

Priestorové usporiadanie

Sp6sob zastavby

o -
Podlaznost

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch 0,00
e index podlaznych ploch 0,0
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e min. koeficient zelene 0,10

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy
o Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
e rovné

Zelen

e dobudovat plochy zelene pri brehoch rybnika a vytvorit polyfunkcny priestor pre kratkodoby
pobyt a rekreaciu pri vode,

e doplnit o prvky drobnej architektiry najma z prirodnych materialov,

e redpektovat prvky RUSES - regionalny biokoridor RBk IIl. Stara Mldka s pritokmi.

Doprava
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Blok C8

Zakladné udaje
Vymedzenie bloku

e Predstavuje priestor volnej prirodnej krajiny.

Plocha bloku
e 510ha

Zoznam parciel

2248/12 2247/6 2248/19 2246/9 2246/8 2247/5 2246/6 2246/16 2246/18 2246/20

2246/17 2246/7 2246/10 2247/4 2244/2

Charakteristika

e Plochy zelene tvori krajinna zelen inundacného Uzemia Moravy. Predstavuje krajinarsky
a ekologicky hodnotné brehové porasty, spolo¢enstva trvalych i periodickych vodnych pléch,
Itk a suchomilné spolocenstva svahov a hradzi. Plocha ma vyznamnu ekostabilizujicu
a mikroklimaticku funkciu.

eV dotyku s rieSenym Gzemim sa nachddza tzemie NATURA 2000 - Chranené vtacie Uzemie
Zahorské Pomoravie, Ramsarska lokalita AlGvium Moravy a prvky RUSES - nadregiondlny
biokoridor I. Alivium Moravy (cca 200 m vzd.), nadregionalne biocentrum 1. Dolnomoravska
niva, regiondalny biokoridor Il. Stard mldka s pritokmi

Limity
e prvky RUSES - regiondlny biokoridor RBk I1I. Stard Mlaka s pritokmi
e ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Mldka

Regulacia

Funkcné vyuZitie v zmysle platného tzemného planu mesta:

o Uzemia polnohospodarskej zelene a pody - 1204 trvalé travne porasty
e Inundacné Uzemie - 1300 inundacné tzemie

Funkéné vyuZitie bloku - lokalizacia zariadeni, zasady rieSenia

e |okalizacia zariadeni
e zakomponovat obrannd liniu (systém bunkrov) do S$pecifikovanej funkcie — rekreacie

v prirodnom prostredi formou napr. pamatnika a ndu¢ného chodnika, ako memento doby
pred rokom 1989

Priestorové usporiadanie

Sposob zastavby
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Podlaznost

Intenzita vyuZitia

e max. index zastavanych ploch
e index podlaznych ploch
e min. koeficient zelene

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby

Nova vystavba

o -
Architektonicko-stavebné riesenie

Strechy

Zelen

0,00
0,0
0,85

e podporit prirodzenu krajinna $trukturu, ponechat a podporit prebiehajlce procesy
v porastoch a krajine, ¢im sa podpori celkova biodiverzita uzemia,

o redpektovat prvky RUSES - nadregiondlny biokoridor Il. Alvium Moravy,

e reSpektovat NRBc 1. Dolnomoravska niva,

e reSpektovat Gzemie NATURA 2000 - Chranené vtacie Uzemie Zahorské Pomoravie (v dotyku).

Doprava a technicka infrastruktara

e Uprava toku Mlaka
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3.3 Regulativy pamiatkovej ochrany

Respektovat zaujmy pamiatkovej ochrany v stlade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov v priebehu navrhového obdobia UPN CMZ

3.3.1 Ochranné pasmo NKP

Definicia OP v zmysle zdkona:
V zneni § 18 zdkona ¢. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu je ochrannym pasmom Uzemie
vymedzené na ochranu a usmerneny rozvoj prostredia alebo okolia nehnutelnej kultdrnej pamiatky,

Uznesenie o vyhlaseni ochranného pasma:

Ochranné pasmo NKP bolo vyhldsené na zaklade rozhodnutia ev. ¢. PU-05/699-14/5827/Kal zo diia
10.06.2005 o vyhldseni ochranného pasma nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok

v Bratislave — Devinskej Novej Vsi: rimskokatolickeho kostola Ducha svitého, evidovaného v UZPF
pod. ¢. 10616/1-3, usadlosti na Namesti 6. Aprila ¢. 4 evidovanej v UZPF pod .¢. 10617, ludovych
domov: na Namesti 6. Aprila €. 13, evidovaného v UZPF pod €. 10618/0, ma Ndmesti 6 aprila €. 15,
evidovaného pod €. 10621/0, na Zeliarskej ulici €. 6 evidovaného pod €. 1062/0 a pomnika padlych
evidovaného v UZPF pod €. 677/0.

Vymedzenie Gizemia ochranného pasma

Ochranné pasmo je vymedzené na képii katastralnej mapy zo Spravy katastra Bratislava IV., Gallayova
11, mapové listy ¢.. 3-6/22-42, 20. 7.-23.8. 2004 vyhotovenej dfia .29. 5. 2003, m 1: 1000. V prilohe
navrhu na vyhlasenie ochranného pasma je pouzita zmensena kodpia uvedeného podkladu.

Popis priebehu hranice ochranného pasma.

Vychodzim bodom hranice ochranného pasma je juhovychodny cip parcely ¢. 2565/199 (v styku s
parcelami ¢. 2123/5 a 2565/214). Hranica ochranného pasma pokracuje zdpadnym smerom po juznej
hranici parcely ¢. 2565/199 do jej juhozapadného cipu, ktory je bodom styku parciel ¢. 2567 a 2123/5.
Hranica pokracuje kratkym usekom juzného okraja parcely ¢. 2567 k parcele ¢.. ¢/1 a prechadza do
juzného cipu parcely 4/1, ktory je bodom styku parciel €. 4/1,2123/5 a 1651 . Z tadialto hranica
ochranného pasma zapadnym smerom Sikmo pretina cestnd komunikaciu (parcelné ¢. 1651) ak nej
prifahlé chodniky do bodu styku parciel ¢. 2078/15, 2078/35 a 1651, ktory je severovychodnym
cipom parcely ¢. 2078/15. Hranica ochranného pasma prechadza po vychodnom a juznom okraji
parcely ¢. 2078/15 k severovychodnému cipu parcely ¢. 2078/16 z kadial pokraduje po vychodnom
okraji parcely do jej juhovychodného cipu (bod styku parciel ¢. 2078/16, 2078/20, 2078/19.

V tomto bode sa hranica ochranného pasma pravouhlo zalamuje zapadnym smerom a postupuje po
juznom okraji parcely ¢. 2078/16 do jej juhozapadného cipu, ktory je stykom parciel ¢. 2078/16,
2078/17 a 2122. Z tohto bodu hranica ochranného pasma postupuje priamociaro zapadnym smerom
do bodu styku parciel ¢. 2095/30, 2095/31 a 2122, pricom pretina cestni komunikaciu s parcelnym ¢.
2122. Z tohto bodu pokracuje hranica ochranného pdsma zapadnym smerom po juznom okraji
parciel ¢. 2095/30, 2095/16, 2097, 2096 do juhozapadného cipu parcely ¢. 2096, ktory je bodom
styku parciel ¢. 2096, 2093 a 1833. Z tohto bodu hranica ochranného pasma priamociaro pretina
parcelu cestnej komunikdcie s parcelnym ¢islom 1833 do bodu styku parciel ¢. 1830, 1829 a 1833.

Z tohto bodu pokraduje hranica ochranného pasma stale zapadnym smerom pozdiz prislugnych
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usekov juznych obvodov - okrajov parciel ¢. 1830, 1831, 1754, 1755, 1759, 1761/1, 1763, 1768/1,
1768/3, 1771, 1774, 1773, 1778/1 do bodu styku parciel ¢. 1778/1, 1780 a 1783, ktory je
juhovychodnym cipom parcely ¢. 1780. Hranica ochranného pasma dalej pokracuje tym, Ze sa staca
na sever, pozdi? juhozdpadného a zdpadného okraja parcely ¢. 1780 do jej severozapadného cipu,
ktory je bodom styku parciel ¢. 1780, 1782 a 1752. Z tohto bodu hranica ochranného pasma vedie
severnym smerom a pretina parcely cestnych komunikacii s parcelnymi ¢ . 1752, 1742 do bodu styku
parciel ¢ . 1735, 1731, 1734 a 1742. Z tohto bodu pokracuje dalej severne pozdi? zdpadnych okrajov
parciel ¢. 1731, 1732, 1728.

V severozdpadnom cipe parcely €. 1728 sa pravouhlo zalamuje a pokracuje vychodnym smerom
pozdi? severného okraja parcely 1728 k jej severovychodnému cipu — styku s parcelami ¢. 1724 a
1726. Z toho bodu pokracuje hranica ochranného pasma opét severne pozdiz zapadnych okrajov
parciel ¢. 1724, 1722/2,1720, 1717, 1714/1,1714/4,1713/3, 1706 a 1700 do severovychodného
cipu parcely €. 1700, ktory je bodom styku parciel ¢. 1700, 1701, 1698. Z tohto bodu pokracuje
hranica priamociaro severne cez parcelu ¢. 1698 do bodu styku parciel ¢. 1696, 1697 a 1698, ktory je
juhozapadnym cipom parcely ¢ . 1696.

Z tohto bodu potom postupuje hranica ochranného pasma severnym smerom pozdiz zapadnych
okrajov parciel ¢. 1696, 1695, 1693,1691,1688,1685 do severozapadného cipu parcely ¢. 1685. Tu sa
pravouhlo lomi na vychod a postupuje severnym okrajom parcely k juhozdpadnému cipu parcely € .
1680, kde sa pravouhlo lomi na sever a postupuje severnym smerom pozdi? zdpadného okraju
parcely ¢ . 1680 do jej severozdpadného cipu.

Odtial hranica ochranného pasma postupuje pozdi? okraja - obvodu parcely €. 1678 do bodu styku
parciel ¢. 1678, 1679/2 a 1676. V tomto bode sa hranica ochranného pasma staca na vychod a
postupuje po severnom okraji parcely ¢ . 1678 do jej severovychodného cipu, ktory je bodom styku
parciel ¢. 1678, 1776 a 1428/2. Z tohto bodu pokracuje hranica vychodne pri¢om priamociaro pretina
cestnd komunikaciu na parcele ¢. 1428/2 a dostava sa do bodu styku parciel ¢ . 7, 8 a 1428/2.Tento
bod je severozapadny cip parcely &. 7 a hranica ochranného pasma pokracuje odtial pozdi? severného
okraja parcely €. 7 do jej severovychodného cipu. ktory je stykom parciel ¢. 7, 8, a 10/1. V tomto
bode sa hranica ochranného pasma lomi, pravouhlo sa staca na juh a pokracuje juznym smerom po
zdpadnom okraji parciel €. 7 a 6 do bodu styku parciel ¢. 6, 10/2 a 10/1 . V tomto bode sa hranica
ochranného pasma pravouhlo staca na vychod a pokracuje vychodnym smerom pozdiz severného
okraja parcely ¢. 10/2 do jej severovychodného cipu. Z tohto bodu pokracuje hranica ochranného
pasma vychodnym smerom pri¢om priamociaro pretina parcely ¢. 10/1 a 35 a smeruje do bodu, ktory
je severozapadnym cipom parcely ¢ . 41/1. Hranica ochranného pasma pokracuje severnym okrajom
parcely ¢. 41/1, 41/2, 41/3 a opéat 41/1 do severovychodného cipu parcely ¢. 4111. Z tohto Cipu
pokracuje hranica ochranného pasma vychodnym smerom pri¢om pretina parcelu ¢ . 35 a dostava sa
do bodu, ktory je juhozdpadnym cipom parcely €. 44/3 v styku s parcelami ¢ . 35 a 44/2. Z tohto bodu
pokracuje hranica ochranného pasma severnym smerom po vychodnom okraji parcely ¢. 44/3 a 44/4.
V severozapadnom cipe parcely ¢. 44/4 sa pravouhlo lomi a sta¢a sa vychodnym smerom.

Dalej postupuje po severnom okraji parciel &. 44/4, 43/1 a 44/1 .V severovychodnom narozi parcely ¢.
44/1 hranica ochranného pasma priamociaro pretina parcelu ¢ . 35 do bodu, ktory je juhozapadnym
cipom parcely ¢. 51/3. Z tohto cipu postupuje hranica severnym smerom po zapadnom okraji parcely
¢.51/3 a51/1.V severozapadnom cipe parcely ¢. 51/1 sa pravouhlo lomi a staéa sa na vychod.
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Postupuje pozdi? severného okraju parcely ¢ 51/1 do jej severovychodného cipu, v ktorom sa staca
na juh a postupuje dalej vychodnym okrajom parcely ¢. 51/1, do Juhovychodného cipu. Z tohto bodu
hranica ochranného pasma pokracuje pretinajuc parcelu cestnej komunikdcie ¢. 2121 do bodu styku
parciel ¢.3/2,1a 2121 . Z tohto bodu pokracuje hranica ochranného pasma severovychodny smerom
po okraji parcely ¢. 3/2 a 2567 do bodu styku parciel ¢. 2565/199, 2567 a 2121."'

Z tohto bodu sa hranica ochranného pasma stac¢a na juh a postupuje pozdi? nepravidelného okraja
parcely C. 2565/199 s pravouhlymi zalomeniami do jej juhovychodného cipu, ktory je vychodzim
bodom tohto ochranného pasma, ¢im ho zaroven uzatvara.

Supis parciel v ochrannom pasme:

1,2/1,2/2,3/1,3/2,3/3,4/1, 4/2, 2567, 2565/199, 2569, Cast ciest: 1428/1, 1651,2121, 1742, 1833,
2122;5/1,5/2,6,7,10/2, 11, 35 - Cast cesty, 40/1, 40/2, 41/1, 41/2, 41/3, 42, 43/1, 43/2, 44/1, 44/2,
44/3,44/4,49/1, 49/2, 50, 51/1, 51/2,51/3, 1678, 1680, 1683, 1684, 1685, 1688, 1690/1,1690/2,
1691, 1693, 1695, 1696, 1698 - Cast cesty, 1699, 1700, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706, 1709, 1710,
1711, 1712/1,1712/2, 1713/1, 1713/3, 1714/1, 1714/4, 1717, 1718,1720, 1722/1,1722/2, 1724,
1725,1727,1728, 1729, 1731, 1732, 1734, 1743, 1744, 1745, 1746, 1747, 1748, 1749, 1750, 1751,
1752, 1780, 1778/1,1778/2, 1773, 1774, 1771, 1766, 1767, 1768/1, 1768/2,1768/3, 1763, 1761/1,
1761/2, 1761/3, 1759, 1757, 1758, 1755, 1754, 1573, 1832, 1831, 1830, 2096, 2097, 2098/1, 2098/2,
2099, 2100/1, 2100/2, 2101, 2103, 2106, 2107, 2108, 2109, 2110, 2111, 2112, 2113/1, 2113/2,
2114/1, 2114/2,2115/1, 2115/2, 2116/1, 2116/2, 2117/1, 2117/2,2118/1, 2118/2,2119/1, 2119/2,
212017, 2120/8, 2095/1, 2095/2,2095/3,2095/4, 2095/5, 2095/6, 209517, 2095/8, 2059/9, 2095/10,
2095/11, 2095/12, 2095/13, 2095/14, 2095/15, 2095/16, 2095/24, 2095/25, 2095/26, 2095/27,
2095/28, 2095/29, 2095/30, 2095/35, 2019/4, 2019/5, 2019/6, 201917, 2019/8, 2019/9, 2019/10,
2019/11, 2019/12, 2019/13, 2019/14, 2019/15, 2019/16, 2019/19, 2123/1, 2078/32, 2078/15,
2078/27, 2078/16.

Charakteristika Uzemia ochranného pasma

Uzemie navrhovaného ochranného pasma narodnych kultirnych pamiatok rimskokatolickeho kostola
Ducha svatého, fludovych domov a pamatnika sa nachadza v juhozapadnej ¢asti sucasnej zastavby
Devinskej Novej Vsi, ktora je mestskou ¢astou Bratislavy. Plocha ochranného pasma zabera Gzemie
dnesného Namestia 6. aprila s okolitou zastavbou a ¢ast pévodnej historickej zastavby obce tvorenej
uli¢énou radovou zastavbou po oboch stranach Istrijskej ul.. Tato bola v minulosti hlavnou cestnou
komunikaciou obce a vedie z namestia v smere J-S. K Gzemiu ochranného pasma sa pripdja este od
Istrijskej ul. vychodne situované Gzemie okolo areélu kostola zahffiajtice zastavbu pozdiz Eisnerovej a
Hradistnej ulice.

Uzemie Namestia 6. aprila a Istrijskej ul. je na rovinatom teréne, ktory sa vychodne od ndmestia
mierne vyvysuje. Aredl kostola je situovany na miernom navrsi ohrani¢enom z juznej a severnej
strany Eisnerovou a Hradistnou ul.. Obe ulice sa na zapadnej strane pred kostolom vidlicovito
zbiehaju k sebe a spajaju sa do jedného prudu, ktory pokracuje zdpadnym smerom a kolmo sa napdja
na Istrijskd ulicu.

Ku kostolu vedie od Ustia krizovatky HradiStnej a Eisnerovej ul. nastupny chodnik lemovany mladou
alejou z lip malolistych. Priblizne v strede dizky chodnika st dnes umiestnené po stranach socha Jana
Nepomuckého - zo severu a mala novodoba kaplnka Piety z juhu. Samotny objekt kostola v
sucasnosti uz nie je ohradeny a len z vychodnej strany sa zachoval usek pévodného ohradného muru,
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ktory dnes tvori stéast ohrady cintorina vychodne za kostolom. Ku kostolu vedu zo severnej strany
eSte dve nastupné schodiska. Severovychodné vedie popri speviiujicom murive ohrady cintorina, v
ktorom je mald nikova kaplnka sv. Juddsa Tadedsskeho. Z juznej strany kostola je situovany novodoby
jednopodlazny objekt Domu smutku s plochou strechou pred hlavnou zapadnou fasadnou s
predstavanou dvojpodlaznou hranolovitou veZzou s rovnym ukoncéenim. Bol dany do uzivania v roku
1974. Kostolné navrsie je zatrdvnené a po stranach nastupného chodnika s nizkou krovinatou
Upravou zelene. Aredl ma realizované nové funkéné osvetlenie jednoduchymi lampami, ktoré
proporciami zodpovedaju meritku kostola a vhodne dotvaraju prostredie. Zo severnej strany kostola
su dve vzrastlé stromy, ktoré vsak nie su svojimi korunami v priamom kontakte s kostolom a okolo
Domu smutku s vysadené tuje a ihlicnaté kroviny. Siéastou cintorina su vzrastlé stromy.

Vychodne za cintorinom je nezastavany zatravneny pozemok, ktory tvori odstup od sidliskovej
zastavby z deviat podlaznych paneldkov. Juhovychodne za cintorinom zo severnej strany Eisnerovej
ulici je situovand mald kaplnka sv. Marka, na ¢elnej strane s ndpisom AN NO DOMINY 1949,
svedciacom o obnove starSieho objektu, ktory je doloZeny uzZ aj na historickej katastradlnej mape z
roku 1895.

Zo severnej strany kostola je na nizSom rovinatom teréne vystavba bytovych domov (4 a pol
nadzemnych podlazi) z 50. rokov 20. storocia. KriZovatka Istrijska ul. ma z oboch stran zachovanu
uli¢nud radovu zastavbu obytnych rodinnych domov. Maju zvacsa jedno nadzemné podlazZie a sedlovu
strechu. DodrZiavaju uli¢nt Ciaru . Zo zapadnej strany Istrijskej v narozi s Eisnerovou ul. je objekt
Istrijska €. 2. - trojpodlazna Restaurdcia U Michala. Vychodne sa k nej napdja dvojpodlazné Kulturne
stredisko. Objekt bol postaveny na zac. 20. rokov 20. stor. ako prizemna budova Potravinového
druzstva a neskor bol nadstavany. Severne ved|a je objekt Istrijska €. 4. - objekt povodne barokovej
Palfiovskej kurie (neskdor obecna skola), ktory dnes patri rim. kat. cirkvi a vedla stojaci objekt Istrijska
€. 6 je byvaly Obecny urad, ktory tu zriadili po odkipeni budovy od Mikulasa Pélfiho v r. 1885.

Kolmo vo vyusteni Eisnerovej ulice, na zapadnej strane Istrijskej je situovany pomnik padlym v 1. a 2.
svetovej vojne. Ma tvar nizkeho pyléna s postavou leZiaceho padlého vojaka.

JuZnym smerom Usti Istrijska ul. do navsia - dnesného Namestia 6. aprila, ktoré ma trojuholnikovy
pbdorys. Centralna ¢ast ndmestia ma parkovu . Upravu so zatrdvnenym povrchom a nizkymi
krovinami doplnenu z juznej strany dvoma vysadenymi vzrastlymi stromami medzi ktorymi je
situovana cholerova socha P. Mérie na stipe z roku 1839 a kamennd kruhova studfia . Vychodnd
stranu ndmestia tvoria jednopodlazné rodinné domy so stanovymi strechami z 50. rokov 20. stor. Na
juznej strane ndmestia je situovana usadlost, ktord je narodnou kultdrnou pamiatkou a z jej zadnej
(juznej) strany prebieha v smere V-Z Zeliarska ul .. Juhovychodnym smerom z Namestia 6. aprila
vychdadza ulica Slovinec. Ulice Zeliarska a Slovinec v smere na vychod miene stipaju, kedZe terén sa
tu dviha. Maju uli¢nu zastavbu obytnych domov, ktoré zachovavaju vidiecky charakter.

Parceldcia pozemkov domova dvorovych Casti zachovava este starsiu urbanisticku Strukturu, ktora je
doloZend na historickej mape z roku 1895. Tuto pévodnu parcelacnud Struktidru narusuje uz novodobé
preparcelovanie pozemkov z juznej strany kostolného navrsia popri Eisnerovej ul., ktoré su v
sucasnosti nezastavané, a zmenena parcelacia s novodobou radovou zastavbou na Pieskovcovej ulici
juhovychodne od kostolného navrsia, ktoru este z ¢asti navrhujeme ako sucast ochranného pasma.
Tvoria ju "katalégové" rodinné domy zo 70.a 80. rokov 20. storocia s dvomi nadzemnymi podlaziami a
rovnymi strechami.
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Urcenie podmienok ¢innosti na izemi ochranného pasma

Kazda ¢innost na Uzemi ochranného pasma nehnutelnej narodnej kultdrnej pamiatky ma smerovat k
zachrane jej architektonicko-urbanistickych hodnét a k zachovaniu a skvalitneniu jestvujuceho stavu
hodn6t vymedzeného Uzemia. Preto sa stanovuju nasledovné zasady:

1) Zachovanie dominantnosti NhNKP kostola Ducha svadtého, v rdmci okolitej zastavby a dialkovych
priehladov na objekt, (pohlady z Istrijskej ul.).

2) Akakolvek ¢innost, Upravy, obnovy a hmotové prestavby zasahujlce do exteriérov existujucich
objektov, terénu a komunikacii situovanych v ochrannom pasme podliehaju vyjadreniu Krajského
pamiatkového uradu Bratislava, v zmysle zakona C . 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

3) Pri stavebnej a inej &innosti, kde sa predpoklada realizacia hibkovych zemnych prac, bude nutné
vyZiadat rozhodnutie Krajského pamiatkového Uradu Bratislava o nevyhnutnosti vykonat zachranny
archeologicky vyskum podla § 36 odsek 1 a 39 odseky 3, 5 zdkona C. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu. Tato povinnost sa nebude vztahovat na bezné zahradkarske prace
polnohospodarsky vyuZivanej casti ochranného pasma. Na pozemkoch parc. ¢. 1, 4/1, 4/2, 2/1, 2/2
bude nutné si vyZiadat rozhodnutie KPU pri kaZdej zemnej ¢innosti.

4) Zachovat mieru zastavby, resp. zamedzenie dal$ej vystavby v priestore aredlu kostola na parcelach
¢.1,4/1,4/2,2/1,2/2.

5) Vystavba na nezastavanych parcelach v ochrannom pdsme je pripustna za nasledovnych pravidiel:
vyska objektov nema presiahnut Uroven 1 - 2 nadzemnych podlaZi, tj., 7 m, vratane vysky hrebena
sedlovej, resp. valbovej strechy s vylu¢enim budovania velkoobjemovych hmot a novych
konkurenénych dominant, pripadna vystavba musi respektovat a zachovavat existujucu uliént éiaru
zastavby.

6) Upravy zelene v aredli kostola (vymedzenom parcelami €. 4/1,4/2 a &iastoéne 2/1 a 2/2 je nutné
riedit po postdeni prislusnym odbornym pracovnikom KPU. Obdobne aj Gpravu zelene na Namesti 6.
aprila

7) Na zdpadnej strane ochranného pasma usmernovat vyuzitie byvalej kurie a jej aredlu a kultirneho
centra na spolocenské a verejné funkcie.

8) Vzhladom k objektom ludovej architektury, ktoré si NhNKP je potrebné zachovat existujicu
povodnu urbanisticku Struktiru vidieckeho typu, parceldciu, ako aj hmoty objektov pri obnove aj
novostavbach (jednopodlazné domy so sedlovou strechou). Nadmerné hmoty objektov narusujucich
charakter pévodnej zastavby je vhodné pri pripadnych prestavbach eliminovat, rozhodne vsak
nenavysSovat ani nezvacsovat.

9) Dbat na zachovanie a reSpektovanie dialkovych pohladov v smere na kostol, ktory je dominantou
Uzemia, z Namestia 6. aprila, Slovinca, Podhorskej ul., Pieskovcovej ul., Eisnerovej ul. a na vychodnej
strane HradiStnej ul., zaznacenych v mapovej prilohe ¢ . 1, pod polozkami 1-8 (vid.
fotodokumentacia).

Odporucania:

1) Je nutnd pravidelna udrzba NhNKP kostola Narodenia Ducha svatého.
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2) V buducnosti eliminovat vzdu$né elektrické vedenie a nahradit ho kdbelovym ulozenim v zemi.

3) Res$pektovat sucasni makrostruktiru zelene so zatravnenymi plochami v prostredi ochranného
pasma narodnych kultirnych pamiatok, Uprava zelene by mala reSpektovat charakter vidieckeho
prostredia.

V centralnej mestskej zone Devinska Nova Ves, sa nachddzaju tieto pamiatkové objekty, ktoré su
zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR ako narodné kultdrne pamiatky:

Tab. 4 Pamiatky zapisané v UZPF SR

P..  pamiatkovy objekt, = Cislo UZPF Orientaéné Unifikovany | Dobavzniku = Datum Cislo
prevladajci sloh, &islo/ nazov NKP / vyhlasenia rozhodnutia
dispozicia, stpisné 7O za KP

¢islo/ Zauzivany
P.E. nazov

1 rimskokatolicky 354/0 0- kostol 1. pol. 16.st. | 17.07.1963 SKK ONV
kostol sv. Ducha, 0- Bratislava-
renesancny, 1 Vidiek

jednolodovy

2 Nam. 6. aprila, 677/0 0- pomnik nedatovana 16.04.1985 OK NVB
Pomnik padlym I. a 0- 457/5-
1. sv. vojny, 1742 435/85

3 Nam. 6. Aprila, 10616/1 4- dvor pred r.1896 16.03.1992 MK SR-
[udové stavitelstvo, 5311- rofnicky/ 543/92-32
obdiZnik 1744 dom ludovy
dvojpriestorovy s hosp. cast

4 Nam. 6. Aprila, 10616/2 6- dvor pred r.1896 16.03.1992 MK SR-
Lud. Stav., obdiznik 5312- rofnicky/ 543/92-32
patpriestorovy 1745 dom fudovy

5 Nam. 6. Aprila, 10616/3 8- dvor pred r.1896 16.03.1992 MK SR-
Lud. Stav., tvar L 5313- rofnicky/ 543/92-32
trojpriestorovy 1746 dom ludovy

s hosp. ¢ast

6 Nam. 6. Aprila, 10617/0 13- dom fudovy pred r.1896 16.03.1992 MK SR-
[udové stavitelstvo, 5324- / 543/92-32
obdiZnik 1717 dom ludovy
Stvorpriestorovy

7 Nam. 6. Aprila, 10618/0 15- dom ludovy/ | predr.1896 16.03.1992 MK SR-
[udové stavitelstvo, 5325- dom fudovy 543/92-32
obdiZnik 1710

8 Istrijska ul., 693/0 49- Stanica predr.1771 11.12.1985 R-NVB
klasicizmus, 5082- mytna/ 364/85
obdlznik 1614 Stanica Mytnica,

mytna Kendeffyho
dom

9 Novoveska ul., 11244/0 17- Vila/ pred r.1903 12.06.1998 MK SR-
eklektizmus, 5401- Vila 282/98-400,
poédorys tvar L -3 1302 Vila
trakt "Kostalka",

Brixov dom
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10

11

12

pamiatkovy objekt,
prevladajuci sloh,
dispozicia,

Primoravska ul.,
Lud. stav., obdiZnik
Stvorpriestorovy

Slovinec ul.,

fudové stavitelstvo,
obdfiZnik trojdielny,
trojpriestorovy
Zeliarska ul..,
fudové stavitelstvo,
obdfznik
Stvorpriestorovy

Cislo UZPF Orientaéné Unifikovany | Dobavzniku = Datum Cislo
&islo/ nazov NKP / vyhldsenia rozhodnutia
stipisné O za KP
cislo/ Zauzivany
P.c. nazov

10619/0 12- dom fudovy/ | 2.pol.19.st. | 16.03.1992 MK SR-
12- dom ludovy 543/92-32
1868/3

10620/0 39- dom ludovy/ | pred r.1986 | 16.03.1992 MK SR-
5149- dom fudovy 543/92-32
2039

10621/0 6- dom ludovy/ | pred r.1986 | 16.03.1992 MK SR-
5218- dom fudovy 543/92-32
1766

V centralnej mestskej zéne Devinska Nova Ves, sa nachadzaju tieto pamatihodnosti, ktoré su

evidované v Mestskom ustave ochrany pamiatok Bratislava:

Tab. 5 Pamatihodnosti v CMZ
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pamétihodnost

NEHMOTNE

10.10.1451 - datum
prvej pisomne;j
zmienky o obci

6.4.1945 — den
oslobodenia
Devinskej Novej Vsi

December 1989 - pad
Zeleznej opony

Chorvatska
kolonizacia v roku
1540

Zmienka o
Rastislavovej pevnosti
v roku 869

HMOTOVE
NEHNUTELNE

Avarsko — slovanské
pohrebisko

Poznamka

Najstarsi nepochybny zdznam o existencii obce je z 10.10.1451. V listine
dakuje vtedajsi vladca Jan Hunady mestu Bratislava za pomoc a priatelstvo
listinou datovanou v Devinskej Novej Vsi. Listina je uloZena v Archive mesta
Bratislava.

Obec bola oslobodend 6.4.1944 vojskami 2. ukrajinského frontu, ktoré
viedol marsal Malinovsky. Oslobodeniu predchadzala delostreleckd
priprava v noci z 5. 4. na 6.4. 1944. Najprv bola oslobodena lokalita Grba,
nasledne cela obec.

V decembri roku 1989 boli z rozhodnutia vlady odstranené zenijné zatarasy
na hranici s Rakuskom.

Chorvatska kolonizacia vznikla ako dosledok vydrancovania okolia
Bratislavy vojskami, ktoré branili Bratislavu a Vieden. Chorvati sa v
Devinskej Novej Vsi usadzovali od 30. — 70. rokov 16. storocia, osidlovali
uvolnenu podu. V roku 1910 Zilo v Devinskej Novej Vsi 1 166 Chorvatov.

V obci je zriadené Muzeum kultdry Chorvatov na Slovensku a kond sa
pravidelne festival chorvatskej kultary.

V roku 846 je vo Fuldskych analoch zmienka o meste ktoré sa ,, v jazyku
onoho ludu nazyva Dowina, t.j. dievca,,. Ide o miesto, kde vychodofransky
kral Ludovit utocil na Rastislava.

V roku 1926 — 1933 bolo J. Eisnerom odkryté slovansko avarské
pohrebisko. Preskimanych bolo 883 hrobov, z toho 27 Ziarovych. Nasli sa
hroby bohatych jazdcov s vyzbrojom, s konskymi postrojmi a s vedierkami s
kovovymi obru¢mi. Pochované Zeny boli zdobené ndusnicami a zausnicami.
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11

12

pamétihodnost

Byv. verejna studna
Nam. 6 aprila

Socha Panny Marie
Cholerskej
Nam. 6 aprila

Kaplnka sv. Jana
Nepomuckého

Na Myte

Linia vojenskych
bunkrov

Vychodny breh rieky
Moravy (11 ks)
Budova potravného
druzstva

Istrijska ul. 2

Byvala Palffyovska
kuria

Istrijska ul. €. 4

Byvala budova
obecného
a notarskeho dradu

Istrijska ul. ¢. 6
Kaplnka sv. Floriana a

sv. Vendelina ( sv.
Jana Nepomuckého)

Istrijskd ul.

Kriz s Ukrizovanym
Istrijskd ul.

Troji¢ny stip
Istrijska ul.

Kaplnka so sochou
Piety Hradistna ul.,

Najviac sa naslo hlinenych nadob vytacanych na kruhu, ale i primitivnych,
zhotovenych bez hrnciarskeho kruhu.

Pévodne verejna studna, dnes zrekonstruovana s kamennou obrubou,
zakryta novou kovovou mrezou.

Na vysokom hranatom pilieri ukon¢enom rimsovou hlavicou stoji socha
Panny Marie s malym JeZiskom v ndaruci. Postavena bola v roku 1839,
fundatorom bol Peter Nagy. Je nazyvand Cholerska Panna Maria, pretoZze v
roku 1931 vypukla v dedine cholera, zomreli obcania predovsetkym dolnej
Casti dediny, cholera sa zastavila pri domoch, kde v roku 1839 postavili tito
sochu.

Murovana kaplnka sv. Jana Nepomuckého z roku 1911. Fundatorom bola
Edita Hruzova. Vo vnutri je socha sv. Jana Nepomuckého s ukrizovanym
Kristom na kriZi. Je postavena pravdepodobne na mieste, kde stala v roku
1731 socha sv. Sebastidna.

Sucast obrannej linie postavenej na hranici medzi Rakiskom a
Ceskoslovenskom v roku 1938 — 1939. Cena jedného beténového bunkra
bola priblizne 60 000 K¢s. Bunkre neboli nikdy pouZité.

Poschodové budova Pohostinstva u Michala. Povodne to bola prizemna
budova Potravného druzstva s vlastnym konzumom, krémou a velkou salou
a kanceldriou Uverného druZstva. Postavend bola na za¢. 20. storodia,
prebudovana po 2. sv. vojne, priestory boli rozsirené o pristavby z
vychodnej strany a do dvora. V tejto budove bola sala, kde nacvicovalo
ochotnicke divadlo a telovychova v Devinske Novej Vsi.

Prizemna budova v strede s prejazdom zaklenutym pruskou klenbou na
pasoch a kamennym vstupnym portadlom. P6vodne to bola zemepanska
kuria Palfyovcov postavena v 18. storoci. V roku 1897 bola v budove
zriadena skola, do roku 1926 v nej bola rimsko katolicka fudova skola,
neskor Statna mestianska skola, polnohospodarska ué¢novska skola a fudova
Skola umenia. Do dnesnej podoby bola prestavana v rokoch 1937 — 1939, v
rokoch 1980 rekonstruovana pre potreby kultary.

Prizemna budova situovana vedla byvalej palfiovskej kurie, na juznej strane
ma prejazdom. V roku 1885 v nej obec zriadila obecny urad, notarsky byt a
na susednej parcele pastieren.

Murovana kaplnka situovana na zapadnej strane Istrijskej ulice bola
postavena v roku 1883. Fundatorom bol Juraj Martanovic¢, povodné sochy
sa nezachovali. M4 obd(Znikovy pddorys a sedlovt strechu. Nika je
pristupna otvorom v tvare lomeného obluka. Kaplnka je z roku 1883. Vo
vnutri su tri sochy, v strede je to socha Panny Mdrie, na jej favej strane je
socha sv. Vendelina, napravo socha sv. Floriana.

Na hranatom sokli je napisova doska s datovanim. Sokel je ukonceny
rimsou. Samotny kriZ na ktorom je socha ukrizovaného Krista ma
datelinové ukoncenie ramien a napisovu tabulku INRI. Socha Krista je
kovova. V spodnej Casti je mald soska stojacej Panny Mdrie so srdcom na
hrudi a knihou v rukdch.

Susosie NajsvatejsSej Trojice je situované na rohu Istrijskej ulice a ulice Na
Vyhliadke. Susosie je umiestnené na vysokom kamennom stipe. Stip je v
spodnej Casti kanelovany, v hornej Casti ukonceny korintskou hlavicou.
Susosie je tvorené sediacimi sochami Krista , nalavo, a Boha otca vpravo.
Boh Otec zdvihnutou rukou pridfza kriz. Okolie stipa je ohradené nizkym
beténovym obrubnikom s kovovou mrezou.

Socha Piety je umiestena v kaplnke Piety postavenej v roku 1998. Socha
reprezentuje tradi¢ny typ zobrazenia Piety, smutiacu sediacu pannu Mariu
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

pamétihodnost

Oporny mur kostola r.

k. sv. Ducha a socha
sv. Judu Tadeasa

Hradistna ul.,
Socha sv. Jana
Nepomuckého
Hradistna ul.,
Eisnerova ul.
Pomnik spisovatela
Rudolfa Slobodu

ul. Slovinec

Kaplnka sv. Marka
Eisnerova ul

Pamatnik padlym
nemeckym vojakom
Mlynska ul.

Pamatnik ruskym
vojakom

Mlynska ul.

Pamatnik Zidovského
cintorina

Hradistna ul.

Zidovsky cintorin

Tri Marcheggské
mosty

Nahrobok gréfa
Zerbonniho di
Sposetti - Cintorin

Budova obecnej skoly
s pamatnymi
tabulami Charkovska
ul.

Lokalita Na Kastieli

v narudi s leZiacim Kristom.

Socha je kopiou pévodnej barokovej sochy.

V opornom mure svahu kostola je mala nika, v ktorej je novodoba
keramickd socha sv. Judu Tadeasa.

Socha svatého Jana Nepomuckého je situovana vo vstupnej Casti arealu r.
k. kostola sv. Ducha. Socha je na hranolovom podstavci. Svatec stoji v
miernom predklone, obleceny je do cirkevného rucha, na hlave ma biret. V
lavej ruke drzi zatvorené knihu, atribut, ktory drzal v pravej ruke chyba.

Na hranolovom podstavci je umiestnena kovova odliata busta Rudolfa
Slobodu. Na stene podstavca je tabula s napisom: Rudolf Sloboda,
slovensky spisovatel, 1938 — 1995. Rudolf Sloboda sa narodil v Devinskej
Novej Vsi, autorom busty je akad. sochar llecko.

Pévodne bola postavena v poli v roku 1884. Stavitelom bola Anna
Martanovicova, opravena bola v roku 1946. Sochu do kaplnky vyrezali Jozef
Weisz a Ludovit Kanka z Banskej Stiavnice a bola vysoka 1 m.

KapInka je mala stavba obdiZnikového podorysu. Pristupnd je niekolkymi
schodikmi. V stite ma napis: ANNO DOMINI 1946.

Kamenny pomnik padlym nemeckym vojakom z obdobia 1. republiky a 2.
svetovej vojny situovany na vedla aredlu rolnickeho druzstva. V lavej ¢asti s
napisovou doskou s menami a po¢tom mrtvych vojakov. Pomnik je osadeny
na ploche z beténovych dlazieb oploteny nizkymi kovovymi stipikmi
spojenymi retazou.

Pomnik je pristupny z cesty kratkym beténovym schodiskom, Tvoreny je
troma hladkymi piliermi , v strede ktorych je tabulka s napisom: Cest a
slava sovietskym vojakom, ktori zahynuli v zajateckom tabore na tomto
mieste v rokoch 1944 — 1945.

Symbolicky kamenny pamatnik pripominajuci miesto Zidovského cintorina,
ktory bol zni¢eny pri vystavbe sidliska na Hradistnej ulici. Pamatnik bol
odhaleny v roku 2008.

Dejiny Zidov v Devinskej Novej Vsi su spdté s dejinami Zidov v Devine, resp.
v Bratislave. Zidia tvoria sti¢ast histérie Devinskej Novej Vsi. V 19. a za¢. 20.
storocia bola v dedine Zidovska modlitebria.

Zidovsky cintorin s murovanou ohradou a marnicou bol situovany v
blizkosti terajsieho cintorina, pri uliciach Na Grbe a Hradistna. Zruseny bol
pri vystavbe sidliska na Hradistnej ulici. V roku 2008 bol odhaleny na mieste
byvalého Zidovského cintorina pamatnik.

Tri mostné obluky Zeleznice spdjajucej Devinsku Novu Ves s Marcheggom,
postavené medzi rokmi 1838 - 1848. Boli su¢astou trate Viederi - Bratislava
— Budapest. Tvorené st mostnym oblikom z kameria a tehal.

Kamenny nahrobok je jednoduchy, hranolovy, v strede s napisovou doskou,
nad ktorou je rimsa. Ukonceny je trojuholnikovym stitom nad ktorym je
kriz s Ukrizovanym.

Dvojpodlazna budova situovana na rohu Charkovskej a ul. Na Grbe
zastre$ena sedlovou strechou s valbou. Na fasade orientovane do ulice Na
Grbe je kamenna tabula s napisom: TUTO MASARYKOVU OBECNU LUDOVU
SKOLU VYBUDOVALA OBEC DEV. NOVA VES V. R. 1926 NA PAMIATKU
NARODNEHO OSLOBODENIA. Autor diela M. M. Harminc

Lokalita, ulice a ndmestie nad potokom Mldka. Este v 50. rokoch tu stali
zvysky byvalého kastiela kastelana Michala Baja so zahradou.
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25

26

27

28

29

30

pamatihodnost

Vzity chotarny nazov
Pieskovec ( Sandberg

)

Vzity chotarny nazov
Glavica

Vzity chotarny nazov
Koldnia

Vzity chotarny nazov
Grba

Mlyn na Novej Mldke

Funkcia mytnice

Majer

Poznamka

Pieskovec ( Sandberg ): kopec na severnom svahu Devinskej Kobyly, suéast
prirodnej rezervacie. Na vrchole Pieskovca bolo slovanské hradisko. V roku
1964 bol vyhlaseny za prirodnu rezervaciu. Pomenovanie Sandberg je

nepdvodné, umelé, ide o ponemcéené povodné slovenské slovo Pieskovec.

Glavica: ¢ast obce, ktora bola vd'aka svojej polohe krizovatkou putnickych
ciest. Je spomenutd uzZ v diele Cyrilometodiada ako miesto kde oddychovali
putnici smerujuci na Devin. Chorvatsky nazov pre pieskovy kopec. Podla
povesti je hrobom hunského vodcu Atilu.

Kolénia: ¢ast obce vychodne od Zelezni¢nej stanice zalozena po vzniku CSR,
v ktorej byvali obyvatelia ¢eskej narodnosti - Uradnici, Zelezniciari, Zandari a
i.

Grba: stvrt vychodne od Zelezni¢nej stanici, v prenesenom vyzname hrb.
Obyvana zacala byt na prelome 19. — 20. storocia.

Na zaciatku dnesnej Mlynske;j ulice stal vodny mlyn, ktory patril rodine
Engelhardtovej. V roku 1934 bol zmodernizovany a vodné koleso bolo
vymenené za vodné turbiny a vybudoval sa moderny valcovy mlyn. Po 2.
svetovej vojne bol zburany.

Ulica na ktorej zaciatku kedysi stal dnes nesie nazov Mlynska.

Stojaci objekt na Istrijskej ulici €. 49, budova ktora dlho sluZila ako radnica.
Bola postavend v 18. storoci, upravena v 1. pol. 19. storocia. Bola v nej
tridsiatkova stanica. Po zaniku funkcie mytnice sluzila ako obytny dom. Za
1. CSR bola v objekte 7andérska stanica, do roku 1984 miestna kniZnica.

V monografii obci z roku 1995 sa spomina Horny a Dolny majer. Dolny
majer zvany Peslakov stal na vyvysenine nad Troji¢énym stipom v ulici na
Vyhliadke. Povodne patril asi radu Pavlinov v Marianke, patril k nemu aj
pozemok na ktorom je dnes ulica na Vyhliadke.

Horny majer, tak bol ozna¢ovany byvaly velkostatok Ing. A. Polanského pri
Zeleznicnej stanici v obci, po 2. svet. vojne tu bol hospodarsky dvor
Statnych majetkov.

Zdroj: MUQP Bratislava —april 2014

3.3.2 Zasady pamiatkovej ochrany na uzemi CMZ

reSpektovat podmienky ¢innosti na zemi ochranného pasma NKP, vyhlasené na zaklade

rozhodnutia ev. ¢

. PU-05/699-14/5827/Kal zo dfia 10.06.2005 o vyhlaseni ochranného pasma

nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok v Bratislave — Devinskej Novej Vsi:

rimskokatolickeho kostola Ducha svitého, evidovaného v UZPF pod. ¢. 10616/1-3, usadlosti

na Ndmesti 6. Aprila ¢. 4 evidovanej v UZPF pod .& 10617, ludovych domov: na Ndmesti 6.

Aprila €. 13, evidovaného v UZPF pod €. 10618/0, ma Ndmesti 6 aprila €. 15, evidovaného pod

¢. 10621/0, na Zeliarskej ulici €. 6 evidovaného pod ¢. 1062/0 a pomnika padlych
evidovaného v UZPF pod &. 677/0.
pri obnove objektov v rieSenom tUzemi CMZ vychadzat z podmienok stanovenych

v dokumente ,Metodika ochrany pamiatkovych hodnét autentického urbanizmu a [udovej

architektiry na Uzemi Pamiatkovej zény Bratislava- Devinska Nova Ves“ (MUOP Bratislava

2002)

zachovat pamiatkové hodnoty pamatihodnosti a siborov, ktoré nie su sucastou

pamiatkového fondu, dotvdrajucich identitu a historicky obraz Devinskej Novej Vsi a jej

Specifického prostredia,

V zadujme ochrany archeologickych ndlezov a nalezisk je investor stavebnik povinny pri kazdej
stavbe vyZadujucej si zemné prace, v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
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fondu, v kazdom stupni Gzemného a stavebného konania poziadat prislusny krajsky
pamiatkovy Urad o stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti narusenia
archeologickych nalezisk.

3.4 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a
technického vybavenia

3.4.1 Doprava

e reSpektovat zakladni komunikaénu kostru, ktord tvoria obsluzné komunikacie FT C1:
Eisnerova, Istrijskd a Nam. 6. aprila (Devinska cesta),
e realizovat navrhnuté zmeny organizacie dopravy
e doplnit plochy statickej dopravy na novych plochach v bloku A11
e vybudovat hromadné garaze (podzemné) v priestore regulaéného bloku A10, A13 a Al14
e prebudovat dve kriZovatky:
o priobchodnom centre Pod Lipovym — Eisnerovad — navrhovana podzemnad garaz
o prebudovanie krizovatky Istrijska — Opletalova — obsluzna pri zZeleznici. Prestavbu
krizovatky overit podrobnejsou studiou vzhladom na zloZité vyskové pomery
dotknutého Uzemia,
e realizovat nové obsluzné komunikacie
o blok A9,
o Vv blokoch C4, C5, C6,
e realizovat premostenie toku Mlaka v bloku A7 (B3), C1
e podporit prepojenie centralnych pesich priestorov
e dotvorit zastavky MHD a ich prepojenie na systém hlavnych pesich tras
e nanavrhované podzemné garédze sa nevztahuju regulativy priestorového usporiadania a ich
riesenie je potrebné $pecifikovat v podrobnejsej dokumentacii
e realizovat rekonstrukciu terasy a vybudovanie hromadnej garaze na ulici lvana Bukovéana
v bloku A14
o rozsirit siet pesich komunikacii, pesich ploch a cyklistickych vo vztahu na regulaéné bloky B6
aB7,C8

3.4.2 Technicka infrastruktura

Zasobovanie vodou
o respektovat zakon 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov
e reSpektovat zdkon ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov,

Odkanalizovanie
e vzhladom na potrebu deleného systému odvadzania odpadovych vod je aj v novych Gzemiach
nutné venovat zvySenu pozornost navrhu odvadzania zrazkovych vod mimo verejnu
kanalizaciu,
e v dosledku zvysenia podielu zastavanej a spevnenej plochy riesit narast povrchového odtoku
retenénymi opatreniami na pozemku jednotlivého stavebnika,
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e pre znizenie hydraulického zataZenia kanalizaéného systému pocas zrazok, riesit
dobudovanie zariadeni na retenciu zrazkovych vod v zastavanych Uzemiach, ako aj na
znizovanie koeficientu odtoku zo sucasnych zastavanych a spevnenych pléch,

Zasobovanie elektrickou energiou
e Pre potreby napojenia bloku C5 vybudovat novi odberatelsku trafostanicu T2, napojenie
realizovat z VN linky €. 405.

Zasobovanie plynom a teplom
e pre zasobovanie rozvojovych Gzemi vyuzit rezervy regulaénych stanic RS II. a RS IlI.
e zasobovanie rozvojovych Uzemi teplom riesit na baze zemného plynu prostrednictvom
vlastnych tepelnych zdrojov, resp. prostrednictvom vyuZzitia volnej kapacity tepelného
vykonu zdroja tepla K 31 na sidlisku Kostolné a K 32 na sidlisku Podhorské.

Telekomunikacie
e reSpektovat medzinarodny dialkovy kabel a kdbel hrani¢nej policie,
e rozvojové lokality napojit na existujucu telekomunikacnu siet mestskej ¢asti

3.5 Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

vsetky pozemky (stavby) budu dopravne spristupnené z verejnych miestnych komunikacif

e vSetky stavby budi napojené na technicku infrastruktdru

e prevadzkovatelia objektov su povinni zaistit potrebné plochy statickej dopravy pre prevadzku
zariadeni, vyplyvajlce z ustanoveni STN 73 6110, riesit na vlastnych pozemkoch,
priliehajucich k objektu

e stavby hromadnych parkovisk musia byt vybavené odlu¢ova¢mi ropnych latok.

e stavby riesit v stlade s vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o

vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych

poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v

zneni neskorsich predpisov

3.6 Regulativy ochrany a tvorby zZivotného prostredia a zelene

Zelen

e v jednotlivych regulaénych blokoch zabezpecit realizaciu ploch zelene min. v rozsahu
stanovenom v UPN hl. m. SR Bratislavy 2007, v zneni zmien a doplinkov a definovanych ako
min. koeficient zelene pre tieto bloky v ,,Zaviznej ¢asti predlozeného UPN CMZ.

e Respektovat vidiecky a prirodny raz zastavaného Uzemia v starej ¢asti Devinskej Novej Vsi
v nadvaznosti na prirodné prostredie inundacného Uzemia rieky Morava.

e Navrhovanou koncepciou zelene prepojit urbanizované prostredie starej a novej ¢asti
Devinskej Novej Vsi s prirodnym prostredim inundacného Uzemia rieky Morava, tak aby sa
vytvoril funkény prepojeny systém zelene.

e Revitalizovat existujlice plochy a linie sidelnej vegetacie, na navrhovanych plochach
verejnych priestranstiev a verejnych komunika¢nych priestorov uplatnit rozmanité druhy
verejnej zelene.
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e Respektovat navrhované plochy sidelnej zelene, podporit plochy verenej zelene tak aby pre
obyvatelov aj ndvstevnikov vznikol polyfunkény priestor pre kratkodoby pobyt a rekreaciu.

e Podpora humanizacie sidliskovych priestorov, ozivenie priestoru pre nové modernejsie
vyzitie obyvatelov, podporenie rekreacnej funkcie parkovych ploch.

e Existujuce plochy zelene v medziblokovych priestoroch doplnit o vysoku zelen, vzrastlé
stromy o3etrit, postupne realizovat zmenu Struktdry a druhového zloZzenia v prospech
kostrovych dlhodobo perspektivnych drevin vhodnych do mestského prostredia.

e Plochy doplnit o originalne hracie prvky a prvky drobnej architektdry najma z prirodnych
materialov.

eV navrhu uplatnit aleje a stromoradia, vyrazny kompozi¢ny prvok v obraze krajiny a dolezity
prvok rekreacnych tras (esteticka funkcia a orientacna funkcia, poskytuju tier), ndvrhom
stromoradi a aleji prepojit urbanizované prostredie s prirodnym prostredim pri rieke Morava
a smerom na Malé Karpaty.

e Jednotlivé funkéné plochy zelene prepéjat pesimi trasami a plochami zelene, v urbanistickej
zastavbe respektovat spojitost ploch a linii zelene, tam kde absentuje doplnit.

e Sprievodna zelen komunikacii riesit vo forme liniovych prvkov (stromoradi), v podobe
jednostrannych alebo obojstrannych vysadieb listnatych stromov s nizkym travnikom
v stlade s technickymi obmedzeniami inzinierskych sieti, uprednostnit druhy odolné voci
exhalatom a zasolovaniu,

eV zelenych pasoch popri komunikaciach nevysadzat krovité vysadby, z dévodu potreby
volného priestoru pod korunami stromov pri zimnej Udrzbe komunikacii.

e Plochy zelene statickej dopravy (parkoviskd) doplnit o vysoku zelen, preferovat druhy ktoré
svojimi kvetmi a plodmi nebudu znecistovat cesty a parkovacie statia.

e Podporit reprezentaénu funkciu zelene pred objektmi (pamatniky, stipy, kaplnky a pod.)

e Vinundaénom Uzemi rieka Morava ako aj pri toku Mlaka resSpektovat a revitalizovat
zachovalé plochy krajinnej zelene, vratane lu¢nych porastov.

e Revitalizovat vodnu plochu rybnika vratane brehovych porastov a okolitej vegetacie ako
vyznamny krajinotvorny prvok s vodohospodarskou, rekreacnou a estetickou funkciou.

e Zelen pri vodnom toku Mlaka (hydricky biokoridor) riesit ako brehové porasty prirode blizke,
budovat zatieriovacie lesné pasy, vihkomilné kultiry a trdvne porasty.

e [zolaénu zelen riesit po obvode aredlov Sportu a rekreacie a v miestach, kde je potrebné
odizovalat rusivé vplyvy cestnej a Zelezni¢nej dopravy. I1zolaénu zelen navrhnit ako vegetaény
pas s hygienickou, pohladovou, bezpecnostnou a estetickou funkciou (prachovy filter, rozptyl
hluku, zachytavanie snehu, priaznivé vplyvy na teplotu a vihkost vzduchu, vetrolam).

e Zabezpedit v Uzemi pravidelnu a trvald starostlivost a Gdrzbu zelene a ostatnych prirodnych
prvkov s cielom zabezpedit Cistotou, ochranu prirodnych a kultdrnych hodn6t v Gzemi.

e Asanovat zdevastované plochy zelene, nevyuzité plochy s rozptylenym odpadom, nasledne
rekultivovat pre nové navrhnuté funkéné vyuZzitie.

e Likvidacia naletovych a invaznych druhov drevin.

Ochrana prirody a krajiny

e Respektovat chranené Uzemia v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov: Chraneny aredl Devinske alivium Moravy a Chraneny aredl
Devinske aldvium Moravy.
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ReSpektovat chranené Gzemia sustavy chranenych Uzemi NATURA 2000: Chranené vtadie
Uzemie Zahorské Pomoravie, Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0312 Devinske altvium
Moravy a Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0314 Rieka Morava.

ReSpektovat prvky Uzemného systému ekologickej stability: NRBk I. Aldvium Moravy,
Regionalny biokoridor RBk. Il. Starda mldka s pritokmi a Nadregionalne biocentrum NRBc 1.
Dolnomoravska niva.

Respektovat genofondovu lokalitu Stard mlaka s pritokmi.

V zmysle Ramsarského dohovoru respektovat medzindrodne vyznamna mokrad Aldvium
Moravy.

Respektovat vodohospodarsky vyznamné toky Morava a Mlaka.

ReSpektovat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene v zapadnej Casti rieseného
Uzemia ako vyznamny ekostabilizac¢ny prvok.

Chranit vyznamné krajinné prvky v rieSenom Uzemi, ktoré prispievaju k zvyseniu ekologickej
stability uzemia.

Zabezpedit doslednu ochranu a raciondlne vyuZivanie prirodnych zdrojov.

Revitalizdcia brehovych porastov pri toku MlIdka drevinami potencidlnej prirodzenej
vegetdcie v kombindcii s osved¢enymi introdukovanymi druhmi vhodnymi pre dané Gzemie.

Zivotné prostredie

Hluk

V zmysle zdkona 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsSich predpisov zabezpedit Géinnd
ochranu povrchovych apodzemnych véd pred degraddciou aich trvalo udrzatelné
vyuzivanie.

Respektovat zakon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov,
Pre zlepSenie kvantitativneho a kvalitativneho rezimu véd v povodi, ndvrh uvaZuje realizovat
revitaliza¢né opatrenia na toku Mlaka s ciefom riesit Upravu hydroekosystému na toku Mlaka
Respektovat ustanovenia zakona 137/2010 Z. z. o ovzdusi a suvisiacej legislativy.

Respektovat poZiadavky na tiché obytné prostredia v Specifickej historickej urbanistickej
Strukture starej Casti Devinskej Novej Vsi.

Zabezpetit realizaciu pasov zelene s ochrannou a izolaénou funkciou pozdiz ciest a cestnych
komunikacii (zvySovanim mnoZstva krajinnej zelene prispiet ku elimindcii hluku v dzemi).

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat v zmysle zdkona NR SR ¢. 223/2001 Z. z. o
odpadoch a jeho vykonavacich predpisov a Programu odpadového hospoddarstva.

Likvidacia nelegalnych skladok odpadu a rozptyleného odpadu v Uzemi.

e Respektovat ustanovenia vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov.

e eliminovat nepriaznivé vplyvy Zelezni¢nej a cestnej dopravy na obytné prostredie protihlukovymi
opatreniami v dotknutych lokalitach,

e vzmysle zak. ¢. 355/2007 Z. z. pred vystavbou zabezpecit stanovenie vysky radénového rizika.
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Tab. 6 Hygienické poziadavky na hluk vo vonkajSom prostredi

Kategoria Charakter chraneného Gzemia Refer. pripustné hodnoty (dB)a)
yzemia cas Hluk z dopravy Hluk z
interval inych
Pozemna Zelezniéné | Leteckd doprava zdrojov
avodna dréhy LAeq,p
doprava
b) F::) c) LAeq,p LASmax,p
’ LAeq,p
LAeq,p
1. Priestor pred oknami obytnych = Den 50 50 55 - 50
miestnosti a rodinnych domov, | ygger 50 50 55 - 50
priestor pred oknami noc 45 45 45 65 a5
chranenych miestnosti
Skolskych budov
zdravotnickych zariadeni
a inych chranenych objektov d)
Vonkajsi priestor v obytnom
a rekreacnom Uzemi.
III. Uzemie ako v kategdrii Il. v Den 60 60 60 - 50
okoli dialnic, ciest I. a ll. triedy, | veger 60 60 60 - 50
miestnych komunikacii noc 50 55 50 75 45

s hromadnou dopravou,
Zelezni¢nych drah a letisk,
mestské centrd

Pozn.:

e pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasneZeny terén. Ak ide o sezonne zariadenia, hluk sa
hodnoti pri podmienkach, ktoré je mozné pri ich prevddzke predpokladat,

e Pozemnd doprava je doprava na pozemnych komunikdcidch vrdatane elektrickovej dopravy.

e  Zastdvky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zeleznicnej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluZieb urcené iba
na nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako sucast pozemnej a vodnej dopravy

e Pripustné hodnoty pred fasddou nebytovych objektov sa uplatfiuji v ¢ase ich pouZivania (napr. skoly pocas
vyucovania)

Tab. 7 Hygienické poZiadavky na hluk vo vnutornom prostredi

Kategdria Opis chranenej miestnosti v budovach Refer. Pripustné hodnoty (dB) g)
V“_“tg”‘em Cas Hiuk Hluk z vonkajsieho
priestoru interval z vnutornych prostredia e)
zdrojov d) e
LAmax,p
A Nemocni¢né izby, ubytovanie pacientov v Den 35 35
kapeloch Veter 30 30
Noc 25a) 25)
B Obytné miestnosti, ubytovne, domovy Den 40 40 c)
dochodcov, Skélky, jasle b) Veler 40 40 ¢)
Noc 30a) 30¢)
I-Aeq,p
C ucebne, Pocas 40 40
poslucharne, Citarne, studovne, konferencné pouZivania

miestnosti, sidne siene

D Miestnosti pre styk s verejnostou, informaéné Pocas 45 45
strediska pouZivania
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Kategéria Opis chranenej miestnosti v budovach Refer. Pripustné hodnoty (dB) g)

Vn.utinrneho Cas Hluk Hluk z vonkajsieho
priestoru interval z vnutornych prostredia e)
zdrojov d) Lacap
|-/-\max,p
E Priestory vyZadujuce dorozumievanie recou, Pocas 50 50
napr. Skolské dielne, ¢akarne, vestibuly, pouZivania

Pozn.: a) posudzovand hodnota pre impulzovy hluk, ktory vznikd ¢innostou osobnych vytahov, sa stanovuje pripocitanim
korekcie K=(-7) dB k LAmax pre noc,

b) pripustné hodnoty pre Skélky a jasle sa uplatnuju v ¢ase ich pouZivania,

c) posudzovand hodnota pre hluk z dopravy v kategdrii tzemia Ill. Podla tabulky pre vonkajsSie prostredie sa
stanovuje pripocitanim korekcie K= (-5) dB LAeq pre dern, vecer a noc,

d) pripustné hodnoty platia pre hodnotenie podla: hluk a infrazvuk vo vnutornom prostredi budov sa hodnoti najmé

ak prenikd do chranenej miestnosti z vnutornych zdrojov, ak prenika do chrdnenej miestnosti z vonkajsich
zdrojov, napr. cez podlaZie alebo konstrukcie,

e) pripustné hodnoty platia pre hodnotenie podla: hluk a infrazvuk vo vnutornom prostredi budov sa hodnoti najmdé
ak prenikd do chranenej miestnosti z vonkajsieho prostredia a pred oknami chranenej miestnosti
g) pripustné hodnoty platia pri su¢asnom zabezpeceni ostatnych vlastnosti chrdnenej miestnosti, napr. vetranie,

vykurovanie, osvetlenie

3.7 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Pre uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb bude mozné podla § 108 a naslednych paragrafov
zédkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbdam je mozné obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto Ucely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani. Za stavby
podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné
technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzil
a schvalil schvalujuci organ v zavaznej casti Uzemnoplanovacej dokumentdcie (Stavebny zakon §108
0ds.3)

VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE ZO ZAVAZNEJ CASTI UPN HL. MESTA SR BRATISLAVY
V ZNENi NASLEDNYCH ZMIEN

16.1. Dopravné systémy

16.1.1. Zoznam stavieb vo verejnom zaujme

3. Stavby miestnych komunikdcii I. a Il. triedy

D51. D.N.V. — Prelozka Mynskej (VPS realizovanad)

16.2.2 Odkanalizovanie

2. kanalizacny systém v povodi rieky Moravy

K9 Dobudovanie kanalizacie v povodi COV Devinska Nova Ves:

e Posilnenie kapacity zberaca S, nové zberace S, SB, SC, D, BI-1, BlI, predfienie odpadov z COV
devinska Nova Ves a VW do Moravy, dazd'ova nadrz na zberaci DI Dubravka — Dielky,

UZEMNY PLAN CMZ DEVINSKA NOVA VES — NAVRH — ZAVAZNA CAST 123



K10 Rozsirenie COV Devinska Nova Ves, vratane tretieho stupfa istenia.
16.2.3. Vodné toky a vodné plochy

VT1 .Dobudovanie protipovodnovej ochrany Bratislavy lavobrezna ochranna linia, pravobreznd
ochranna linia, hydraulicka clona za Sadom J. Krala, rozSirenie koryta Dunaja - lavy a pravy breh,

VT2. dobudovanie systému zachytnych priekop na ochranu zdstavby pred privalovymi vodami zo
svahov,

16.2.7 Telekomunikacie

TK15 MOK TKB Devinska Nova Ves — Stefana Kralika — Zahradna
VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA UPN-Z CMZ
Verejnoprospesné stavby — doprava

Cestna komunikaéna siet:

ZD1 - Krizovatka v kriZovani ulic Eisnerova, Pod lipovym

ZD2 - Obsluzna komunikdcia v bloku A9

ZD3 - Obsluzna komunikacia v blokoch C4, C5, C6

ZD4 - Obsluzna komunikacia v blokoch A6, B8, B7

ZD5 — Chodnik pri cintorine - na pozemku par. ¢. 2567 vybudovat VPS — chodnik na prepojenie starej
a novej Devinskej Novej Vsi

ZD6 — Premostenie toku Mlaka A7 (B3), C1
Staticka doprava

ZD7 — Rekonstrukcia, sanacia terasy a vybudovanie parkoviska na ulici lvana Bukovéana v bloku A14 -
na pozemku par. ¢. 2565/65 vybudovat VPS - parkovisko pre potreby prilahlého bytového domu

ZD8 — Vybudovanie podzemnej hromadnej gardze v bloku A14

ZD9 — Vybudovanie podzemnej hromadnej gardze v bloku A13

ZD10 — Vybudovanie podzemnej hromadnej garaze v bloku A10

ZD11 - Vybudovanie parkoviska pre potreby prilahlého bytového domu - na pozemku par. ¢. 2565/27
Vodné toky a vodné plochy

ZVT14 - Upravy toku Mlaky

Vodovod

ZV15 — Dobudovanie vodovodu v novonavrhovanych lokalitach
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ZK16 — Splaskova kanalizacia v novonavrhovanych lokalitach
Plynovod

ZP17 — Plynovod v novonavrhovanych lokalitach

Elektro

ZE18 — Elektrické vedenie v novonavrhovanych lokalitach
ZE19 - Trafostanice v novonavrhovanych lokalitach
Telekomunikacie

7720 telekomunikaéna siet v novonavrhovanych lokalitach,

Grafické vyznacenie VPS obsahuje vykres €. 3: ,,Regulacny vykres a VPS“. Podrobnejsie vymedzenie

jednotlivych stavieb je znazornené vo vykrese ¢. 4 ,Vykres verejnej dopravnej vybavenosti“a ¢. 5 :

»Vykres verejnej technickej vybavenosti“
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