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MESTSKA CAST BRATISLAVA DEVINSKA NOVA VES
Novoveska 17/A, 843 10 BRATISLAVA 49

Nase &islo Bratislava
2016/287/K/2/PL 06.04.2016

Mestska €ast” Bratislava Devinska Nova Ves ako prisludny tirad I. stupfia (d’alej len ,stavebny
urad®) podlfa § 117 ods. 1 zédkona & 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku
v zneni neskor3ich predpisov (dalej len stavebny zdkon) podla § 81 ods. 4) a §§ 82 a 85

stavebného zakona a podla ustanoveni §§ 26, 46 a 47 zdkona & 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorSich predpisov

povoluje zmenu v uzivani do 31.10.2025
verejnou vyhlaskou

nebytového priestoru €. 131 na 1.NP v polyfunkénom dome & B1.1 na ul. Opletalova &.
84, supisné &. 7062, na pozemku parc. ¢. 2288/140 v katastralnom izemi Devinska Nova Ves,
za Ucelom zriadenia prevadzky ,,FRAGOLINO PIZZ A%, vlastnikovi:

Benuga Slovakia s.r.o., PoStova 3, 811 06 Bratislava — ICOv36 663 875
pre nijomcu MRB s.r.o., Pod lipovym 8, 841 07 Bratislava - ICO 46 941 444

podla dokumenticie skutofného prevedenia overenej v kolaudadnom konani, ktord je
vyhotovend s malou zmenou, oproti PD overenej v stavebnom konani.

Zmena v uzivani je povolend v zmysle zmluvy o ndjme nebytovych priestorov pod & 01/2015
zo dna 30.09.2015, uzatvorenej medzi prenajimatel'om Benuga Slovakia s.r.o., Podtova 3, 811
06 Bratislava (vlastnik podla LV €. 5861) anidjomcom MRB s.r.o., Pod lipovym 8, 841 07
Bratislava, a to na dobu uréita do 31.10.2025.

Na predmeint: stavbu (stavebné tpravy nebytového priestoru na novy icel s ndzvom ,, Predajiia
zmieSaného tovaru — potrieb pre domdcnost’™) bolo tunajsim stavebnym tradom vydané
stavebné povolenie pre viastnika nebytového priestoru Benuga Slovakia s.r.0., Postovd 3, 811
06 Bratislava, pod & DNV 2013/815/5/43/SM zo dfia 19.08.2013, prdvoplatné dia 06.11.2013.

Popis stavby:

Prevadzka obsahuje ~ Cast’ pre hosti (sedenie), obslufno — barové zéapultie, zazemie pre
zamestnancov a hygiemickd éast’ s prepojenim na jestvujiicu prevadzku s ndzvom - kaviarer
abar ,MARCO caffe & bar”, ktord bola skolaudovand tunaj$im stavebnym tradom pod &.
DNV 2011/544/8/15/K/G§ zo dfia 30.06.2011, pravoplatné diia 08.08.2011. Statickd doprava



pre horeuvedent: prevadzku bude zabezpeend na pozemkoch parc. €. 2776/1 a 2288/280 k. 4.
Devinska Nova Ves (v zmysle stavebného povolenia).

Kolaudacné konanie bolo v zmysle § 81 ods. 4 stavebného zékona Spojené so zmenou stavhy,
oproti schvilenej PD v stavebnom konani, a to:

¢ Vyburanie otvoru $irky 1,00 m medzi povolovanou prevadzkou a susednou prevadzkou
S ndzvom - kaviarefi a bar »MARCO caffe & bar

¥

Zmena je zakresleni v projektovej dokumentécii skutodného vyhotovenia. Uvedenti zmeny
stavebny trad tymto odsthlasuje.

Ndmietky ticastnikoy konania:

V konani uplatnila namietky obyvatelka predmetného bytového domu Marta Fabsicovd, trvale
bytom Opletalova 84, 841 ¢7 Bratislava, listom doru€enym diia 29.02.2016. Stavebny trad
cituje ndmietku v plnom zneni-

»My, obyvatelia bytového domu &. 84 na ulici Opletalova, 841 07 Bratislava » 50 dovolujeme
vzniest pripomienky k zadatiu kolaudaéného konania vergjnou vyhlaSkou k ufivaniy
nebytového priestoru &. 131 na 1 NP v polyfunkénom dome &. B1.1 pa ulici Opletalova &. 84,
supisné &islo 7062, na pozemku parc.¢. 2288/140, v katastralnom tzemi Devinska Nové Ves za
ucelom zriadenia prevadzky , Fragolino pizza®.

Z dévodu, Ze obyvatelov dotknutych bytovych domov o zmene prevadzky z kaviame na

reStauraény priestor najomca priestoru neinformoval, nemohli sme vyjadrit' sdhlas, resp.
nesuhlas.

Ziadame, aby prevadzkovatel zabezpetil predovietkym kapacitne dostatoéné odsgvanie
daného priestoru, aby sa pachy, ktoré vznikaji pri priprave jedla, nesirili do bytov, ktoré su
v bezprostrednom susedstve prevadzky. Zéroveti, Ziadame aby boli priestory prevadzky, resp.
kuchyne, uzavreté, pretoze z doterajSich skisenosti konStatujeme, Ze prevadzkovatel najma
v letnych mesiacoch, nechaval dvere do prevadzky otvorené, o velmj zneprijemfiovalo

Zaroveil chceme, aby sa prevadzkovatel zaru€il, Ze bude désledne dodriavar prevadzkovii
dobu, pretoZe obyvateloy bytového dom vyrusuje hluk a cigaretovy dym, ktory sa §iri z terasy.

Zdérazilujeme, ¥e nie sme proti tomu, aby v nebytovych priestoroch vznikali nové prevadzky,
to sa tyka aj prevadzky »Fragolinno pizza®, ale v ramci dobrého spolunaivania si ich vznik
predstavujeme tak, Je vlastnik objektu — Benuga Slovakia sr.o. — v dodatoénom predstihu
majitelom bytov oznimi ich el a zaroveni zabezpeéi, aby dan4 prevadzka nenarugila kvality
byvania.



Na zaver si dovolujeme pripomentt, e nam zile¥ na zachovani vzajomnych korekinych
vzt'ahov a verime, Ze v budiicnosti nebudi narugené.”

Stavebny tirad ndmietkam vyhovuje.
Vyhodnotenie ndmietky je v oddvodneni rozhodnutia.

Pre uZivanie stavby stanovuje stavebny tirad podl'a § 82 stavebného zdkona tieto podmienky:

1.

Stavbu moZno uZfvat’ len na Gfel urdeny tymto rozhodnutim. Kazd4 zmena v uzivani musi
byt’ vopred povolen4 prisluinym stavebnym tiradom.

Stavbu je moZné uZivat’ a2 po nadobudnuti pravoplatnosti tohoto rozhodnutia,

Polas uZivania stavby musia byt stile dodr¥iavané prisludné platné predpisy tykajiice sa
ochrany Zivotného prostredia, zdravia Pudf a poZiarnej ochrany.

UZivanie nebytového priestoru & 131 na 1NP v polyfunkénom dome &. B1.1 na ul.
Opletalova €. 84, Bratislava - prevadzky ,FRAGOLINO PIZZA*, je povolené na dobu
ur¢itd do 31.10.2025. Pred uplynutim lehoty, st viastik a najomca povinni podat’ Ziadost
na stavebny trad o prediZenie lehoty u¥ivania,

. DodrZat’ podmienky uvedené v zaviznom stanovisku RUVZ Bratislava hlavné mesto,

vydané pod &. HV/05034/2016 zo dfia 04.03.2016
S kolaudaciou stavby sthlasf a suasne sa stanovujd tieto podmienky, ktorych podmienky
je potrebné preukézat’ pri uvedeni priestorov do prevadzky:

e aktuidlne vysledky merania hluku z technickych atechnologickych zariadent
v prevadzke, ako aj d’alSich aktivit v prevadzke, ktoré preukazu, e ich &innost nebude
pri€inou zhorSenia pomerov nad pripustné limity v dotknutom obytnom prostredi, podl'a
poZiadaviek Vyhlasky MZ SR & 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektiviziciu
hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi,

e protokol o funkénych skiiskach a zareguPovani vzduchotechnickych a klimatizaénych
zariadenf, ktoré preukdzu dodrzanie poziadaviek na vetranie a faktorov tepelno-
vihkostnej mikroklimy priestorov, vyplyvajicich z technologickych poZiadaviek
z platnych hygienickych predpisov a STN,

e vVylistenie vetracich zariadeni ajeho technické zabezpelenie riedit’ tak, aby nebolo
zdrojom pachovych latok pre okolité prostredie s dlhodobym pobytom oséb.

Odévodnenie:

Navrhovatel: MRB s.r.o., Pod lipovym 8, 841 07 Bratislava, podal dfa 25.01.2016 na
stavebny trad navrh navydanie kolaudaéného rozhodnutia k zmene v u¥ivani na stavbu
nebytového priestoru € 131 na 1.NP v polyfunkénom dome & B1.1 na ul. Opletalova ¢,
84, sipisné €. 7062, na pozemku parc. & 2288/140 v katastralnom tzemi Devinska Nova Ves,
za i¢elom zriadenia prevadzky ,, FRAGOLINO PIZZA%

Na predmetmi stavbu (stavebné vipravy nebytového priestoru na novy iicel s ndzvom ,, Predajiia
zmieSaného tovaru — potrieb pre domdcnost™) bolo tunaj§im stavebnym dradom vydané



stavebné povolenie pre viastnika nebytového priestoru Benuga Slovakia s.r.o., Postovd 3, 811
06 Bratisiava, pod ¢. DNV 2013/815/5/43/SM zo dfia 19.09.2013, pravoplainé dna 06.11.2013.

Zmena v uZivan je povolend v zmysle zmluvy o ndjme nebytovych priestorov pod &. 01/2015
zo diia 30.09.2015, uzatvorenej medzi prenajimatelom Benuga Slovakia sr.0., Postova 3, 811
06 Bratislava (vlastnik podla LV ¢&. 5861) a ndjomcom MRB s.r.o., Pod lipovym 8, 8§41 07
Bratislava, a to na dobu uréitda do 31.10.2025.

Navrhovatel’, na zaklade vyzvy stavebného tradu €. 2016/287/popl/PL zo dia 03.02.2016,
uhradil spravny poplatok za podanie Ziadosti v zmysle polozky 62a pism. g) zdkona £.145/1995
Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Stavebny Urad oznamil zadatie kolaudacného konania verejnou vyhlaskou zo dia 08.02.2016
pod €. 2016/287/0zkk/PL a zvolal Usine pojednavanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa
uskutodnilo dfia 01.03.2016. Z miestneho zist'ovania bol spisany protokol.

Jvhodnotenie namietok:

Stavebny irad namietky obyvatelky predmetného bytového domu Marty Fabsicovej,
trvale bytom Opletalova 84, 841 07 Bratislava, uvedend v plnom zneni vo vyroku tohto
rozhodnutia, vyhodnocuje nasledovne:

Na uvedené namietky doloZil nijomca MRB s.r.o., Pod lipovym 8, 841 07 Bratislava,
pisomné vyjadrenie zo diia 20.03.2016, dorudené na stavebny urad (s prilohou) dila 23.03.2016.
Stavebny urad cituje vyjadrenie v plnom zneni.

»VEC: Vyjadrenie k pripomienkam

1, odsavanie kuchyne (nie je predmetom kolaudacie)

- odsdvanie kuchyne je aj bolo rieSené so vzduchotechnickym $pecialistom a podmienkami,
ktoré uréil RUVZ v BA s Ing. HlouSkom pracovnikom RUVZ v BA, ktory osobne vykonal
merania na zaklade ktorych bola prevadzka kuchyne z hygienickych predpisov anoriem
povolend a uvedena do prevadzky — rozhodnutie RUVZ v Ba pod ¢. HV/16956/2015 zo diia
12.11.2015

- urobime v8etko preto, aby boli okna a dvere prevadzky zatvorené

2, hluk a parkovanie

- hned po ozndmeni o hluku znaStartovanych aut sme spravili napravu arobime vietko
preto, aby sme eliminovali hluk zo Startovanmia aut naSich zamestnancov pri odchode
Z prace

- parkovanie firemnych aut aaut zamestnancov realizujeme vyhradne na parkovacich
miestach ur€enych pre obchodny priestor Fragolino Pizza, prebieha dennd kontrola

- zdvazne sa zarufujeme dodrZiavat’ prevadzkovi dobu terasy atieZ samotného sedenia
prevadzky.

Vzhladom na uvedené stavebny virad namietkam vyhovuje.

Dotknuté orgdny zaujali k ndyrhu na vyvdanie kolaudaéného rozhodnutia kladné stanoviskd:
o In3pektorat prace Bratislava pod ¢. IBA-21-40-2.2/7258-C22,23-16 zo dria 04.03.2016




e Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto pod &
HV/05034/2016 zo diia 04.03.2016 — s podmienkami uvedenymi vo vyroku rozhodnutia

o Hsifsky a zachranny ttvar hl.m.SR Bratislava zo diia 14.03.2016 pod & KRHZ-BA-
HZUB6485/2016

Stavebny tirad v konani nasledne zistil (po doplneni podania) , Ze stavba je realizovana podl'a
dokumentécie overenej v stavebnom konani so zmenami, ktoré st zakreslené v dokumentacii
skutoéného prevedenia, overenej v kolandadnom konani a boli dodrZané podmienky stanovené
v stavebnom povoleni. Zmeny st uvedené a povolené vo vyroku rozhodnutia.

V konani Ziadatel doloZili vSetky doklady preukazujice vysledky predpisanych skudok a revizii
podla osobitnych predpisov a technickych noriem potrebné k vydaniu rozhodnutia o zmene
v uZivani ¢asti stavby.

Stavebny urad v kolandaénom konani, po doplneni dokladov nezistil dévody, ktoré by branili
vydaniu kolaudaného rozhodnutia.

Na zaklade uvedenych skutoCnosti stavebny trad rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyroku
tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie sa doruéuje verejnou vyhla§kou a vyvesi sa na dobu 15 dni na dradnej tabuli
a internete Mestskej ¢asti Bratislava Devinska Nova Ves, Novoveska 17/A, Bratislava ana
informaénych tabuliach v objekte polyfunkéného domu & Bl.1 na ul. Opletalova &. 84,
Bratislava. 15 defl vyvesenia je diiom dorudenia tohto rozhodnutia.

Sprivny organ a sprivea objektu REESMA s.r.o., Bebravska 7, 821 07 Bratislava vyzna&i

defi vyvesenia a zvesenia tohto rozhodnutia, opatri svojou pediatkou a doloZi do spisu na
stavebny urad.

Poucéenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie (podFa § 54 spravneho poriadiu) do 15 dni
odo dfia jeho ozndmenia na sprdvnom organe, ktory rozhodnutie vydal — Mestska &ast’
Bratislava Devinska Nova Ves, Novoveskd 17/A, 843 10 Bratislava. Odvolacim organom je
Okresny urad Bratislava, odbor vystavby abytovej politiky, odd. $titnej stavebnej spravy,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3.

Toto rozhodnutie je moZné preskimat’ sidom, aZ po vyderpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

ilan Jambor

starosta

mestgke] casti Bratislava
Devinska Nova Ves
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Dorudéi sa - uéastnici konania:
1. Benuga Slovakia s.r.0., Po§tova 3, 811 06 Bratislava 1 — vlastnik priestorov

2. MRBs.r.o., Pod lipovym 8, 841 07 Bratislava 49 — najomeca
3. REESMA sr.0., Bebravskd 7, 821 07 Bratislava 2 — spravca
(so Ziadost’ou o vyvesenie rozhodnutia v objekte bytového domu Opletalova ¢. 84)
4. Marta Fabsicova, Opletalova 84, 841 07 Bratislava
5.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, organizcie a ob&ania, ktorych vlastnicke alebo
Iné prava méZu byt priamo dotknuté — dorudované verejnou vyhlagkou prostrednictvom
spravecu

Dalej sa dorucuje na vyvesenie:
6. MC BA Devinska Nova Ves, Novoveska 17/A, 841 10 Bratislava 49
(so Ziadost’ou o vyvesenie tohto rozhodnutia na diradnej tabuli a internetovej stranke)

Na vedomie - dotknuté organy:
7. InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava 3
8. Hasi¢sky a zichranny itvar hi.m. SR Bratislavy, Staromestsk4 6, 811 03 Bratislava 1

9. Regionalny tirad verejného zdravotnictva Bratislava, hl. m. SR, RuZinovska 8, P.O.BOX
26, 820 09 Bratislava 2




